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NORMAS URBANISTICAS

Vicente Martinez Correoso, Alcal de-Presidente de este

Excmo. Ayuntamiento.

Hace saber: Que aprobado inicialmente por este
Ayuntamiento Pleno, el Plan de Ordenacién Municipal,
en sesiones celebradaslosdias 11-04-2003, 16-06-2004
y 18-06-2004, y aprobado definitivamente por la Co-
mision Provincial de Urbanismo por resoluciones de
27-05-2004 y 01-07-2004, se publican a continuacién
las Normas Urbanisticas y |as Ordenanzas Municipales
de la Edificacion y Urbanizacién, correspondientes al
citado Plan.
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Nor mativa de la ordenacion estructur al
Titulo |
Normas de ordenacion

1.1. Naturaleza, objeto y ambito de aplicacion.

El Plan de Ordenacién Municipal de Chinchilla de
Montearagdn, tiene por objeto | as determinaciones pre-
vistas en lalegislacién urbanistica, estatal y autonémi-
ca, vigente para cada una de las clases de suelo.

Su dmbito de aplicaci6n se extiende alatotalidad del
término municipal de Chinchillade Montearagon (pro-
vinciade Albacete), abarcandolo completo. Se ha defi-
nido su ordenacion tanto estructural como porme-
norizada, comprensiva de las determinaciones indica-
dasenel articulo 24 delalLey 2/1998, de 4 dejunio, de
Ordenaciéndel Territorioy delaActividad Urbanistica
en Castilla-La Mancha.

1.2. Vigencia.

El presente Plan de Ordenacién Municipal entraraen
vigor a partir del dia de su publicacién, siendo su
vigenciaindefinidamientrasno semodifiqueo serevise
al amparo delasdisposicionesvigentes. Sustituye en su
totalidad alas “ Normas Subsidiarias de Planeamiento”
de Chinchillade Montearag6n, aprobadas por |la Comi-
sion Provincial de Urbanismo con fecha 30 de octubre
de 1991.

1.3. Revision y modificacion.

El presente Plan de Ordenacién Municipal puede ser
revisado o modificado y paraello se estaraalo dictado
por laLey 2/1998 en sus articulo 40 y 41. Si esto no se
hace se establece la necesidad de revision del presente
Plan de Ordenacién Municipal pasados 12 afios desde su
entrada en vigor.

1.4. Efectos.

Laentrada en vigor del presente Plan, |e otorgalos
efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad
previstos en lalegislacién urbanisticaen el articulo 42
delalLey 2/1998y en sumodificaciondelalLey 1/2003.
Por otraparte el Consejero competente podra suspender
parte o todo el Plan para su revisién o modificacién
como dice €l articulo 43. Lavigilanciay control de su
observanciaobligapor igual alaAdministracion Pabli-
ca, alos propietarios del suelo y edificacionesy alos
ciudadanos en general.

1.5. Contenido.

El Plan de Ordenacion Municipal se compone delos
siguientes documentos:;

1) Memoria informativa, que refleja la descripcion
urbanisticay global del territorio.

2) Planos de informacion, que reflgjan el estado
actual del territorio, las caracteristicas geograficas y
usos del medio natural, las infraestructurasy servicios
existentes y el estado y situacion de la edificacion.

3) Memoriade ordenacién, que define los objetivos
generales, las conclusionesdelainformacion urbanisti-
ca, los criterios adoptados, lajustificacion del modelo
territorial elegido y las caracteristicasy previsiones de
futuro que establece el Plan. Incluye los siguientes
anexos:

—Anexo |: Estudio de evaluacién del impacto am-
biental .

—Anexo Il: Inventario de bienesy espacios prote-
gidos.
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—Anexo |11: Programacion y prioridades.

—Anexo |V: Catalogo de suelo residencial publico.

—Anexo V: Callejero oficial.

—Anexo VI: Abastecimiento de agua potable.

—Anexo VII: Depuracion de aguas residual es.

4) Planos de ordenacion, donde se definen los ele-
mentosfundamentalesdelaestructurageneral y organi-
cadel territorio, laclasificacion del suelo, |os sistemas
generalesy lasgrandesinfraestructurasdelosservicios,
ladivisiondel territorio, lacalificacion especificadelos
usos, se establecen el régimen normativo concreto del
suelo y fijan las alineaciones del suelo finalista. Se
delimitan las areas de reparto y |os modos de obtencién
delos suelos para dotaciones y equipamientos publicos
y sistemas generales.

5) Normas urbanisticas, que definen | as condiciones
generales y particulares de cada clase y categoria de
suelo, se dividen en:

—Normativa de la ordenacion estructural:

Titulo I: Normas de ordenacion.

Titulo I1: Condiciones generales de |os usos.

Titulo I11: Condiciones generales de la edificacion.

Titulo IV: Normas de proteccion. Con los siguientes
anexos:

Anexo 1V.1: Esquemas explicativos de las protec-
cionesy afecciones de las infraestructuras.

Anexo |V.2; Fichas de edificios y bienes catalogados.

—Normativa de la ordenacion detallada:

Titulo V: Normas zonales.

Estas normas incluyen el siguiente anexo:

—Anexo 1: Fichas de planeamiento.

6) Ordenanzas municipales de la edificacion y la
urbani zacion.

1.6. La concertacién de la actuacion publica.

Este Plan de Ordenacién deberd ser sometido a
concertacion interadministrativa con los municipios
colindantes, las administraciones afectadas y con la
Consegjeriade ObrasPublicas. También deben ser some-
tidos a este trdmite los instrumentos de desarrollo del
Plan de Ordenacion y los proyectos definidos en el
articulo 10 de la Ley 2/1998.

Capitulo 2
Desarrollo del Plan de Ordenacion Municipal

2.1. Interpretacion del plan general.

a) Las Normas de este Plan General se interpretaran
atendiendo asu contenido y con sujecion alosobjetivos
finales expresados en la Memoria.

b) En caso de discrepancia entre los documentos
gréficosy escritos, seotorgaraprimaciaal texto sobreel
dibujo.

¢) En caso de discrepancias entre documentos grafi-
cos, tendra primacia el de mayor sobre el de menor
escal a, salvo que del texto se desprendieraunainterpre-
tacion contraria.

d) Cada uno de los documentos del Plan General
predomina sobre los demas en lo que respecta a sus
contenidos especificos.

e) En lainterpretacion del Plan prevaleceran como
criterios aguellos mas favorables al mejor equilibrio
entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos
urbanos, ala mejora de los espacios libres, ala mejor

conservacion del patrimonio protegido, al menor dete-
rioro del ambiente natural, del paisaje y de laimagen
urbana, y al interés mas general de la colectividad.

2.2. Plazos para € cumplimiento de los deberes
urbanisticos.

1. Los Programas de A ctuacién Urbanizadora deben
iniciar su gjecucién material en el primer afio de su
aprobacion y concluir antes de cinco afos desde su
inicio. En ellos debera venir perfectamente marcado el
calendario para el desarrollo de las distintas fases.

2. Obrasde Urbanizacién: Suiniciono podrasuperar
los doce meses desde que fuera posible solicitar
licencia.

3. El plazo para iniciacion de cualquier actuacion
edificatoria sera de seis meses, computable desde la
fecha de notificacion del otorgamiento de licencia, y
prorrogables por otros seis meses. Las obras no podran
superar los veinticuatro meses desde que fuera posible
solicitar licenciamunicipal. Paralosplazosdeinterrup-
cién maximade las obras, se estaraalo dispuesto en €l
acto de otorgamiento de licencia.

4. Los sistemas generales: no se establecen plazos.

5. Entodo caso, delos plazosindicados se desconta-
ra el tiempo para la realizacion de aquellos actos que
dependan dela Administracion, siendo siempre posible
su prérroga cuando justificadamente se acuerde.

6. El incumplimiento de |l os plazos sefial ados en este
articulo determinaralaposibilidad de acudir alaexpro-
piacion o venta forzosa de |os terrenos cuando se deba
a causa imputable a sus titulares.

7. En los casos en que la titularidad de los terrenos
determinaselaexistenciade supuestos de dominio divi-
dido, obien, estuviesen gravados con un derechoreal de
garantia, paratener por incumplidos los deberes urba-
nisticos serd necesario que guienes no tuviesen la posi-
bilidad inicial de cumplirlos puedan hacerlo posterior-
mente, en cuyo caso el computo de los plazosvolveraa
iniciarse apartir del momento en que se encontrasen en
disposicién de cumplirlos.

De acuerdo con €l articulo 103 de laLey 2/1998, €l
plan incluye en el anexo N° Il de la Memoria de
Ordenacién la secuencialégicay prioridades de gjecu-
ci6n de las distintas unidades de actuacion contempla-
dasy también, de acuerdo al referido articulo, se reco-
miendan los plazos maximos parala edificacion de los
distintos solares 0 en su caso, parcelas y la rehabilita-
cion de la edificacion existente. En el acto de otor-
gamiento de la licencia se fijaran los plazos de inicia-
ci6n, interrupcion maximay finalizacion delasobras, y
en su defecto, de conformidad con el articulo 167 de
laLey 2/1998.

2.3. Conexion entre registro de transferencias 'y re-
gistro de propiedad.

Cuando en gjecucion de las previsiones contenidas
en el presente Plan de Ordenacion Municipal fuese
necesaria la realizacion de actos de transferencia de
aprovechamiento, su eficaciaexigiralainscripcion tan-
to en el Registro de Transferencia de Aprovechamiento
como en el Registro de Propiedad.

2.4. Incumplimiento de deberes urbanisticos y Re-
gistro de la Propiedad.
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a) No podran seguirse | os procedimientos de expro-
piacidon o venta forzosa, por incumplimiento de los
deberesurbanisticos, contralostercerosadquirientesde
terrenosy construcciones si previamente no se hubiese
practicado en la fincaregistral correspondiente anota-
cién preventivadelaqueresultelainiciacion del expe-
diente por el citado incumplimiento.

b) A tal efecto, la iniciacion del expediente por
incumplimiento de deberes urbanisticos se tramitara
conjuntamente con la préctica de laanotacién preventi-
va correspondiente.

2.5. Situaciones fuera de ordenacion.

A la hora de entrar en vigor el Plan de Ordenacion
Municipal, segun el articulo 24.2.d modificado en la
Ley 1/2003, hay que establecer el régimen de situacio-

Clasificacién suelo segun planeamiento

nes que queden fuera de ordenacion. Se establecen dos
tipos:

—Totalmente incompatibles; Se someteran aun régi-
men especial y en ellas sélo se permitiran obras de mera
conservacion.

—Parcialmente incompatibles; Se podran autorizar
obras de conservacion, consolidacién y reestructura-
cién parcial.

Capitulo 3
Régimen urbanistico de la propiedad del suelo

3.1. Clasificacién del suelo.

Latotalidad del suelo comprendido dentro del térmi-
no municipal de Chinchillade Montearagén debe estar
clasificado, de acuerdo al articulo 44 delaLey 2/1998,
en las siguientes clases y categorias.

Municipio con POM

Urbano Consolidado 45.2
No consolidado 45.3
Urbanizable 46.1
Rastico No urbanizable Ambiental, natural, paisajistica,
de especial cultural o de entorno 47.2.1.A
proteccion Estructural 47.2.1.B
Infraestructuras 47.2.1.c
Dereserva 47.2.2

Ladefinicion de estas clases de suel o se encuentran
reguladas en la Ley en sus articulos 45, 46y 47 en €l
apartado que se indica.

3.2. Régimen de las distintas clases de suelo.

3.2.1. Contenido urbanistico de la propiedad del
suelo.

Ladelimitacién del contenido urbanistico de la pro-
piedad asi como |os aspectos legal es relacionados con
ella (derechosy deberes principalmente) se encuentran
regulados en laLey 2/1998 en el articulo 49y siguien-
tes, asi como en la Ley 1/2003, modificacién de la
LOTAU. Losderechosy deberesvienen descritosenlos
apartados posteriores.

3.2.1.1. Derechos.

3.2.1.1.1. Introduccion.

Deformageneral (tal y como estableceel articulo 50
delaLey 2/1998) todo propietario tiene derecho al uso,
disfrute y explotacion normal de lafinca, no incompa-
tiblesconlalegislacion queleseadeaplicaciony con el
modelo de ordenacidnterritorial y urbanisti caasignado.

3.2.1.1.2. Suelo rustico.

Particularizando para el suelo rustico, independien-
temente a la categoria a la que estén adscritos, se
permite realizar actos no constructivos necesarios para
lautilizaciony explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o andloga ala que se encuentren destinados,
siempre gque no supongan la transformacion de dicho
destino o el uso residencial o de vivienda, y se preser-
ven, en caso de ser protegido, lo especificado en este
planeamiento.

3.2.1.1.3. Suelo urbanizable.

Cuando setratedesuel o clasificado como urbanizable
los derechos comprenden |os siguientes:

—Competir legalmente en unién de |l osrestantes pro-

pietarios por la adjudicacion de la urbanizacion en
régimen de gestion indirecta de la actuacion y con
preferenciasobre cual quier otraofertaformuladapor no
propietarios.

—Participar, en union forzosa con el resto de los
propietariosenlagestionindirectadelaactuacionenlas
condiciones acordadas para el adjudicatario.

—Ceder por su valor o percibir el justiprecio.

3.2.1.1.4. Suelo urbano.

Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo
urbano, que no cuenten con la urbanizacién necesaria,
seincluyenlosderechos aejecutar dichasobrasy lasde
edificacion, salvo que el planeamiento vigente no per-
mitalarealizacion delas obras en régimen de actuacio-
nes edificatorias, en cuyo caso los derechos serén los
reconocidos para el suelo urbanizable.

Cuando | os terrenos dispongan ademés de la condi-
cion de solar, los derechos previstos en el apartado 1.1.
del articulo 50, incluyen ademés los de materializar,
mediante edificacion, al aprovechamiento urbanistico
atribuido y destinar las edificaciones alos usos permi-
tidos.

3.2.1.2. Deberes.

3.2.1.2.1. Introduccion.

Sin perjuicio del régimen que sea de aplicacion al
suelo por razén de su clasificacion, |os deberes establ e-
cidosen el articulo 51 delaLey 2/1998 y en su modifi-
cacion en laLey 1/2003 |os podemos concretar en:

Con caracter general:

1. Destinar el suelo al uso previsto por laordenacion
territorial y urbanisticay conservar lasconstruccionese
instal aciones existentes, asi como, en su caso, levantar
las cargas impuestas por la ordenacion urbanistica

2. Conservar y mantener el suelo en las condiciones
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precisas paraevitar riesgos de erosion y parala seguri-
dad o salud publicasy dafos o perjuicios aterceroso al
interés general.

3. Realizar las plantacionesy los trabajosy obras de
defensa del suelo y su vegetacion que sean necesarios
para mantener el equilibrio ecol dgico.

4. Respetar las limitaciones que deriven de lalegis-
lacién administrativa aplicable.

5. Cumplir los planes y programas sectorial es apro-
bados.

6. Permitir larealizacion por la Administracion PU-
blica competente de los trabajos de plantaci 6n que sean
necesarios para prevenir la erosion.

3.2.1.2.2. Suelo urbanizable o urbano.

Cuando los terrenos pertenezcan ala clase de suelo
urbanizable y urbano:

1. Solicitar y obtener las autorizaciones administra-
tivas preceptivasy, en todo caso, lalicencia municipal
con caracter previo a cualquier acto de transformacion
0 uso del suelo.

2. Realizar la edificacién en las condiciones fijadas
por la ordenacién urbanistica, unavez el suelo tengala
condicion de solar.

3. Conservar y, en su caso, rehabilitar |a edificacion
para mantener las condiciones de ocupacion.

4. Ceder obligatoriay gratuitamenteala Administra-
cién Municipal los terrenos destinados a dotaciones
publicas, excepto en el suelo urbano consolidado.

5. Ceder obligatoriay gratuitamenteala Administra-
cién Municipal losterrenosen queselocalicelapartede
aprovechamiento urbanistico que le corresponda, ex-
cepto en el suelo urbano consolidado.

6. Costear y, en su caso, gjecutar la urbanizacion.

7. Proceder aladistribucion equitativade beneficios
y cargas derivados del planeamiento.

3.2.2. Régimen del suelo rustico.

El régimen de este tipo de suelo viene establecido la
Ley 2/1998 en sus articulo 54 y siguientes y en sus
modificaciones en la Ley 1/2003.

Cabe resefiar que todos los proyectos, actividades,
obras o instalaciones publicas o privadas que se plan-
teen sobre estaclase de suel o quedaran sujetosaevalua-
cién de impacto ambiental y sometidos al régimen de
evaluacion previsto en laLey 5/1999, de 8 de abril, de
Evaluacién de | mpacto Ambiental delaJuntade Comu-
nidades de Castilla-La Mancha.

En el presente Plan de Ordenacién Municipal se
incluyen las correspondientes Normas de Proteccién al
suelo rustico, como se puede ver en el plano N° 4.2:
“Suelo rustico. Estructura General y Organica. Catego-
rias de Proteccién. Régimen y Gestion”. De todas for-
mas | os usos permitidos en este suelo vienen posterior-
mente regulados en estas Normas Urbanisticas.

Seguln el articulo 56 delaLey 2/1998, en los usos 0
actividades que se autoricen en suel o rustico se conside-
raran incluidos cuantos de carécter accesorio sean im-
prescindibles segiin lalegislacion de seguridad, protec-
cién civil, laboral o sectorial que sea de pertinente
aplicacion.

Toda construccion o instalacién comprendera los ser-
ViCi0s necesarios para conectarla con redes generales.

Reglamentariamente se precisaran las condiciones
urbanisticas de los diferentes usos y actividades, asi
como de sus construcciones einstal aciones. También se
definiran los requisitos sustantivos y documentales que
deberan cumplir losproyectostécnicosy losestudiosde
impacto territorial que se exijan para su viabilidad.

Son actos expresamente permitidos por el presente
Plan de Ordenacion Municipal |os siguientes:

1. Ladivision defincas o segregacion de terrenos en
|as condiciones establecidas en el articulo 89.1.b., mo-
dificadoenlalLey 1/2003. Y seajustaranalalegislacion
agrariay resto de disposiciones generales, teniendo en
cuenta que no podran realizarse parcelaciones rasticas
con superficie inferior a la unidad minima de cultivo
previstaen lalegislacion agraria, que de acuerdo con la
Orden de 27-05-1958 para el Término Municipal de
Chinchilla de Montearag6n son:

—Secano 3,00 Ha.

—Regadio 0,25 Ha.

2. Losrelativosainstal aciones desmontables parala
mejora de cultivos que no impliguen movimiento de
tierras.

3. Los vallados y cerramientos de parcelas.

4. Lareposicién de muros previamente existentes y
lareforma o rehabilitacion de edificaciones existentes.

5. Edificaciones adscritas al sector primario que no
impliquen transformacion de productos y que no supe-
ren los 6 m de altura total.

6. Laviviendafamiliar aislada en areas territoriales
donde no existapeligro de formacion de nicleo urbano,
ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no
existir instalaciones o servicios necesarios paralafina-
lidad de aprovechamiento urbanistico.

Las medidas tendentes a impedir |a formacién de
nucleos de poblacién en suel o ristico seran las establ e-
cidasen el apartado 2.1.3 del Titulo |11 delas presentes
Normas.

Quedan excluidas delos condicionamientos anterio-
res aguellas construcciones propias de lasinstal aciones
agroforestales, que deberan atenerse a lo especificado
en la norma correspondiente al tipo de suelo en que se
ubiquen.

Por el contrario, las viviendas unifamiliares que
pretendan construirse en suel o rustico deberan cumplir
tanto la norma correspondiente al suelo donde preten-
dan enclavarse como |las medidas tendentes a evitar la
formacion de nacleo de poblacion, aplicandose los
condicionamientos mas restrictivos en cada caso.

3.2.2.1. Calificacion del suelo rustico.

3.2.2.1.1. Introduccion

Para la realizacion de actos de construccién, uso y
aprovechamiento seestaraalo dispuestoenel Tituloll:
“Condiciones GeneralesdelosUsos”, TituloI11: “Con-
diciones Generales de la Edificacién” y Titulo 1V:
“Normas de Proteccién”, teniendo asimismo en cuenta
lo establecido en €l articulo 55 de laLey 2/1998 modi-
ficado en la Ley 1/2003 y en la normativa sectorial
aplicable.

Para legitimar actos en suelo rustico se seguira lo
descrito en el articulo 64 delaLey 2/1998 (modificado
en la Ley 1/2003) cuando €l acto sea promovido por
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particulares y lo dictado en el articulo 65 (también
modificado) si el acto es promovido por una Adminis-
tracion Publica.

El contenido de estas calificaciones, en caso de ser
necesaria, integrara el delascorrespondienteslicencias
municipales.

Los deberesy cargas previstos en laLey 2/1998 en
relacion con los usos y aprovechamientos urbanisticos
en suelo rustico, asi como losresultantesdelascalifica-
ciones acordadas y las licencias otorgadas, deberan
hacerse constar en el Registro delaPropiedad conforme
alalegislacion pertinente.

Son nulas de pleno derecho todas aquellas califica-
ciones urbanisticas y licencias municipal es que autori-
cen cualquier acto queno seaconformealal ey 2/1998.

Cuando se vayan aimplantar equipamientos col ecti-
vos, asi como instal aciones o establ ecimientosde caréc-
ter industrial o terciario promovidos por particulares, y
que posteriormente puedan impedir otras iniciativas,
particulares o publicas, con igual objeto o condicionar
la implantacion o localizacion de éstas en areas de
extensién apreciable, la Consejeria competente en ma-
teria de ordenacién territorial y urbanistica podra con-
vocar y celebrar concurso publico de iniciativas, que
versara sobre la localizaciéon y caracteristicas de los
usos 'y actividades posibles.

3.2.2.1.2. Suelo rustico de reserva.

En el suelo rustico dereservaes preceptivalacalifi-
cacion urbanistica paralos actos descritos en el aparta-
do 1.3°delamodificacion del articulo 54 delaLOTAU
en la Ley 1/2003. Los actos seran los que precisen
emplazarse en suelo ristico y cuyo objeto sea cual quie-
ra de los descritos en el articulo 60 de la Ley 2/1998
(modificado en la Ley 1/2003):

a) Las obras o instalaciones necesarias, segin la
legislacion sectorial aplicable, para el establecimiento,
funcionamiento, conservacién o mantenimiento y me-
jora de infraestructuras y servicios publicos estatales,
autondmicos o locales.

b) Los servicios integrados en areas de servicio de
toda clase de carreteras, con sujecion alas condiciones
y limitaciones establecidas en lalegislaci6n reguladora
de éstas.

c) La extraccion o explotacion de recursos y la
primeratransformacion, sobreel terrenoy al descubier-
to, de las materias primas extraidas.

d) El depdsito de materialesy residuos, el almacena-
miento de maquinariay el estacionamiento de vehicu-
los, siempre que serealicen enteramenteal airelibre, no
requieran instalaciones o construcciones de caracter
permanente y respeten la normativa medioambiental .

e) Las estaciones de suministro de carburantes, asi
como lasinstal aciones de hostel eria o alojamiento tem-
poral ubicablesen el entorno delascarreteras, debiendo
agruparsetodas|as que pretendan unamismao proxima
localizacién, de manera que dispongan de un sol o acce-
so desde la carretera.

f) Laimplantacién y el funcionamiento de cualquier
clase de equipamiento colectivo, asi como de instala-
ciones o establ ecimientos de caracter industrial, tercia-
rio, de turismo rural o de servicios, siempre que, en

todos los casos y con cargo exclusivo a la correspon-
diente actuacioén, resuelvan satisfactoriamente las
infraestructurasy |os servicios precisos para su funcio-
namiento interno, asi como la conexién de los mismos
conlasredesdeinfraestructurasy serviciosexterioresy
la incidencia que supongan en la capacidad y la
funcionalidad de éstas.

3.2.2.1.3. Suelo rastico no urbanizable de especial
proteccion.

El suelo rustico no urbanizable de especial protec-
cion se encuentra supeditado a lo que se dicta en este
Plan de Ordenaci6n Municipal enlasNormas de Protec-
cion.

De acuerdo con el articulo 61 de la Ley 2/1998
modificado en la Ley 1/2003 sblo podran atribuirse,
mediante calificacion urbanistica de los terrenos, los
usos y aprovechamientos expresamente permitidos por
lalegislacion sectorial y por el planeamiento territorial
y urbanistico aplicable para conservar las caracteristi-
cas y valores determinantes del régimen de especial
proteccién o parael usoy disfrute pablicos compatibles
con unas'y otros.

3.2.3. Régimen del suelo urbano y urbanizable.

Constituyen el suelo urbanizable y el suelo urbano
aguellas zonas del territorio que se destinan, mediante
el presente Plan de Ordenacién Municipal, aalgun tipo
de desarrollo urbano, y que se concretan graficamente
en los correspondientes planos de ordenacion. Se estara
en todo momento alo dispuesto en laLey 1/2003 en su
articulo 2.24 paralorelacionado con el suel o urbanizable
y en el articulo 2.25 para el suelo urbano (articulos
modificacion del 68 y 69 respectivamente de laLey
1/2003). En estos dos articul os queda claramente defi-
nido el porcentgje de superficie de terrenos que es
preciso ceder con destino adotaciones publicasy patri-
monios publicos del suelo.

Cabedestacar que quedan derogadastodas|asunida-
des de gjecucidn en suelo urbano aprobadas como mo-
dificacién delasNormas Subsidiariasexistentes, queen
el momento de la aprobacién inicial no hayan sido
€j ecutadas.

La ejecucion del presente Plan de Ordenacion se
realiza mediante | as unidades de actuacion que se deli-
mitan dentro de las respectivas areas de reparto para el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion, es decir, para un mis-
mo aprovechamientotipo, segiinlaclasedesuelo deque
se trate.

A efectos de parcelacién y segregacion se establece
la parcela minima de 60 m? y fachada minima de 5 m.

Como ya hemos dicho se establecen unidades de
actuaciéon y areas de reparto. Los criterios para su
delimitacion se encuentran establecidos en el articulo
70 de laLey 2/1998 modificado en la Ley 1/2003; asi
como los criterios para el calculo del aprovechamiento
tipoy detodolorelacionado con él vieneenlosarticulo
71 al 75 delamencionadaley y en su modificacion. En
este Plan de Ordenacion no se ha tenido en cuenta el
articulo 72 (modificado en laLey 1/2003) que trata del
uso de coeficientes correctores de uso y tipologia, ya
gue no se considera que los valores de mercado varien
segun el uso que se vaya adar.
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3.2.4. Régimen del suelo urbanizable en régimen
transitorio.

Estan adscritos a este régimen de suelo aguellos
ambitos de suelo de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de ambito municipal de Chinchilla de
Montearagén (provincia de Albacete) aprobadas por la
Comision Provincia de Urbanismo el 30 de octubre de
1991 o de sus modificaciones puntuales.

Losterrenos adscritos a este régimen de suel o debe-
réan cumplir las determinaciones contenidas en los Pla-
nes Parciales y Programas de Actuacion Urbanizadora
gue los posibilitaron hasta la total conclusién y recep-
cion de las obras de urbanizacion.

El aprovechamiento tipo del area de reparto sera el
resultante de la aplicacion de | as determinaciones con-
tenidas en laficha de planeamiento correspondiente.

3.2.5. Régimen de los sistemas general es.

El Plan General, alos efectos de val oraci6n y obten-
cion distingue los siguientes tipos de sistemas gene-
rales:

a) Sistemas generales en suelo rastico.

b) Sistemas generales cuya obtencion no se progra-
ma por ser ésta competencia de diferentes Administra-
ciones o Entidades Publicas de acuerdo con sus respec-
tivos programas de inversiones.

A efectos de valoracién se asimilan al suelo rustico.

3.2.6. Régimen de las dotaciones locales.

3.2.6.1. Modos de obtencion de las dotaciones loca-
les en suelo urbano.

1. Los terrenos destinados a dotaciones locales que
son en la actualidad de dominio publico figuran en los
planos como suel o obtenido.

2. Losterrenos destinados a dotaciones local es pen-
dientes de obtencién incluidos en unidades de actua-
ci6n, se obtendran con la aprobacién en viaadministra-
tiva de los instrumentos redistributivos de beneficio y
cargas que conlleva el sistemade actuacién aplicable a
la unidad de actuacion.

3. Losterrenos destinados a dotaciones | ocal es pen-
dientes de obtencion no incluidas en unidades de actua-
ci6n, se obtendran por algunos de los dos modos que se
establecen en las correspondientes fichas, y que a con-
tinuacién se especifican:

—Transferencia, en virtud del correspondiente acuer-
do de cesién, venta o distribucion, de los aprovecha-
mientos urbanisticos susceptibles de adquisicion.

—Expropiacion u ocupacioén directa, en efecto del
modo anterior.

3.2.6.2. Modos de obtencion de las dotaciones loca-
les en suelo urbanizable.

La obtencién de los terrenos dotacionales en suelo
urbanizable queda vinculada a su inclusién en éreas de
reparto, determinando |a aprobacion en viaadministra-
tivadeloscorrespondientesinstrumentosredistributivos
debeneficiosy cargaslacesiénafavor del Ayuntamien-
to, segin Ley 2/1998 y su modificacion la Ley 1/2003.

3.3. Intervencion publica en el mercado inmobi-
liario.

L as posibilidades delaadministracion delaJuntade
Comunidades de Castilla-La Mancha asi como de los
Municipios paraintervenir en el mercado inmobiliario

vienen reguladas en laLey 2/1998 en el capitulo |11 del
Titulo IV (articulo 76 a 88, parte de estos articulos
modificados en la Ley 1/2003).

Constituyen el patrimonio municipal las parcelasy
solares enumerados en la Memoria Informativa de este
Plan de Ordenacion en su apartado 6.2.11, asi como los
conseguidosen lasformasdescritasen este planeamiento
y con el destino que selespuededar segun el articulo 79
delaLey 2/1998, parte de este articulo modificadoenla
Ley 1/2003.

3.4. Parcelaciones y reparcelaciones.

Se considera parcelacion urbanistica toda division
simultanea o sucesiva de terrenos o fincas en dos 0 mas
lotes, parcelas o fincas nuevas independientes segin lo
establecido en la Ley 2/1998 y en los articulos que
hayan resultado modificados en la Ley 1/2003.

Se entiende por reparcelacion la operacién urbanis-
tica consistente en la agrupacién de fincas o parcelas
existentes en el ambito de una unidad de actuacion,
delimitada parala €jecucion del planeamiento urbanis-
tico, para su nuevadivisién ajustada a éste, con adjudi-
cacion delas nuevas parcelas o fincas alosinteresados,
en proporcion a sus respectivos derechos.

En el presente Plan de Ordenacion Municipal las
parcelaciones y reparcelaciones se encuentran en las
Normas Zonales para el caso de suelo urbano y en las
Condiciones Generales de |la Edificacion para suelo
rustico.

Capitulo 4
Instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica

4.1. Disposiciones generales y planes supramu-
nicipales.

Losinstrumentosdeordenacionterritorial y urbanis-
tica que se recogen en laLey 2/1998 son:

—Normaselnstrucciones Técnicasdel Planeamiento.

—Ordenanzas Municipales de la Edificacion y Urba-
nizacion.

—Planes de ordenacién territorial y urbanistica.

Planes Supramunicipal es: Planes de Ordenacion del
Territorio y Proyectos de Singular Interés.

Planes Municipales.

Todos estos instrumentos vienen recogidos en los
articulo 14 y siguientes de la Ley 2/1998 y en su
modificacién, Ley 1/2003. En nuestro caso se haoptado
por la redaccion de un Plan de Ordenacion Municipal.
No existe en este momento ningin planeamiento de
rango superior a gue tenga que estar sometido.

4.2. Planes municipales.

Existen los instrumentos descritos en los sucesivos
apartados que los desarrollan y complementan.

4.2.1. Instrumentos de desarrollo del P.O.M.

Tienen laconsideracion de instrumentos de desarro-
Ilo del presente planeamiento:

a) Los Planes Parciales, cuyadescripcion y determi-
naciones se encuentran en el articulo 26 de la Ley 2/
1998.

b) Los Estudios de Detalle, definidosen laley en su
articulo 28.

4.2.2. Instrumentos complementarios.

El presente Plan de Ordenacién Municipal podraser
complementado mediante los siguientesinstrumentosy
con los fines que seguidamente se sefialan:
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A) Los Planes Especiales y Planes Especiales de
Reforma Interior, cuyas finalidades se encuentran des-
critasen el articulo 29 de laLey 2/1998.

B) Normas Especiales de Proteccién: Como dice €l
articulo 78.3 del RPU, se podran dictar paralacataloga-
cidn, conservacion, restauraciony mejoradeedificioso
conjuntos urbanos y de elementos o0 espacios naturales
si no serequiere laredaccion de Planes Especiales. En
todo caso se podran dictar éstas para desarrollar o
completar la regulacién particularizada de los usos y
clases de obras admisiblesy de los requisitos especifi-
cos de tramitacion de licencias. Estas Normas incorpo-
rardn, en su caso, los Catalogos de los edificios o
elementos afectados.

C) Ordenanzas especiales. A los efectos de estas
Normas, se consideran todas aquellas disposiciones de
caracter general y competencia municipal que regulan
aspectos determinados, relacionados con la aplicacion
del planeamiento urbanistico y usos del suelo, las acti-
vidades, las obrasy los edificios, tanto las que se dicten
en cumplimiento de lo dispuesto en el Plan General
como complemento del mismo, como lasque apruebeel
Ayuntamiento en el gjercicio delascompetenciasquela
legislacion les otorga.

D) Catalogos Complementarios de Planeamiento:

Cuando los planes parciales o los planes especiales
contuviesen determinaciones relativas a la conserva-
cién, mejorao, en general, especial proteccion de edifi-
cios, monumentos, jardines, parques natural es, paisajes
u otros bienes concretos, éstos se relacionaran en el
correspondiente catalogo que se formara y aprobara
simultaneamente con el Plan.

Los catalogos registraran los datos necesarios, lite-
ralesy gréficos, paralaidentificacion individualizada
delosbienesinscritosy reflegjaran en lainscripcion las
condiciones de proteccién que a cada uno de ellos le
correspondapor aplicacién del Plan que complementen.

E) Catdlogo de Suelo Residencial Publico: En cum-
plimiento del Decreto 87/1.993 de la Consgjeria de
Politica territorial de la Junta de Comunidades de
Castilla-LaMancha, el presente Plan General de Orde-
nacion Municipal incluye el Catdlogo de Suelo Resi-
dencial Publico que recoge ese tipo de suelo del muni-
cipioy facilita su gestion y control de uso, que debera
ser mantenido y actualizado por el Ayuntamiento cuan-
do proceda.

4.3. Tramitacion.

La tramitacion para la aprobacién de los distintos
instrumentos de ordenacion viene desarrollada en la
Ley 2/1998y sumodificaciéonLey 1/2003 enlosarticulo
36, 37y 38.

Capitulo 5
I nstrumentos de gestion

5.1. Disposiciones generales.

5.1.1. Funcién legitimadora del planeamiento.

Paralaejecucion de las determinaciones del Plan de
Ordenacién Municipal en suelo urbano sera suficiente
que dicho Plan contengalas precisiones establecidas en
laLOTAU, sin perjuicio de la formulacién de los co-
rrespondientes Estudios de Detalle en el supuesto pre-
visto en el articulo 28 dela LOTAU.

Podran aprobarse Planes Especiales para |la €jecu-
cion de actuaciones aisladas en suelo urbano.

5.1.2. Requisitos generales para |la gjecucion.

La gjecucion se realizard siempre por unidades de
actuaciéon salvo cuando se trate de la gjecucién de
sistemas generales o de alguno de sus elementos.

En suelo urbano las unidades de actuacién pueden
ser discontinuas cuando ni siquiera de esta forma pue-
dan delimitarse en determinadas &reas unidades de ac-
tuacion que permitan el cumplimiento conjunto de los
deberes urbanisticos béasicos a que se refiere el nimero
anterior.

Ladeterminacion y delimitacion de las unidades de
actuaci 6n, cuando no estuviere contenidaenlasNormas
o Planes, se gjustara al procedimiento establecido en el
articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

5.2. Instrumentos de gestion.

5.2.1. Sistemas de gestion.

Laejecucion delasunidades de actuacion serealiza-
ramediantegestiondirectaoindirecta, segun lo estable-
cidoenlalegislacionurbanisticade Castilla-LaMancha
(Ley 2/1998).

El tipo de gestion se delimitara en el Plan y, de no
hacerse en él, a delimitarse la unidad de actuacion.

5.2.2. Gestion directa.

Esta regulada en el articulo 116 de la Ley 2/1998.
Prevé el desarrollo de los planes y la ejecucion de la
urbanizacion por parte de la Administracion, que podra
optar, motivadamentey alavistatanto delascaracteris-
ticasdelaunidad en la que debarealizarse la actuacion
urbanizadoracomo delasexigenciasdel interéspublico
enlaegjecucion, entrelareparcelaciony laexpropiacion.

5.2.3. Gestion indirecta.

Lagestién indirecta, regulada en los articulo 117 y
siguientes de la Ley 2/1998, prevé el desarrollo de los
planesy lagjecucion de la urbanizacion contempladay
definida en el Programa de Actuacion Urbanizadora,
por un agente gestor, por adjudicacion del Ayuntamien-
to, y enel quelospropietariosdel suelo, constituidosen
Agrupacion de Interés Urbanistico pueden solicitar la
adjudicacion preferente. La aplicacion de la gestion
indirecta exige la reparcelacién de todos los terrenos
comprendidos en launidad de actuacion, salvo que ésta
seainnecesariaconformealo previsto en cl Reglamento
de Gestion Urbanistica.

5.2.4. Expropiacion.

La expropiacion forzosa por razén de urbanismo se
adoptara parael cumplimiento de algunadelas siguien-
tes finalidades:

—Parala gjecucién delos sistemas generales, o bien,
de alguno de sus elementos, o para llevar a efecto
actuaciones aisladas en suelo urbano.

—Para la urbanizacion de poligonos o unidades de
actuacién completos, mediante la aplicacion del siste-
made|laexpropiacion paralaejecucién del Plan del que
setrate. El incumplimiento delas cargasy obligaciones
delospropietarios podran dar lugar alaaplicaciondela
expropiacion forzosa en los supuestos previstos en el
Reglamento de Gestion Urbanistica y en |os términos
gue en el mismo se establecen.

5.2.5. Reparcelacion.
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Lareparcelacién es la agrupacion o integracion del
conjunto de fincas comprendidas en launidad de actua-
ci6n parasu nuevadivision ajustadaal plan con adjudi-
cacion de las parcelas resultantes a los propietarios de
las primitivas en proporcién asus respectivos derechos.

Tiene por objeto distribuir justamente |os beneficios
y cargas de la ordenacién urbanistica, regularizar la
configuracion de las fincas, situar su aprovechamiento
en zonasaptasparalaedificacion segiin el planeamiento
y localizar sobre parcelas determinadas y en esas mis-
mas zonas el aprovechamiento que, en su caso, corres-
ponda a la Administracion actuante.

Las distintas situaciones para la gjecucion de la
reparcelacion y los distintos procedimientos vienen
regulados enlaLey 2/1998 en sus articulo 89 a95y en
sus modificaciones en la Ley 1/2003.

Capitulo 6
Instrumentos de gjecucién

6.1. Disposiciones generales.

La ejecucion de las determinaciones que el presente
planeamiento prevé en lo referente a urbanizacién, se
llevara a efecto mediante:

—Actuaciones urbanizadoras.

—Actuaciones edificatorias.

—Obras publicas ordinarias.

—Programas de actuacién urbanizadora.

—Proyectos de urbanizacion.

—Proyectos de edificacion.

6.2. Desarrollo de la actividad de gjecucién.

6.2.1. Actuaciones urbanizadoras.

En el suelo clasificado como urbanizable o urbano
no consolidado laejecucion se llevara preceptivamente
bajo un Programa de Actuacién Urbanizadora debida-
mente tramitado y aprobado, mediante actuaciones ur-
banizadoras y con gjecucién previa e integrada de las
obras de urbanizacién precisas.

SeencuentrareguladoenlalLey 2/1998 en el articulo
113y siguientesy en sus correspondientes modificacio-
nesen lalLey 1/2003.

6.2.1.1. Gastos de urbanizacion.

L os gastos de urbanizacién que corren acargo delos
propietarios de los terrenos comprendidos en una uni-
dad de actuacion son todos los correspondientes a los
siguientes conceptos:

a) Obras de vialidad, comprensivas en todo caso de
las de explanacion, afirmado y pavimentacién de cal za-
das; construcci6ny encintado de aceras; y construccién
delascanalizacionesparaserviciosenel subsuelodelas
vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de las de cons-
truccién de colectores generales y parciales, acometi-
das, alcantarillas, ramales, sumideros y atarjeas para
aguas pluvialesy estaciones depuradoras, en lapropor-
ci6én que corresponda a la unidad de actuacion.

¢) Obras paralainstalacion y el funcionamiento de
los servicios publicos de suministro de agua, incluyen-
do las de captaci6n de ésta cuando sean necesariasy las
de distribucién domiciliariade aguapotable, deriegoy
de hidrantes contraincendios; de suministro de energia
el éctrica, comprendiendo la conduccidn y la distribu-
cién, asi como el alumbrado publico, comunicacién

telefonicay cualquieraotraque estuvieran previstas por
el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de
amueblamiento urbano, de parques y jardines y vias
publicas.

€) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la
tramitaci 6n administrativa de los diferentes instrumen-
tos de planeamiento de desarrollo precisos paralaorde-
nacion detalladay delos proyectosdeurbanizaciény de
reparcelacion.

f) Gastos de promocion y gestion de la actuacion
urbanizadora, incluyendo el beneficio o laretribucién
empresarial del urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de pro-
pietarios o titulares de derechos, incluidoslos de arren-
damiento, referidos a edificios y construcciones que
deban ser demolidos con motivo de la gjecucién del
planeamiento, asi como de plantaciones, obras e insta-
|aciones que deban desaparecer por resultar incompati-
bles con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el
planeamiento aejecutar o en el Programade Actuacion,
ademas, las obrasdeinfraestructuray servicios exterio-
resalaunidad de actuaci 6n que sean precisastanto, para
la conexién adecuada de las redes de la unidad a las
generales municipales o0 supramunicipales, como para
el mantenimiento delafuncionalidad de éstas, asi como
cual esgui eraotras cargas suplementarias gue seimpon-
gan alos terrenos.

Los gastos de conservacion de la urbanizacion que
corresponden al urbanizador y alos propietarios de los
solaresresultantes hastalarecepcién por laAdministra-
cién delasobrasrealizadas, son los correspondientes al
mantenimiento detodaslasobrasy losserviciosprevis-
tos en el nUmero anterior.

Los propietarios de los solaresresultantesy el urba-
nizador tendran derecho a resarcirse, con cargo a las
entidades concesionarios o prestadoras de los corres-
pondientes servicios, de los gastos correspondientes a
las obras precisas para el primer establecimiento y el
mantenimiento de los servicios de abastecimiento de
agua potable, suministro de energia eléctricay, en su
caso, telefonia, enlaparte que, conformealareglamen-
tacion o las condiciones de prestacion de éstos no deba
ser asumida por los usuarios. Los costes de estableci-
miento y de conservaci6n se acreditan mediante certifi-
cacion expedida por la Administracion actuante.

El municipio podraaprobar, previaaudienciade los
propietarios, la modificacion de la prevision inicial de
gastos de urbanizacién en el caso de aparicién de cir-
cunstancias técnicas objetivas, cuya prevision por el
urbanizador no hubiera sido posible con ocasion de la
el aboracion del proyecto deurbanizacién. Laretasacion
de los costes no podra suponer modificacion o incre-
mento en la cuantia del beneficio empresarial del urba-
nizador.

6.2.2. Actuaciones edificatorias.

Son aquellas que tienen por objeto un Unico solar o
una sola parcela para su edificacién, con realizacién
previao simultaneadelas necesarias obras de urbaniza-
cién para gue adquiera la condicion de solar. Estas
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actuaciones solo se realizaran en suelo urbano consoli-
dadoy sujeto al régimen del articulo 69 (modificado en
laLey 1/2003).

Parapermitir autorizaci6n simultaneaserequeriralo
marcado en el articulo 102.3 (modificaciénenlalLey
1/2003).

6.2.3. Obras publicas ordinarias.

Estas obras se realizaran por ejecucion directa por
parte de la Administracion segun lo establecido en los
articulo 100y 129 delaLey 2/1998, modificados en la
Ley 1/2003.

6.2.4. Programas de Actuacion Urbanizadora.

L os Programas de A ctuaci 6n Urbanizadora determi-
narany organizaran laactividad de gjecucion, fijando la
forma de gestion de ésta.

L os Programas de A ctuacion Urbanizadora deberan
abarcar una o varias unidades de actuacion completasy
satisfacer lo establecido en el articulo 110 delalLey
2/1998 (modificadoenlaLey 1/2003), donde seregulan
y detallan.

6.2.5. Proyecto de urbanizacion.

L os proyectos de urbanizacién son aquellos instru-
mentostécnicos quetienen por objeto detallar y progra-
mar, con la precision necesaria para que puedan ser
€j ecutadas por técnicos distintos de su autor, las obras
deurbanizacién parallevar ala préacticatodas|as deter-
minaciones previstas en este Plan General y cuyo desa-
rrollo se realiza a través de unidades de gjecucion.

También tendrén la consideracién de Proyectos de
Urbani zacién aquell os que seredacten paralaegjecucién
integra de todas las determinaciones que se contengan
en los Planes Parciales, Planes Especialesy en su caso
delos Estudios de Detalle, en relacion con las determi-
naciones correspondientes a espacios libres.

L os Proyectos de Urbanizacin contendran todas las
obras de urbanizacién, o solamente algunas de ellas,
cuando las mismas constituyan todas | as que estuviesen
previstas en el instrumento de planeamiento que dichos
proyectos desarrollen y € ecuten.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener
determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o
edificacion, ni podran modificar las previsiones del
planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de que pue-
dan efectuar las adaptaciones exigidas por |a g/ ecucion
material de las obras. Cuando las adaptaciones supon-
gan alteracion que desvirtle las determinaciones sobre
ordenacion o régimen del suelo afectado, debera
aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente
modificacién del planeamiento.

6.2.6. Proyectos de edificacion.

Se entiende como Proyecto de Edificacion aguel que
contienetodas las determinaciones generalesy particu-
lares que se fijan en las “ Condiciones Generales de la
Edificacion” de estas Normas Urbanisticas, y demas
disposiciones sectoriales de ambito municipal o
supramunicipal aplicables, que son de obligado cumpli-
miento para la posterior gecucion de las obras de
edificacion.

Las obras de edificacion se integran en los grupos
siguientes:;

a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicién.

c¢) Obras de nueva edificacion.

6.2.6.1. Obras en los edificios.

Son aguellas que se efectlian sobre un edificio, sin
alterar las posiciones de sus fachadas y cubiertas, que
definen el volumen delaedificacion, excepto las salve-
dades que seindican en cadatipo de obras respecto a su
capacidad para variar alguno de dichos elementos. Se-
gun afecten atodo el edificio o parte del mismo tendran
caracter general, parcial o puntual.

Seincluyen, dentro de las obras en |os edificios los
siguientes tipos, que podran representarse individual-
mente 0 asociados entre si:

a) Obrasderestauracion: tienen por objeto larestitu-
cién de un edificio, o de parte del mismo, a sus condi-
cioneso estado original. Dichasituacién o estado origi-
nal se encontrara suficientemente documentado. Podra
comprender, asimismo las obras complementarias que
coadyuven adicho fin.

b) Obras de conservacion: son aquellas cuya finali-
dad esla de mantener al edificio en correctas condicio-
nes de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y or-
nato, sin alterar sus caracteristicas morfol6gicas o dis-
tribucion.

c) Obras de consolidacion: son aguellas que tienen
por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de
elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edi-
ficio, con posibles alteraciones menores de su estructu-
ray distribucioén.

d) Obras de rehabilitacion: seran consideradas como
rehabilitacion todas aquellas intervenciones sobre un
edificio que mejoren sus condiciones de salubridad,
habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, o la
redistribucion o alteren suscaracteristicasmorfol 6gicas
y distribucién interna. Comprendidas dentro delareha-
bilitacion se encuentra:

d.1.—Obras de acondicionamiento: son aquellas que
mejoran | as condiciones de habitabilidad de un edificio
o0 de parte del mismo mediante la introduccién de nue-
vas instal aciones, la modernizacion de las existentes o
la redistribucion de su espacio interno, no pudiendo
variar el nimero de viviendas locales existentes, sin
intervenir sobre las caracteristicas morfoldgicas o es-
tructuras portantes, ni alterar laenvolvente del edificio.
Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos y la
modificacién de |os existentes, siempre que asi o con-
temple la normativa especifica de aplicacion.

d.2.—Obras de reestructuracion: son aguellas que
afectan asuscondicionesmorfol dgicas, pudiendovariar el
ndmero de viviendas o locales existentes, y puede ser:

—Reestructuracion Parcial: aquellas obras que inclu-
yen alguno de los siguientes puntos:;

Cambios en la distribucién mediante la apertura
puntual de huecos de paso en muros.

El cumplimiento de la Normativa contra incendios
mediantelaconstruccion de pasosy viasde evacuacion.

Lainstalacion de ascensores.

Construcci6n de entreplantas.

Coberturay forjado de patios cerrados de dimensio-
nes inferiores al cincuenta por ciento (50%) de las
establecidas en la norma de aplicacion.
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Demolicion y nueva construccion de nucleos de
comunicacion vertical.

Aperturas a patios o incremento del espacio libre de
parcela, de acuerdo con las dimensiones establecidas
por la norma zonal de aplicacion para los edificios no
catalogados.

Laejecucion de estas obras queda siempre condicio-
nadaal cumplimiento de las condiciones especificas de
catalogacion y a no sobrepasar edificabilidad maxima
permitida.

—Reestructuracion General: tendrén este caracter
todas aquellas obras en los edificios que excedan de lo
anteriormente expuesto, siendo consideradas de Rees-
tructuracion Total en el caso devaciado del edificio con
mantenimiento de fachada recayente a via 0 a espacio
libre de uso publico.

Las obras de Reestructuracion General y Total se
someteran alas condiciones de obra de nueva edifi-
cacion.

e) Obras exteriores. son las obras que afectan, de
forma puntual o limitada, alas fachadasy cubiertas de
los edificios, modificando su configuracién exterior sin
afectar la volumetria. Comprende la modificacion de
huecos, ritmos, tratamientos o material es, lasustitucion
de los elementos de cierre o sus materiales, la sustitu-
ci6n de los elementos fijos exteriores con o sin afecta-
ci6n estructural, muestras, marquesinas 'y escaparates.

6.2.6.2. Obras de demolicion.

Son aquellas que se realizan para hacer desaparecer
un edificio o parte del mismo por lo que se dividen en:

a) Demoliciontotal: cuando supongaladesaparicion
completa de un edificio, aunque en |la parcela sobre la
gue estuvieraimplantado permanezcan otros edificios,
siempre que estos puedan seguir funcionando indepen-
dientemente.

b) Demolicion parcial: cuando solamente se elimine
parte de una edificacion.

6.2.6.3. Obras de nueva edificacion.

Comprenden los siguientes tipos de obra:

a) Obras de sustitucién: son aquellas en las que se
derriba una edificacion existente y en su lugar se cons-
truye una nueva.

b) Obras de nueva planta: son aquellas mediante las
cuales se edifica un solar libre de edificacion.

¢) Obras de ampliacion: son aguellas en las que se
incrementa la ocupacion o el volumen construido.

d) Obras especiales. son aquellas obras de caracte-
risticas particulares que solo se pueden realizar en el
caso desean exigidaspor lapropiaNormativaaplicable,
establ eciéndose dos grupos:

i) Obras de reconstruccion: son las que tienen por
objeto lareposicion mediante nuevaconstrucciéon deun
edificio preexistente en el mismo lugar y posicioén, total
o parcialmente desaparecido, reproduciendo fielmente
sus caracteristicas morfoldgicas. S6lo se contemplan
este tipo de obras en edificios sometidos a algun régi-
men de proteccion que las exija, guedando exentas del
cumplimiento de las condiciones de nueva planta que
las imposibiliten, aunque no de las de seguridad.

ii) Obras de recuperacion tipoldgica: son aquellas
obras de nueva edificacion que deben realizarse de

acuerdo con un model o tipol égico preestabl ecido por €l
planeamiento.

Estas obras vendran impuestas en la normativa co-
rrespondiente, segln casos especificos.

6.3. Ejecucion de |os sistemas generales.

Enel articulo 126 delaL ey 2/1998 quedadetermina-
dalaformade obtencién del suelo destinado a Sistemas
Generales, asi como lamanerade realizar las obras. El
suelo se puede obtener por:

—Cesion obligatoriay gratuita.

—Expropiacion.

—Ocupacion directa.

El sistema de ocupacion directa y expropiacioén se
realizara segiin los procedi mientos reglamentariamente
establecidos en laley en los articulo 127 y 128.

6.4. Otras formas de ejecucion.

Como otras formas de ejecucion estan las obras
publicas ordinarias y la ejecucién en actuaciones
edificatorias, reguladas en el Capitulo IV del Titulo V
delalLey 2/1998, ala gque quedan sujetos.

Capitulo 7
Intervencion en la edificacion y uso del suelo

7.1. Licencias urbanisticas.

7.1.1. Actos sujetos.

Estan sujetos a la obtencién de licencia urbanistica,
sin perjuicio de las deméas autorizaciones que sean
procedentescon arregloalalegislacién sectorial aplica-
ble, los siguientes actos de construcciony edificaciony
de uso del sueloy, en particular:

a) Las parcelaciones o0 cualesquiera otros actos de
divisién defincas o predios en cualquier clase de suelo,
no incluidas en proyectos de reparcel acion.

b) Las obras de construccion, edificacién e implan-
tacion de instalaciones de toda clase de nueva planta.

c¢) Las obras de ampliacion de construcciones, edifi-
cios e instalaciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacién o reforma que afecten
alaestructura o al aspecto exterior de las construccio-
nes, los edificios y las instalaciones de todas clases.

€) Las obras que modifiquen la disposicion interior
de las edificaciones, cualquiera que sea su uso.

f) Las obrasy los usos que hayan de realizarse con
caracter provisional.

g) Lademolicién delas construcciones, salvo enlos
casos declarados de ruina inminente.

h) La modificacion del uso de las construcciones,
edificaciones e instal aciones.

i) Losmovimientosdetierray las obras de desmonte
y explanacion en cualquier clase de suelo y los de
abancalamiento y sorriba parala preparacion de parce-
las de cultivos, sin que los simples surcos para labores
agricolas tengan tal consideracion.

j) Laextraccion de aridosy laexpl otacién de canteras.

k) Lainstalacién de centrosdetratamiento o instala-
ciones de depdsito o transferencia de toda clase de
residuos.

I) El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modifica-
cién o pavimentacion.

n) La ubicacion de casas prefabricadas instal aciones
similares, provisionales permanentes.
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0) Lainstalacién de invernaderos.

p) Lacolocacién de cartelesy vallas de propaganda
visibles desde la via pablica.

q) Lasinstalaciones que afecten al subsuelo.

r) Lainstalacion detendidoseléctricos, telefénicosu
otros similares y la colocacion de antenas de cualquier
clase.

s) Laconstruccion de presas, balsas, obras de defen-
sa y correccion de cauces publicos, vias publicas o
privadas y, en general, cualquier tipo de obras 0 usos
que afecten ala configuracion del territorio.

t) Losactosde construcciény edificacién en estacio-
nes destinadas al transporte terrestre, asi como en sus
zonas de servicio.

u) Los proyectosy actividades que deben someterse
a Evaluacion de Impacto Ambiental segln determinan
las siguientes leyes:

—Ley 5/99, de 8 de abril, de Evaluacién de Impacto
Ambiental de Castilla-La Mancha

—R.D.L. 1.302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

—R.D. 1.131/1988, de 30 de septiembre, por €l que se
aprueba el Reglamento para la gjecucion del R.D.L.
1.302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

—Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del
R.D.L. 1.302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

—Ley 9/1999, de 12 de junio de 1999, de Conserva-
ciondelaNaturalezade Castilla-LaMancha; en concre-
to, lodispuestoenlosarticulos 13y 16 paralaconcesion
de determinadas licencias o0 autorizaciones de ambito
municipal y lo dispuesto en el Anexo Il en cuanto ala
Evaluacién de determinadas actividades en Zonas Sen-
sibles.

v) Los demas actos que sefialen los instrumentos de
planeamiento de ordenacidn territorial y urbanistica.

Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo no
incluido entre éstos, debera quedar sujeto al régimen de
comunicacion previa, tal y como marcael articulo 157
y siguientes de la Ley 2/1998.

7.1.2. Normativa aplicable.

Las licencias se otorgaran segun las previsiones y
determinaciones de la Ley 2/1998 (modificada por la
Ley 1/2003) y lo establecido sobre uso del suelo y
edificacionesenlas Normas Urbanisticasy Ordenanzas
del presente Plan de Ordenacién, asi como las estable-
cidas en los distintos planes que o desarrollen.

7.1.3. Requisitos general es para la edificacion.

El gjercicio delafacultad edificatoria estard someti-
do al cumplimiento de las previsiones contenidas en
este Plan de Ordenacion Municipal y a cumplimiento
de propietarios y promotores de las obligaciones urba-
nisticas |egalmente exigibles.

No se autorizard obra o construccion alguna contra-
riaalas previsiones de este Plan por silencio adminis-
trativo.

7.1.4. Cambio de uso.

Para que sea autorizado el cambio de uso de una
edificaciényaconstruidaserequerirasolicitud al Ayun-
tamiento en la que quede justificada la adecuacion del
nuevo uso al planeamiento urbanistico.

Segun los informes técnicos el Ayuntamiento acor-
dar& concesién o denegacion de lalicencia

7.1.5. Licencias de usos y actividades.

En el articulo 169 y siguientes de la Ley 2/1998 se
especificalo relacionado con usosy actividades sujetos
a obtencién de licencia, asi como procedimientos, pla-
zosy trdmites a seguir. También se especifica el conte-
nido de estas licencias y la responsabilidad de los
técnicos redactores de proyectos.

7.1.6. Documentacion exigible.

Segun el tipo de obraarealizar seincorporara, junto
con lasolicitud de licencia, los siguientes documentos:;

Obras o proyectos de urbanizacion:

Si son parael desarrollo integro delasprevisionesde
este Plan de Ordenacion se elaborardn Proyectos de
Urbanizacién, suscritos por técnico competente, con
arreglo alos requisitos exigidos en los articulo 67 a 70
del Reglamento del Planeamiento Urbanistico.

Si las obras no son para el desarrollo integral de las
previsiones podran elaborarsey aprobarse proyectos de
obras ordinarias, suscritos por técnico competente, con
arreglo a lo dispuesto en la legislacion de Régimen
Local.

Obras de nueva edificacion:

Se incorporara junto con la solicitud de licencia un
proyecto redactado por técnico competente en el que se
describan y queden claramente definidas las obras a
realizar.

Obras en los edificios:

Se exige proyecto, redactado por técnico competen-
te, delas obras que por su naturalezay envergadura sea
exigible segun lalegislacién especifica aplicable.

Larealizacion de obras en edificios que carezcan de
las condiciones higiénicas establecidas en el Titulo |11
de estas Normas Urbanisticas, incluiran |as obras nece-
sarias para el cumplimiento de éstas seguin |o sefialado.

Obras menores:

Conlasolicitud delicenciaparaejecutar estetipo de
obras se presentaran croquis acotados suficientes para
definir las obras einstalacionesy unamemoriadescrip-
tiva de las mismas en la que se indiguen los materiales
aemplear, cantidad y precio, debidamente firmada por
el promotor y encargado de ejecutar la obra.

Se consideran obras menores:

—Sustitucion de carpinterias, interioresy lasexterio-
res sin modificar los huecos en fachadas.

—Derribo y reconstruccién de tabiques.

—Sustitucion de solerias.

—Reparacién y construccion de ciel os rasos.

—Sustitucion y reparacion de instal aciones.

—Reparacién de goteras y retejados.

—Reparaciones general es de enlucidos, enfoscadosy
pinturas.

Demoliciones:

Todaobrade demolicion de edificiosy construccio-
nes debera realizarse bajo direccion facultativa adjun-
tando a la solicitud de licencia un proyecto redactado
por técnico competente en el que gueden claramente
definidas las obras que se van arealizar.

7.1.7. Cédula urbanistica.

El Ayuntamiento podracrear un documento denomi-
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nado CédulaUrbanisticade Terreno o Edificacion acre-
ditativo de las circunstancias urbanisticas que concu-
rran en las fincas del término municipal.

El Ayuntamiento lo podraexigir paralaparcelacion,
edificacién o cualquier utilizacion de los predios, sien-
doobligatoriasu creacion paralasfincas situadas donde
sevayaaaplicar cual quieradelossistemasde actuacion
sefialados en la Ley 2/1998.

Recoge las siguientes circunstancias urbanisticas:

—Situacion delafinca, con expresion de sus linderos
y si estd o no edificada.

—Plan o Norma por cuyas determinaciones esta af ec-
tada y fecha de aprobacién del instrumento de
planeamiento de gque se trate.

—Clase y categoria de suelo en gque se encuentre
enclavada.

—Unidad de actuacién o érea de reparto de gue se
trate.

—Sistema de actuacion aplicable.

—Uso y edificabilidad atribuida por este Plan de
Ordenacion.

—En suelo urbanizable, aprovechamiento tipo del
area de reparto en que se sitle.

7.2. Licencias de aperturas de industriasy activi-
dades

7.2.1. Actos sujetos.

Sera necesaria la obtencion de previa Licencia Mu-
nicipal parael gercicio de cualquier actividad mercan-
til oindustrial, asi como parala ampliacion, modifica-
cion o traslado de las mismas.

7.2.2. Requisitos de las solicitudes.

Los requisitos que deben cumplir son los siguientes:

—Para apertura de instal aciones deben estar suscritas
por Técnicos competentes.

—Para actividades que no puedan calificarse de
inocuas, de acuerdo con el anexo de la Orden del
Ministerio de Gobernacién de 20 de junio de 1967, las
licencias se acompafaran de una descripcion detallada
delaactividad, su repercusi6n sobre el medio ambiente
y los sistemas correctores previstos, expresando su
grado de eficaciay garantia de seguridad.

7.2.3. Actividades clasificadas.

a) Para la concesion de licencias de actividades
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, seestardalo
dispuesto en el Reglamento de 30 denoviembrede 1961
y alaNormativa posterior que lo desarrolla.

b) Los titulares de las actividades para las que se
solicitelicenciano podran dar comienzo alainstalacion
solicitada hasta no estar en posesién de la correspon-
diente licencia, asi como tampoco podran iniciar su
funcionamiento hastatanto no seacomprobadalainsta-
lacién por los técnicos municipales.

¢) De conformidad con el articulo 22.3 del Regla-
mento de Serviciosdelas CorporacionesL ocales, cuan-
do se trate de inmuebles destinados especificamente a
establ ecimientos de caracteristicas determinadas, no se
concederael permiso de obrassin el otorgamiento dela
correspondiente licencia de apertura de industria o ac-
tividad, si fuera procedente.

7.3. Parcelaciones.

7.3.1. Normativa aplicable.

La realizacién de parcelaciones dentro del ambito
cubierto por estas Normas se regira por lo dispuesto en
losarticulo 89 a91 delalLey 2/1998 (estando modifica-
do el articulo 89 por la Ley 1/2003), ademas de por lo
indicado en el apartado siguiente.

7.3.2. Concepto y requisitos.

Se considera parcelacién urbanistica la division si-
multanea o sucesiva de terrenos en dos o més lotes
cuando puedadar lugar alaconstitucion deun nicleo de
poblacién, en la forma en que éste se define
reglamentariamente en las presentes Normas.

S6lo podréan realizarse parcel aciones urbanisticas en
las zonas clasificadas como suel o urbano en el presente
planeamiento o como suel o urbanizable, delimitado por
el mismo, una vez aprobado el correspondiente Plan
Parcial.

Toda parcelacion urbanistica quedasujetaalicencia
oaaprobacién definitivadel Proyecto de Reparcelacion.
Larealizacion de parcelaciones urbanisticas esta sujeta
al cumplimiento de los requisitos de parcela minima
establecidos en estas Normas, y con caracter general a
las exigencias de laLey 2/1998 y la Ley 1/2003.

7.4. Conservacion de las edificaciones. Ordenes de
€jecucion.

7.4.1. Deber de conservacion.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones deini-
ciativaparticular, edificacionesy cartel es deben mante-
nerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico. EI Ayuntamiento, o bien el Organismo compe-
tente, ordenara, de oficio o instancia de cualquier inte-
resado, lagjecucién delasobras necesarias paraconser-
var las condiciones mencionadas, segun lo establecido
en laLey 2/1998 en sus articulo 137 a 140.

7.4.2. Bienesdeinterés cultural y bienesderelevan-
cialocal.

En los edificios y conjuntos declarados o sujetos a
expediente de declaracion como Bienes de Interés Cul-
tural, cualquier actuacion debera gjustarse alo estable-
cido en las Normas de Proteccion del presente Plan de
Ordenacién en su capitulo 4, apartado 4.2. También
deberan cumplir las determinaciones que se establecen
tanto en laLey 16/1985 de Patrimonio Histérico Espa-
fiol y en la Ley 4/1990 del Patrimonio Histérico de
Castilla-La Mancha.

Los edificiosy conjuntos recogidos como Bienes de
Relevancia Local por este planeamiento

deben cumplir o establecido en las Normas de Pro-
teccion en el Capitulo 4, apartado 4.3.

7.5. Declaracion de ruina.

7.5.1. Concepto y requisitos.

Sedeclararalasituacionlegal deruinaurbanisticaen
lossiguientessupuestos (articulo 139 delaL ey 2/1998):

—Cuando el coste delas obras necesarias para devol-
ver alaque esté en situacion de manifiesto deterioro la
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién
estructurales o para restaurar en ella las condiciones
minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo,
supere el limite del deber normal de conservacion.

—Cuando, acreditando el propietario el cumplimien-
to puntual y adecuado de las recomendaciones de al
menos | os informes técnicos correspondientes alas dos
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Ultimasinspecciones periddicas, el coste delostrabajos
y obras realizados como consecuencia de esas dos ins-
pecciones, sumado al de las que deban ejecutarse alos
efectos sefialados en el apartado anterior, supere €l
[imite del deber normal de conservacion, con compro-
bacion de una tendencia constante y progresiva en €l
tiempo al incremento delasinversiones precisas parala
conservacion del edificio.

Es competencia del Ayuntamiento la de declarar la
situacion legal de ruina de cualquier construcciéon o
edificacion.

7.5.2. Obligacién de los propietarios.

Ladeclaracion administrativade ruinao laadopcion
demedidasde urgenciapor laAdministracion, constitu-
yeparalos propietarioslas obligacionesestablecidasen
el articulo 139 de la Ley 2/1998.

7.5.3. Ordenes de gjecucion.

El Ayuntamiento, y el érgano de la Junta de Comu-
nidades de Castilla-La Mancha competente en materia
depatrimonio cultural en el caso de edificiosdeclarados
deinterés cultural, deberan dictar 6rdenes de €jecucion
para la realizacion de las obras permitidas, segin las
Normas de Proteccién y la legislacion aplicable, todo
ello seguin | as determinaciones establecidas en |os arti-
culo 140y 141 delaLey 2/1998.

7.5.4. Ruina fisicainminente.

Cuando unaconstruccion o edificacion amenace con
arruinarse de modo inminente, con peligro paralasegu-
ridad publicao laintegridad del patrimonio arquitecto-
nico catal ogado o declarado de interés historico o artis-
tico, el Alcalde podra disponer de todas las medidas
precisas por su solucion, de acuerdo alo establecido en
el articulo 142 de la Ley 2/1998.

7.6. Proteccién de lalegalidad urbanistica.

7.6.1. Inspeccién urbanistica.

Es funcién del Ayuntamiento dentro del término
municipal, y subsidiariamentedelaJuntade Comunida-
des de Castilla-La Mancha, la de inspeccionar las acti-
vidades territoriales y urbanisticas, pudiendo dictar
6rdenes de gjecucién de dichas actividades con el fin de
preservar |as disposiciones, principiosy valores conte-
nidos en dicha ordenacion, de acuerdo con las determi-
naciones recogidas en los articulo 174 a 176 de laLey
2/1998 (articulo 175 modificado en la Ley 1/2003).

7.6.2. Ladisciplinaterritorial y urbanistica.

Toda edificacion, construccion e instalacion y ope-
racion y actividad considerada por la ordenacién terri-
torial y urbanistica como clandestina 'y aquellas otras
actuaciones catal ogadas como ilegales, se podran lega-
lizar de acuerdo alas determinaciones recogidas en los
articulo 177 a182 delaLey 2/1998 (estando el articulo
178 modificado en la Ley 1/2003).

7.6.3. Las infracciones y sanciones urbanisticas.

La vulneracion de las prescripciones contenidas en
estas Normas y sus Ordenanzas asi como enlalLey
2/1998 tendran la consideracién de infracciones urba-
nisticasy llevaran consigo laimposicién de sanciones a
los responsables, asi como la obligacion de resarci-
miento de dafios e indemnizaciones de los perjuicios a
cargo de los mismos, todo ello independientemente de
las responsabilidades de orden penal en que hayan
podido incurrir los infractores.

Lasinfracciones urbanisticasy su sancién seregula-
rany regiran conforme alo prescrito en el Ley 2/1998
en los articulo 183 a 198 y en sus modificaciones en la
Ley 1/2003.

Titulo 11
Condiciones generales de |os usos
Capitulo 1
Tipos de usos

Aunqgue en la modificacion a la Ley 2/1998 se ha
definido Unicamente el uso global, pormenorizado,
mayoritario y compatible, en este planeamiento se ha
seguido lasiguiente clasificacion gue resultamas expli-
cativa

Uso global: Es aquel correspondiente alas activida-
desy sectoresecondmicosbasicos; Residencial, Tercia-
rio, Industrial y Dotacional.

Uso pormenorizado: Es el correspondiente a las
diferentes tipologia en que pueden desagregarse los
usos globales y que reglamentariamente deberan
definirse.

Uso caracteristico o mayoritario: Es aquel de im-
plantacion prioritariaen unadeterminadazonadel terri-
torio. En unaactuacion urbanizadora, es el que dispone
de mayor superficie edificable, se consideradominante
y podré servir de referencia en cuanto a la intensidad
admisible de otros usos como fraccion, relacién o por-
centaje de él.

Uso permitido: Es aquel uso que se puede dar inde-
pendientemente de que exista 0 no uso caracteristico.

Uso compatible: Es aquel que puede coexistir con el
uso caracteristico sin perder ninguno de ellos | as carac-
teristicas y efectos que les son propios.

La simultaneidad de implantacion de usos puede
establecerse sin perjuicio de que se sefialen restriccio-
nes en la intensidad del uso compatible, debido a las
caracteristicas de la ordenacion.

Uso complementario: Esaquél, relacionado directa-
mente con el uso caracteristico o permitido y depen-
diente de él, pero que puede existir de forma indepen-
diente.

Uso condicionado: Es aquel cuya implantacion de-
pende del uso caracteristico o permitido, no admitién-
dose sin la existencia previay simultanea de éste.

Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibili-
dad, por si mismo, o en su relacién con el uso principal,
debe quedar excluido del dambito que se sefiala. Su
precision puede quedar establecida bien por su expresa
definicion en la zona que se trate, o bien por exclusion
al quedar ausente en la relacion de usos principales y
complementarios.

Capitulo 2
Clasificacion

2.1. Suelo rastico.

2.1.1. Introduccion.

Se consideran usos caracteristicos en suelo rastico
los siguientes:

a) Los que engloban actividades de produccién
agropecuaria, entendiéndose por tal agriculturaextensi-
va en secano Y regadio, los cultivos experimentales o
especiales, lahorticulturay floriculturaalaintemperie
o bgjoinvernadero, la explotacion maderera (uso fores-
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tal), la cria y guarda de animales en régimen de
estabulacién o libre, la cria de especies piscicolas, la
cazay lapesca.

b) Ladefensay mantenimiento del medio natural y
sus especies, la conservacion, mejora y formacién de
reservas naturales.

C) Los usos recreativos, educativos y culturales,
vinculados al disfrute de la natural eza.

Con caracter general y sin perjuicio de otras limita-
cionesque sederiven delacategoriadel suelo dequese
trate, se consideran usos permitidos en el suelo rastico:

a) Uso agropecuario.

b) Uso serrerias.

¢) Industriasdea macengjey desguace deautomoviles.

d) Edificaciones e instalaciones al servicio de las
obras publicas.

e) Canteras y actividades mineras.

f) Instalaciones de tratamiento de aridos.

g) Instalaciones especiales.

h) Construccioneseinstalacionesde utilidad publica
o interés social.

i) Vivienda familiar.

Se consideran usos prohibidos|osrestantesqueno se
contemplan en el apartado anterior.

Excepcionalmente, podran autorizarse instal aciones
industriales que por su caracter o dimension, resulten
incompatibles con los usos propios del suelo urbano.

2.1.2. Uso agropecuario.

A) Actividades agrarias:

Contemplalas actividades ligadas directamente con
el cultivo de recursos vegetales, no forestales.

Se dividen en:

—Agriculturaextensiva: Contempla parcelas agrico-
las de gran tamario destinadas generalmente a cultivos
de secano.

—Agriculturaintensiva:

Horticultura: Contempla los cultivos agricolas de
huerta dedicados ala obtencion de verduras, legumbres
y frutales.

Viveros e invernaderos. Se consideran como tales
los espacios o construcciones dedicados al cultivo de
plantasy érboles.

B) Actividades ganaderas:

Son aquellas ligadas a la cria y reproduccion de
especies animales.

2.1.3. Uso forestal.

Explotacioén de bosques, zona de matorral y pastos,
conforme a lo prescrito en cada una de las zonas de
ordenacion.

2.1.4. Uso serrerias.

I nstalacionesdestinadasal almacenajey transforma-
cion de la madera.

2.1.5. Industrias de almacenaje y desguace de auto-
moviles.

Industrias que por su caracter, dimensiones eimpac-
to visual resultan incompatibles con los usos urbanos.
Enellasserealizan actividadesde producciénindustrial
o dealmacenagjevinculadasalaextraccién o produccién
de materias primasy su primeratransformacion. Parala
implantacion seexigiralaresolucion satisfactoriadelas
infraestructuras y de los servicios precisos para el fun-

cionamiento interno del uso o actividad, de maneraque
Su puesta en marcha no suponga gravamen alguno alas
redesinfraestructurales municipalesni al medio natural
donde se implante.

Sera obligatoria la redaccion de un Estudio de Im-
pacto Ambiental que deberapresentarse conlasolicitud
de licencia.

2.1.6. Edificacioneseinstalacionesal serviciodelas
obras publicas.

Se considera como tales al conjunto de construccio-
nes e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entrete-
nimiento y servicio de las obras publicas.

Se consideran vinculadas directamente a las obras
publicaslasestacionesdeservicioy lasareasdedescan-
so de las autopistas y autovias.

El Ayuntamiento determinaralas zonas de localiza-
ci6n preferente para estos usos dentro del término mu-
nicipal.

2.1.7. Canteras y actividades mineras.

Aquellas cuya localizacién viene condicionada por
la necesidad de explotacion directa de los recursos
minerales del suelo.

Seincluyen lasextraccionesde gravasy arenasen la
zona de policia de cauces fluviales.

Cumpliran los requisitosy condiciones exigidos por
la Ley de Minas 22/1973, de 21 de julioy RD
1994/1982, de 15 de octubre sobre restauracion del
espacio natural afectado por actividades minerasy de-
mas legislacion especifica que les sea de aplicacion.

Estas actividades estaran siempre sometidas a la
elaboracion de un Andlisis de Impacto Ambiental y su
autorizacion urbanistica sera siempre derivada de que
las medidas correctoras de la actividad sean adecuadas
a juicio del Organismo competente para su autoriza-
cién. Al cesar la explotacién, |os autorizados vendran
obligados alareposicién del paisaje natural, reponien-
do en lo posible |a capa vegetal y laflora, a cuyo fin
estaran obligadosalapresentaci6n delacorrespondien-
tefianza. Las medidas correctoras presupuestadas en el
proyecto de restauracion seran avaladas al 100%.

2.1.8. Instal aciones de tratamiento de &ridos.

Las instalaciones de tratamiento de aridos deberan
autorizarse por la Comisién Provincial de Medio Am-
biente con caracter previo a la concesion de licencia
municipal. Para la Concesién de dicha autorizacion el
Proyecto incluira un Andlisis Técnico del Impacto
Ambiental gue describira las zonas donde van a exten-
derse los &ridos y las previsiones de medidas correcto-
rasdelos efectos del polvo, impacto visual y del lavado
de aridos. En cualquier caso, al abandonar la actividad,
seraprecisalareposicion del cauce oterreno asu estado
natural.

Seexigiralaplantaciondemasasarbdéreasy arbustivas
circundantes como medidas correctorasy balsas parala
decantacion de finos, impidiendo que los mismos con-
taminen los cursos de agua superficial o subterranea
préximos.

2.1.9. Instalaciones especiales.

Son usos autorizables en suelo rastico, sin perjuicio
de lo establecido para cada zona de ordenacion.

Paralaautorizacion de su implantacién seranecesa-
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rio que resuelvan adecuadamente | os accesos, conexion
viaria, aparcamientos e infraestructuras. Se establecen
las siguientes categorias:

Categoria 12 Cuartelesy céarceles:

Para su implantacion sera necesaria la redaccién
previa de un Plan Especial.

Categoria 2% Mataderos:

Cumplirén la legislacion especifica de Sanidad y
Agricultura. Se establece unadistancia minima parasu
ubicacién de 1.500 m. al limite del suelo urbano.

Categoria 32 Cementerios:

Los cementerios existentes podran mantenerse y
ampliarse, segun la legislacion especifica:

Decreto 72/1999, de 01-06-99, de sanidad mortuoria
y Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas o Peligrosas. No se ubicaran nuevos cemente-
rios que supongan incidencia sobre algiin casco urbano
definido en el Plan o sobre algun nacleo rural delimita-
do conforme a mismo.

Categoria 4% Vertederos:

Debe cumplir la Ley 42/1975 de 19 de noviembre
sobre Recogida de los Desechos y Residuos Solidos
Urbanos, asi como el Reglamento de Actividades.

Categoria 5 Zonas de turismo y ocio:

Cumplirédnloestablecido en el Real Decreto de27 de
agosto de 1982, Orden Ministerial de 28 de julio de
1966, Decreto 3.787/1970 de 19 de diciembre, normati -
varegional y restante normativaespecifica. A suvez se
dividen en:

—Adecuaciones naturalistas y parques rurales: Son
aquellas instalaciones facilmente desmontables y de
escasa entidad destinadas a facilitar la observacion y
disfrute de la naturaleza.

—Instalacionesdeportivasen medio rural: Instalacio-
nes permanentesdestinadasalapréacticadedeporte, con
0 sin espectadores, que convenga emplazar en el medio
rural.

—Campamentosy edificacionesvinculadasalaacam-
pada: Lugar de instalacion de tiendas de campafia o
caravana y conjunto de edificaciones vinculadas a los
campamentos destinadas alaimplantacién de servicios
0 el alojamiento del personal empleado.

—Edificaciones permanentes de bar y restaurante:
I nstal aciones destinadas a servir comidasy bebidas que
no incluyan habitaciones dedicadas al alojamiento de
huéspedes.

—Edificaciones de hosteleria: Todas las instalacio-
nes propias para dar alojamiento, y en ocasiones comi-
das, a personas en transito, asi como las instalaciones
complementarias. Incluyen hoteles, hostal es, mesones,
paradas, pensiones, albergues sociales, etc.

2.1.10. Construcciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social.

Se ubicaran en suelo rustico por tratarse de usos
incompatibles con el medio urbano, por |o excepcional
de susinstalacionesy su dimension, y por ser necesaria
su ubicacion en el medio rural.

Cualquier construccion de este tipo debera desarro-
[lar unfinsocial, yaseaasistencial, sanitario, educativo
o industrial, y previa a su construccién, la Comision
Provincial de Urbanismo podra exigir |a redaccion de
un Plan Especial.

2.1.11. Vivienda familiar.

En suelo rastico, cuando la zona de ordenacion lo
permita, podran autorizarse edificaciones destinadas a
vivienda familiar siempre que no exista riesgo de for-
macion de nicleo de poblacion.

2.2. Suelo urbano.

2.2.1. Uso residencial.

Comprende los espacios y dependencias destinados
al alojamiento humano en formapermanente. Sedivide
en las siguientes dos categorias:

—Categoria 12. Vivienda unifamiliar.

—Categoria 22. Vivienda colectiva.

2.2.2. Uso gargje.

Comprende los espacios destinados a |a detencién
prolongadade |os vehicul os a motor, situados en planta
bajay/o sétanos de |as edificaciones principales, en las
edificaciones auxiliares, 0 en espacio interior de
parcela.

Se establecen las siguientes categorias:

—Categoria 1% Anegjo a viviendas independientes.

—Categoria 2% En planta baja, s6tano o semisitano
de edificios de viviendas colectivas.

—Categoria 3% En parcelas interiores y patios de
manzana.

2.2.3. Uso comercial.

Comprende los espacios y locales de servicio al
publico destinados a la compraventa de mercancias al
por menor (comercio minorista) y/o al por mayor.

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12 Local comercial:

Cuando la actividad comercial tiene lugar en un
establ ecimiento independiente, de dimensiones:

—No superiores a 400 m? de superficie de venta en
comercios alimentarios.

—Y no superiores a 800 m? de superficie de ventaen
los no alimentarios.

Categoria 22 Agrupacion comercial:

Cuando en un mismo espacio se integran varias
firmas comercial es con un acceso ainstal aciones comu-
nes, en forma de galeriasy centros comerciales.

Categoria 32 Grandes superficies comerciales:

Cuando laactividad comercial tienelugar en establ e-
cimientos que operan bajo una misma firma comercial
y alcanzan dimensiones superiores a los 400 m? de
superficie deventaen el comercio alimentarioy 800 m?
en los no alimentarios.

Se pueden encontrar en las siguientes situaciones:;

—Situacion 12, Localizados en planta baja asociada o
no aotras plantas del edificio, con posibilidad de alma-
cén en sotano.

—Situacion 22, Localizado en edificio exclusivo.

2.2.4. Uso oficinas.

Comprende los edificios y locales de servicio al
publico, tanto oficiales como en los que predominan
actividades administrativasy burocraticas de empresas
y los destinados a oficinas y despachos particulares de
cualquier clase.

Se establecen las siguientes categorias:

—Categoria 12 Despachos profesionales y oficinas
localizados en cualquier planta de la edificacion
principal.
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—Categoria 22 Despachos profesionales y oficinas
localizados en edificio exclusivo. Los locales de cate-
goria 12 en caso de ocupar plantas superiores a plantas
de viviendas deberan contar con autorizacion de la
comunidad de vecinos.

2.2.5. Uso hostelero.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de
servicio al pablico que se destinan al alojamiento tem-
poral, asi como sus actividades complementarias, como
bares y restaurantes.

Se clasifican en las siguientes clases y categorias:

Clase A: Hospedgje:

—Categoria 12 Pequefio hotel o pension.

—Categoria 22 Hotel de 30 a 60 habitaciones.

—Categoria 32 Hotel con mas de 2.000 m? de super-
ficie total en la suma de todas sus plantas 0 més de 60
habitaciones.

Clase B: Hostelero de servicios:

—Categoria 12 Bares y restaurantes. Suministro de
comidas y bebidas para consumo en el local.

—Categoria 22 Salas de reunidn; cuando €l servicio
esta destinado a actividades ligadas a |a vida de rela-
ci6n, acompafiadas en ocasi ones de espectacul 0os como:

Cafés concierto.

Discotecas.

Salas defiestasy baile.

Clubs nocturnos.

Casinos, bingos, salas de juegos recreativos y otros
locales en gque se practique el juego de azar.

Las situaciones de las instalaciones antes
referenciadas seran las siguientes:;

—Situacion 1% En planta baja y/o en las plantas
superiores de un edificio destinado al uso caracteristico
residencial.

—Situacion 2% En planta s6tano o semisoétano, bajao
primera planta de un edificio.

—Situacion 32 En edifico exclusivo.

2.2.6. Uso industrial y de almacén.

Corresponde alos establ eci mientos dedicados tanto
a la obtencion y transformacion de materias primas o
semielaboradas como al almacenamiento de las mismas.

Se consideran las siguientes categorias:

—Categoria 12 Industrias, almacenes o talleres
artesanales con instalaciones no molestas para el uso
residencial y compatibles con él. Lapotenciainstalada
serdinferior a20 C.V.y el nivel sonorointerior inferior
a50 dBA.

—Categoria 22 Industriacompatible con lavivienda,
almacenes, tall eres de servicios admisibles en contigi-
dad con laresidencia con la adopcion de fuertes medi-
das correctoras que generen un reducido nivel de tran-
sitoy no seaunaindustriainsalubre, nocivao peligrosa.
Lapotenciainstaladaserainferior a100 C.V.y el nivel
sonoro interior inferior a 70 dBA.

—Categoria 32 Industrias y, almacenes incompati-
bles con otros usos que no sean industrial es bien por las
mol estias propiaso por lasderivadasde suimplantacién
al requerir un dimensionamiento de infraestructuras
gue supera €l existente, o que unido a la demanda
tradicional |legaraasuperarlo y necesite una ubicacion
dentro de los poligonos industriales.

El nivel sonoro interior serainferior a 90 dBA.

—Categoria 42 Industrias de explotacion de recursos
naturales o formas de energia o que representan activi-
dades clasificadas.

Segln su tamafio se divide en estos tres grupos:

-l Industria grande: con superficies de parcelas su-
periores a 7.000 metros cuadrados; posibilidad de va-
rios accesosy aparcamiento en €l interior de laparcela.

—I1 Industria media: con superficie de parcela com-
prendida entre los 3.250 metros cuadrados y los 7.000
metros cuadrados. Pueden tener un acceso de servicio
aparte del principal y aparcamiento en el interior de la
parcela.

—I11 Industrialigera: con superficiesde parcelaentre
500 metros cuadrados y 3.250 metros cuadrados. Ten-
drén un Gnico acceso y sin aparcamientosen el interior.
Cuando no sean colindantes en sus limites traseros a
otras parcelas pueden tener un acceso de servicio ade-
mas del principal.

2.2.7. Uso agropecuario.

Corresponde a todos aquell os espacios destinados a
actividades agricolas 0 ganaderas asi como

al almacenamiento de las mismas.

2.2.8. Uso dotacional.

Corresponde a los espacios y locales destinados a
actividadesdotacional esde uso publicoy dominiotanto
publico como privado, que hacen posible la educacién,
el enriquecimiento cultural, la salud y el bienestar,
proporcionando los servicios propios de la vida en la
ciudad, tanto de caracter administrativo como de abas-
tecimiento o infraestructurales.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacioy,
en su caso, del establecimiento de condiciones particu-
lares, se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

Clase A) Equipamientos sociales:

Cuando ladotacién sedestinaaproveer algunadelas
siguientes prestaciones sociales.

a) Educacion: Que comprende laformacion intel ec-
tual de las personas mediante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas
no regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y la
investigacion.

b) Cultura: Que comprende la conservacion y trans-
misi6én del conocimiento (bibliotecas, museos, salas de
exposicion, jardines botanicos, recintos feriales...).

c) Salud y bienestar social: Comprendiendo el pri-
mero la prestacion de asistencia médica y servicios
guirurgicos, en régimen ambulatorio o con hospitaliza-
ci6n, excluyendo los que se presten en despachos profe-
sionales; y correspondiendo el segundo ala prestacion
de asistencia no especificamente sanitaria, mediante
servicios sociales.

d) Deportey ocio: Comprendeel primero lasinstala-
ciones parala préactica del deportey €l desarrollo dela
culturafisicay destinandose el segundo al recreo delas
personas mediante actividades basicamente culturales
(teatro, cinematégrafo, circo, parques zool 6gicos, par-
gues de atracciones...)

€) Religioso: Que comprende la celebracion de los
diferentes cultos.

Clase B) Equipamientos de servicios urbanos:
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Cuando la dotaciéon se destina a la provision de
alguno de los siguientes servicios:

a) Mercados de abastos y centros de comercio basi-
co: Mediantelos que se proveen productos de alimenta-
ciény otrosde caracter basico parael abastecimiento de
la poblacién.

b) Servicios dela Administracion: Mediante los que
se desarrollan | as tareas de la gesti 6n de | os asuntos del
Estado en todos sus niveles y se atienden los de los
ciudadanos.

c) Otros servicios urbanos. Mediante los que se
cubren losserviciosque salvaguardan las personasy los
bienes (bomberos, policiay similares) se mantiene €l
estado delos espacios publicos (serviciosde limpiezay
similares) y en general, todas las instalaciones para la
provision de servicios a los ciudadanos, incluso los
surtidores de combustible para los vehicul os.

d) Cementerios. Mediante el que se proporciona €l
enterramiento de | os restos humanos.

Clase C) Servicios infraestructural es basicos:

Cuando la dotaciéon se destina a la provision de
servicios vinculados a las infraestructuras tales como
suministro de agua o energia, saneamiento, telefonia, etc.

2.2.9. Uso de espacios libres y zonas verdes.

Corresponde atodos aguell os espaciosno edificados
destinados fundamental mente a plantacidn de arbolado
y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del
suelo, y cuyo objeto es garantizar el desarrollo de
actividades de ocio-recreativas.

Losespacioslibresy zonas verdes de caracter publi-
co pueden incluir elementos de mobiliario y pequefias
construcciones con caracter provisional (kioscos de
bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de
autobus, etc.).

Capitulo 3
Obras permitidas y obras prohibidas

3.1. Suelo rastico.

Se permitira toda obra de nueva edificacién que sea
inherenteal uso que sevayaadar enlazona, salvo obras
de ampliacién si laconstruccién no eslapropiadel uso
establecido.

Se permiten las obras de demolicién, tanto total
como parcial.

Si el uso de la construccién es el propio segun la
clasificacion de la zona, en los edificios se podran
realizar obrasde restauracion, conservacion, consolida-
cién, rehabilitacién y obras exteriores. En cambio, si la
construccion se encuentra fuera de ordenacion se auto-
rizaran Unicamente obras de conservacion si es una
situacion totalmente incompatibley obras de conserva-
cién, acondicionamiento y obras exteriores, si lasitua-
cién es parcialmente incompatible.

3.2. Suelo urbano.

Cuando el uso que sevayaadar seael caracteristico,
compatible, condicionado o complementario, se permi-
tird toda obra de nueva edificacion y obras en los
edificios. Lasobras de demalicion total se permitiran si
los edificios de lamisma parcela pueden seguir funcio-
nando independientemente. Todas estas obras vienen
definidasen el Titulo | de estas Normas Urbanisticasen
el apartado 6.2.6.

Cuando la situacion se encuentre fuera de ordena-
ciénseestaraalodispuesto en el apartado 2.5 del Titulo
| de las presentes Normas Urbanisticas, tanto para las
situaciones totalmente incompatibles como para las
parcialmente incompatibl es.

Titulo 111
Condiciones generales de la edificacion
Capitulo 1
Definiciones

Las Condiciones Generales de Edificacion estable-
cen las limitaciones fisicas a que han de gjustarse las
edificaciones por sus propias caracteristicas y por su
relacion con el entorno, asi como |as condi ciones técni-
cas, de seguridad, de habitabilidad y estéticas.

A continuacion establecemos una serie de definicio-
nes de los términos que aparecen en los apartados
posteriores.

—Alineacion exterior: Eslalineaque defineel limite
entre |las parcelas edificablesy los espacios libres exte-
riores, vias, callesy plazas.

—Alineacién interior: Eslalineaque define el limite
entre |a parte de parcela susceptible de ser ocupada por
la edificacién y el espacio libre de parcela.

—Altura de cornisa: Es la distancia desde |a rasante
hastala carainferior del forjado que forma el techo de
la Ultima planta permitida (&tico retranqueado no cuenta).

—Alturamaximade laedificacion: Laalturamaxima
delosedificiosvendradefinidapor el nUmero deplantas
edificables y/o por la altura de cornisa en metros, de-
biendo cumplirse ambas condiciones simultaneamente.

—Atico: Planta que se sitla por encima de la cara
superior del forjado de la tltima planta permitidade un
edificio, cuya superficie edificada esinferior alade la
misma. La superficie no ocupada por la edificacion se
destinara a cubiertaterraza o azoteatransitable, gue no
podré ser objeto de acristalamiento o cerramiento.

—Azotea: Eslacubiertallanadeun edificio, dispues-
taparapoder andar por ella. Laazotea solo se considera
transitable para mantenimiento.

—Balcon: Parte de forjado de planta visitable que
sobresale de |la linea de fachada desde cual quier estan-
ciay dotado de alglin sistema de proteccidn tipo baran-
das, petos o similar.

—Balcon corrido: El que comprende varios huecosde
una fachada.

—Caracteristicas morfolégicas: Se define asi a la
composicién volumétricageneral del edificio, losacce-
sos Y nucleos de comunicacién vertical, ladisposicién de
la estructura general y la configuracion de sus plantas.

—Edificabilidad: Sedesignacon este nombreel valor
gue el planeamiento define paralimitar lasuperficie de
la edificaci6n permitida en una parcela o en una deter-
minada area de suelo.

Puede establecerse por la cifra absoluta del total de
metros cubicos o metros cuadrados construidos (suma
de las superficies computables de todas las plantas), o
por la relativa, en metros cibicos o0 metros cuadrados
construidos (sumadetodas|asplantas) respecto de cada
metro cuadrado de superficie de la parcela, de la man-
zana o de la zona de que se trate. En las parcelas se
medira la edificabilidad sobre |a “parcela edificable”.
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—Envolvente de un edificio: Esta constituida por
todas sus fachadas y cubiertas, excluidas aquellas que
delimitan patios cerrados y no cubiertos con superficie
inferior al cincuentapor ciento (50%) delaexigidapara
ellos por la Normativa del Plan General.

—Gargje: Se denominagaraje aun espacio edificado
dedicado al aparcamiento de vehiculos.

—Linderos: Son las lineas perimetrales que definen
una parcela.

—Linea de edificacion: Es la proyeccién horizontal
definidapor el olosplanosdefachaday lasmedianerias.

—Medianeria: Eslapared comun a dos casas u otras
construcciones contiguas. También sedenominaasi ala
cerca, vallado o seto vivo comun a dos predios rusticos
0 urbanos que deslinda.

—Parcela: Secalificacomo parcelael suelo, urbanoo
urbanizable, de dimensiones minimasy caracteristicas
tipicas, susceptible de ser soporte de aprovechamiento
urbanistico en suelo urbano y urbanizable y vinculado
dicho aprovechamiento atodoslosefectos, conformeal
presente planeamiento.

—Parcela edificable: Es la superficie de terreno que
permite implantar un uso o actividad, y es igual ala
superficie correspondiente ala parte comprendida den-
tro de las alineaciones interiores y exteriores. Debera
cumplir con las condiciones minimas de parcela
edificable definidas mas adelante.

—Plano de fachada: Esel plano vertical trazado para-
lelamentealadirectriz delasalineaciones, quecontiene
en su interior todos los elementos constructivos del
alzado del edificio. No se consideraran |os salientes ni
vuelos en la misma.

—Plantade piso: Planta situada por encimadel forja-
do de techo de la planta baja.

—Rasante: eslacotao alturadereferenciadetermina-
daparacadaparcela. Toda edificacion deberé ajustarse
alas alineaciones y rasantes oficiales, y en su defecto,
alasreales 0 actuales que para una parcela especifica o
para una parte o la totalidad del nicleo urbano estén
contenidasenlas presentes Normas o sean sefial adas, en
su defecto, por el Ayuntamiento.

—Retranqueo: Esel valor obligado medido en metros
de la distancia minima a que debe situarse la linea de
edificacion respecto a la alineacion oficial o a uno
cualquiera de los linderos de la parcela. El valor del
retranqueo se medird perpendicularmente al lindero de
referencia en todos los puntos del mismo.

—Separacion entre edificios: Es la menor distancia
medida en metros entre las lineas de edificacion en una
misma parcela, en parcelas colindantes o en parcelas
enfrentadas en ambos|ados de unavia. Setomaradicha
medida perpendicularmente a lalinea de fachada en el
punto en que dichalinea se encuentre mas proximaala
del edificio con respecto al cual se efectialamedicion.

—Superficie construida por planta: Es el &ea de
proyeccion horizontal de la superficie comprendida
dentro del perimetro exterior delaplantaconsiderada(o
considerando los ejes de medianerias en el caso de
edificaciones adosadas), excluidas de ésta las zonas o
cuantias que a continuacion se enumeran y las que a
estos efectos se establecen en el Titulo 1V: “Normas de
Protecciéon” y en el Titulo V: “Normas Zonales”.

1. Los soportales, los pasajes de acceso a espacios
libres publicos, los patios interiores de parcela, las
plantas baj as porticadas, excepto | as porciones cerradas
gue hubiera en €llas, las construcciones auxiliares ce-
rradas con material estranslticidos con estructuraligera
desmontable, |a superficie bajo cubierta si carece de
posibilidadesde uso excepto si estacubiertay destinada
adepdsitos u otras instal aciones generales del edificio.

2. Las superficies destinadas a garaj e-aparcamiento
situadas en plantas bajo rasante, incluidos |os accesos
desdelaviapublica, en categoriadeviviendaunifamiliar.

3. Los locales destinados a albergar Centros de
Transformacion.

4. Los conductos de ventilacion o alojamiento de
instal aciones superiores a cincuenta (50 dm?) decime-
tros cuadrados.

5. Los huecos de aparatos elevadores.

6. El 50% de los balcones o porches cubiertos. Si
estan cerrados en tres de sus cuatro orientaciones se
computaran al 100% para la superficie construida.

7. Las azoteas y las terrazas en su totalidad.

8. En uso residencial, las superficies de altura libre
inferior a 1,50 metros.

—Superficie construida (total): Es laresultante de la
sumadelas superficies construidas en todas|as plantas,
segun las especificaciones del punto anterior.

—Terraza: Cubierta plana y transitable, abierta al
exterior al menos por uno de susladosy dotado dealgun
sistema de proteccion tipo barandas, petoso similar. Su
uso se considera asociado al uso residencial.

Capitulo 2
Condiciones generales de la edificacién en suelo
rustico

2.1. Condiciones de edificacion paratodo uso.

2.1.1. Ambito de aplicacioén.

Las Condiciones Generales de Edificaciony regula-
cion de servicios establecen las limitaciones fisicas de
caracter general aque han de sujetarselas edificaciones
en el suelo rustico, asi como las condiciones estéticas,
constructivas e higiénicas.

Estas Condiciones Generales estaran supeditadas a
las condiciones especificas que para cada categoria de
suelo se establezcan para cada uso o actividad en €l
siguiente apartado.

En el Titulo I, en el apartado 3.2.2 se contempla €l
Régimen Urbanistico del Suelo Rastico, asi como el
procedimiento parasu calificacion, en los casos que sea
necesario, y obtencién de las correspondientes
licencias.

Seestablecen, conformealo establecido en el articu-
lo47.2delaLey 2/1998, modificado en laLey 1/2003,
dos categorias de suelo rustico:

—Suel o rustico no urbanizabl e de especial proteccién
(SRP).

—Suelo rastico de reserva (SRR).

Quedan delimitadas en el Plano N° 4.2 las areas o
zonas homogéneas de suel o rustico donde se permite la
construccion deviviendas unifamiliaresde acuerdo ala
modificaciéndel articulo 63.1.A).a) delaLey 2/1998 en
la Ley 1/2003 en su articulo 2.20 con una densidad
maxima de seis viviendas por hectarea y con parcela
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minima la establecida en el apartado 2.2.10 de este
Titulo. Quedaprohibidalaconstrucciondeviviendasen
las zonas de aplicacion de las normas de proteccidn de
infraestructuras y equipamientos, tal y como queda
especificado en el Titulo IV: “Normas de Proteccion”
de estas Normas Urbanisticas.

2.1.2. Condiciones de la parcela edificable.

Se considera parcela minima edificable la minima
superficie de unafincaque permite implantar un deter-
minado uso o actividad.

2.1.3. Condiciones de posicion y ocupacioén de los
edificios en la parcela.

Se seguiran las siguientes medidastendentes aimpe-
dir laformacion de nucleos en suelo rastico:

—La forma de la parcela ha de ser tal que pueda
quedar inscrito en la misma un circulo de 50 m. de
didmetro.

—Un circulo de 100 m. de radio con centro en el de
gravedad de la planta de la construccion de nueva
licencia, no podra incluir mas de dos edificaciones
(incluidala solicitada).

—L os retranqueos, siempre que no exista acuerdo en
contrario conloscolindantes, serande5m. alindero. En
ningun caso laedificacién quedardamenosde 15 m. del
gje del camino o vias de acceso, siempre y cuando éste
no setrate deunaviapecuaria, en cuyo caso serespetara
laanchuraoficial delamismay seadoptaraunretranqueo
adicional de’5 m. Losretranqueos con linderosy parce-
las se determinan para cada uso o actividad.

En lo referente al retranqueo respecto a carreteras,
ferrocarrilesy caucespublicosse estaraadisposicionde
lo que marque lalegislacion sectorial correspondiente.

Como normageneral las edificaciones se situaran en
puntos no destacados del paisaje evitando lasdivisorias
de las pendientes del terreno.

2.1.4. Condiciones de volumen.

2.1.4.1. Superficie.

Superficie maxima ocupada por la edificacion es la
maxima superficie, en planta de terreno, que puede
ocupar el edificio incluidas las zonas exteriores cu-
biertas.

Superficie edificada es €l total de superficie cons-
truidadelaedificaciénincluyendotodassusplantasy el
50% de los espacios cubiertos exteriores. Esta puede
determinarse como tal o como edificabilidad o porcen-
taje de superficie edificadarespecto alasuperficiedela
finca. Se autoriza la construccion de casetas de aperos
de 20 m? de superficie maxima, para almacenagje de
pequefio material, cualquieraque sealasuperficiedela
parcela.

2.1.4.2. Alturas.

Se entiende por altura de cerramientos verticales la
distanciavertical entre larasante del terrenoy €l borde
del alero o cubierta o, en su caso, la cara inferior del
ultimo forjado.

Laalturamaximaparacadauso o actividad seregula
en un posterior apartado.

Como normageneral no se permiten construcciones
de altura superior a los 7,00 m, salvo en los casos
expresamente permitidos en la regulacion del uso o
actividad correspondiente.

La altura maxima no podra ser sobrepasada en nin-
guna de las rasantes del terreno quedando prohibidas
por encimade éstatodo tipo de construcciones a excep-
cion de la cubierta del edificio.

Se considera altura maxima de cumbrerala maxima
alturaque puede alcanzar el edificio incluidostodos|os
elementos de cubierta del mismo. Esta sera para cada
uso o actividad laregulada en la Norma Zonal corres-
pondiente.

Altura de planta es la distancia entre las caras infe-
riores de dosforjados consecutivos o entre larasante de
la acera o terreno en su caso con la cara inferior del
forjado inmediatamente superior.

Alturalibreesladistanciaentrelacaradel pavimen-
toy lainferior del techo de la planta considerada.

2.1.5. Condiciones higiénicas y de infraestructuras
basicas.

2.1.5.1. Abastecimiento de agua.

Toda edificacion destinada a vivienda o estancia de
personas debera contar con suministro de agua con el
caudal minimo necesario paralaactividad y las condi-
ciones de potabilidad determinadas por |a autoridad
sanitaria competente.

En el caso de edificaciones de vivienda la dotacion
minima serd de 250 litros por habitante y dia.

Lacondicién de caudal y potabilidad deben estable-
cerse en funcién del tipo de actividad.

Considerando que el agua es bien escaso, no deben
utilizarse las aguas de gran pureza para actividades
industriales, extractivas o agropecuarias que no lo re-
guieran, excepto cuando no existan otrasalternativasde
utilizacion.

2.1.5.2. Saneamiento.

Las aguas residuales deben conducirse a las redes
generales de saneamiento, si existen, o0 a pozos absor-
bentes, previa depuracién de fosas sépticas o plantas
depuradoras, segun el carécter de la actividad que las
genera.

Queda prohibido el vertido de aguas residuales a
cauces publicos, barrancos o acequias.

La utilizacién de pozos absorbentes se prohibira en
aguellas zonas donde exista riesgo de contaminacion de
aguas subterraneas. Para controlar |os peligros de con-
taminacion, la separacin minima entre un pozo absor-
bente de aguas residuales y otro de abastecimiento de
aguano deberaser inferior acincuentametros, y el pozo
de abastecimiento siempre debera quedar situado aguas
arribarespecto del pozo absorbente de aguasresidual es.

Todo vertido procedente de actividades ganaderas,
extractivas o industrial es que puedan contener elemen-
tos no biodegradables debera contar con un sistema
previo de autodepuraciéon segun regule y apruebe el
Organismo competente.

2.1.5.3. Acceso rodado a las edificaciones.

Se prohibe el tratamiento superficial de las zonas
destinadas a acceso rodado o peatonal con pavimentos
rigidostipicos de las zonas urbanizadas como el hormi-
gon, asfalto, solados continuos, etc., salvo que resulte
imprescindible para el desarrollo de la actividad.

Esta limitacion no afecta al encuentro inmediato de
acceso acarreteras, que pueden considerarseanexo alas
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mismas y tratarse por tanto con pavimentos rigidos o
recubrimientos asfalticos.

2.1.6. Condiciones estéticas y constructivas.

2.1.6.1. Condiciones generales.

L as condiciones estéticas y constructivas marcadas
en este apartado seran las aqui dispuestas, siendo éstas
complementadas por |a correspondiente Norma de Pro-
teccion. Asimismo, las construcciones se ajustaran en
todo caso alo dispuesto enlaLey 2/1998, de Castilla—
LaMancha, en virtud de la cual habran de adaptarse en
lo bésico, al ambiente en que estuvieran situadasy atal
efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que
formen parte de un grupo de edificios de caracter artis-
tico, historico, arqueol 6gico, tipico otradicional habran
de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir con-
junto de edificios, hubiera alguno de gran importancia
o calidad de los caracteres indicados.

b) Enloslugaresde paisajeabiertoy natural, o enlas
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradiciona-
lesy enlasinmediacionesdelascarreterasy caminosde
trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion,
masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la
instalacion de otros elementos, limite el campo visual
paracontemplar las bellezas natural es, romper laarmo-
nia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del
mismo.

2.1.6.2. Composicion.

L asconstruccionesdeberan adaptarsealasinvariantes
formalesy tipoldgicas de la arquitecturatradicional de
su entorno. Estos se traducen al tratamiento de compo-
sicion, volumen, altura, cubierta, huecos de fachada,
materiales, etc.

En toda solicitud de licencia de edificacion, previa
calificacion correspondiente en |os casos necesarios de
acuerdo al articulo 60 de la Ley 2/1998 modificado en
laLey 1/2003, se exigiralajustificacién documental y
resto de requisitos contemplados en los articulo 55 a 60
de la Ley y sus modificaciones en la Ley 1/2003, asi
como en el capitulo 4 de las presentes Normas.

En este sentido se respetara, justificando en su caso
la imposibilidad de hacerlo, el arbolado y vegetacion
existentes y el manto de tierra vegetal. En el caso de
sustituciéon y arbolado se utilizaran las especies
autéctonas del lugar, justificando su eleccion.

2.1.6.3. Fachadas.

En general se deja libertad en cuanto a la composi-
ciény técnicas constructivas de las fachadas. Se procu-
rardevitar los materiales de construccién y lacomposi-
cién de huecos y volumenes que, en funcién de los
epigrafes anteriores, no se adecuen al entorno natural y
construido de la edificacion.

Todas las fachadas del edificio deberan tener el
mismo tratamiento o existir unaarmoniaentrelos dife-
rentes materiales empleados.

2.1.6.4. Cubiertas.

L as cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad
con una pendiente maxima del 50%.

Los aleros deberén resol verse de la maneratradicio-
nal con borde de alero del mismo material y en el mismo
plano que el faldén de cubierta a que corresponda.

Quedan prohibidos los petos.

El vuelo méximo del alero sobre los cerramientos
verticales de fachada es de 60 cm.

El material de cobertura serapreferentementelateja
ceramica perfil y color rojo. En caso contrario debera
justificarse su adecuacién al entorno.

En edificaciones de uso agrario eindustrial se podra
utilizar el fibrocemento siempre que el radio delaonda
y el color sean iguales o0 semejantes a los de la teja
cerdmica antes mencionada.

Excepto en el uso de invernadero se prohiben los
material es plasticos trasl icidos en una superficie supe-
rior a 1/10 de la superficie total de la cubierta.

2.1.6.5. Cerramiento de fincas.

Los cierres de fincas podran hacerse con malla me-
télicao mallaganadera, empalizadasde maderao cafiizo
y setos arbustivos, con una altura maxima de 2,00 m.

En el caso de fincas dedicadas ala criay guarda de
animales se permitira el cerramiento con fébrica de
mamposteria cuya altura no puede sobrepasar 1,50 m.

A ambos lados de los caminos se establece la linea
limite de vallado para materiales no opacos en 7 m.
medidos en horizontal desde el eje del camino. Si los
elementos de los vallados fuesen opacos, el vallado se
situard a una distancia minima de 10 m., medidos en
horizontal desde el eje del caminos. En caso de existir
Ordenanza de Caminos para €l término municipal se
estard alo dispuesto en ésta para el vallado de fincas.

El cerramiento deberd adecuarse en cualquier caso a
las caracteristicas tipol 4gicas constructivas y estéticas
de su entorno.

Enel casodequeel cierredelafincalimite el campo
visual, como por ejemplo en carreteras en ladera, y en
todaslasviasquetengan un potencial devistadeinterés
pai sajistico, | oscerramientos seretranquearan o reduci-
réan su altura hasta que no obstaculicen dicho campo
visual.

2.1.6.6. Movimientos de tierra.

L os movimientos de tierras solo serén autorizables
cuando sean indispensables para el desarrollo de una
actividad o edificacion exigiéndose lajustificaci6n do-
cumental de estos supuestos.

Salvo en obras de carreteras u otras en que se justi-
figue adecuadamente, los desmontes y terraplenes no
podréan tener una altura superior a tres metros y las
pendientes deberan ser inferiores al 30%.

Seprohibelaformacién demurosdecontenciony las
pendientes superioresal 30%, excepto en el supuesto de
necesidad paralaejecucién deunaobrapublica, debien-
do presentarse en este caso un Estudio de Evaluacién
del Impacto Ambiental, asi como el proyecto construc-
tivo correspondiente, que justifiquen la necesidad de
Ilevar acabo talesactuacionesy lasmedidascorrectoras
imprescindibles para salvaguardar las caracteristicas
naturales del terreno y la conservacion del ambiente y
del paisaje.

2.1.6.7. Carteles y elementos de sefializacion.

Lainstalacién de cartelesy artefactos publicitarios,
con excepcion de las zonas publicas e informacion u
orientaciones oficiales, estara sujeta al requisito de
obtencién de licencia urbanistica, previa presentacion
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de un informe justificativo de la falta de incidencia
visual negativa sobre €l paisaje o los monumentos. En
todo caso debecumplirselo establecidoen el articulo 24
delaley estatal L 25/1988 de Carreterasy en el articulo
24 delaautondmical 9/1990 de Carreterasy Caminos.

Queda prohibida la publicidad pintada o situada
sobre elementos naturales.

2.1.6.8. Ampliacién de edificios existentes.

La ampliacidn de los edificios existentes, siempre
que su uso o actividad sea permitido o autorizado,
debera mantener, si se trata de un edificio de carécter
tradicional, laslineas general es de composicion, facha-
das, aleros, huecos, material es, colores, etc. del mismo.

En el caso de tratarse de la ampliacion de los edifi-
cios existentes o remodelacion de un edificio que no
cumplacon todas o algunade | as condiciones generales
y particularesde edificaciony servicios, |as obras debe-
réanincluir las correspondientes de remodel acion y ade-
cuaciénadichascondicionesy lacoherenciadel total de
edificacion resultante.

2.2. Condiciones de edificacion segln el uso.

2.2.1. Uso agropecuario.

SegUn sus caracteristicas propias las construcciones
cumplirén las siguientes condiciones:

A) Actividades agrarias.

1. Construcciones e instalaciones accesorias a la
actividad agricola.

Las edificaciones para guarda de aperos de labranza
podran instalarse en parcelas con las siguientes condi-
ciones:

Suelo rastico de reserva 10.000 m?.

Parcela minima edificable Suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion 15.000 m?.

Superficie maxima ocupada 20 m2.

NUmero de plantas 1 p. baja.

Altura maxima cerramientos verticales 2,50 m.

Altura maxima cumbrera 4,00 m.

Retranqueo minimo alindero 5,00 m.

Retrangueo minimo a caminos 15,00 m.

Huecos en paramentos exteriores a excepcion delos
de reglamento. Méximo 2.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas en €l
exterior no incluidas dentro de la edificacion en su
totalidad, prohibiéndoselas cubiertasplanasy losacce-
sosexterioresalamisma. El edificio carecerdde cimen-
tacion a excepcion de la imprescindible para la estabi-
lidad de la construccion.

2. Naves agricolas.

L as edificaciones paraalmacengjey transformacién
de productos agricolas podran ocupar hastael 10% dela
superficie total de la finca y deberan cumplir las si-
guientes condiciones:

Parcela minima edificable:

—Suelo rustico de reserva: 10.000 m?.

—Suelo rustico no urbanizable de especial protec-
cion: 15.000 m2,

Numero de plantas: 1 p. baja

Altura maxima cerramientos verticales: 7,00 m.

Altura maxima cumbrera: 8,50 m.

Retrangueo minimo a lindero: 10,00 m

Retrangueo minimo a caminos: 15,00 m

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas en €l
exterior no incluidas dentro de la edificacion en su
totalidad, prohibiéndose | as cubiertas planasy losacce-
sos exteriores ala misma.

3. Invernaderos.

El tamafio minimo de lafinca paralainstalacion de
invernaderos sera de 10.000 m? en suelo rastico de
reservay de 15.000 m? parasuel o rustico no urbanizable
de especial proteccion. La superficie maxima ocupada
por la edificacién sera de 10%.

Las condiciones edificatorias aplicables serén las
siguientes:

Numero de plantas: 1.p. baja

Altura maxima cerramientos verticales: 4,50 m.

Altura maxima cumbrera: 6,00 m.

Retrangueo minimo alindero: 5,00 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15,00 m.

Deberan construirse con materialestraslGicidosy con
estructura fécilmente desmontabl e.

Resolveran enel interior delaparcelael aparcamien-
to de vehiculos quedando prohibidas las obras de
pavimentacion, exterior e interiormente, salvo las que
resultenimprescindiblesparael serviciodelaexplotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las
cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

B) Actividades ganaderas.

1. Establos, residencias y criaderos de animales en
régimen de estabulacion.

En ninglin caso ocuparan una superficie superior al
10% delafincay cumpliran las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable:

—Suelo rastico de reserva: 10.000 m?.

—Suelo rustico no urbanizable de especial protec-
cion: 15.000 m2.

Numero de plantas: 1 p. Baja

Altura maxima cerramientos

verticales: 4,00 m.

Altura maxima cumbrera: 6,00 m.

Retrangueo minimo a lindero: 10,00 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15,00 m.

Enningln caso estas condicionessupondran lasitua-
cion de fuera de ordenacion de las construcciones de
estetipo existentesen el suelo rustico en el momento de
|laaprobaci6n definitivade estas Normas siempre que se
gjusten alas condiciones exigibles en cuanto ala sepa-
racion de nucleos de poblacion y de las afecciones
sectoriales que les afecten debiendo ajustarse las obras
de reconstruccion o separacién alas condiciones gene-
rales de edificacion fijadas en estas Normas.

L as distancias minimas entre estas construccionesy
los nlcleos de poblacién o lugares donde se desarrollen
actividades que exijan presencia permanente o concen-
traciones de personas asi como equi pamientos (matade-
ros, depdsitos de agua, captaciones de suministro) se
ajustaran alo dispuesto en el Reglamento de Activida-
desMolestas, Nocivas, Insalubres, y Peligrosas, sin que
en ningun caso puedan ser inferioresa2.000 m (respec-
to al limite del suelo urbano), salvo causa justificada a
juicio del Organismo Competente. Esta separacion no
serdnuncainferior a200 m delos cursos de agua, pozos
y manantiales.
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Los proyectos contendran especificamente la solu-
cién adoptada para absorcién y reutilizacion de las
materias organicas que en ningln caso podran ser ver-
tidas a cauces, barrancos, ni caminos o alaintemperie.
En todo caso cumpliran cuanto les sea de aplicacion de
las disposiciones de caracter sectorial.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las
cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Se
permitirdn las obras de pavimentacion interior impres-
cindibles para el servicio de la explotacién.

2. Explotaciones ganaderas en régimen de
estabulacion libre y semiestabulado.

Quedaprohibidalaconstruccién deviviendasvincu-
ladas a este tipo de explotaciones. Las condiciones
edificatorias aplicables serén las siguientes:

Parcela minima edificable:

—Suelo rustico de reserva: 10.000 m?.

—Suelo rustico no urbanizable de especial protec-
cion: 15.000 m2.

Superficie maxima construida: 8% del total de la
finca

Numero de planta: 1 p. Baja.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,00 m.

Altura maxima de cumbrera: 6,00 m.

Retranqueo minimo alinderos: 15,00 m.

Retranqueo minima a caminos: 15,00 m.

Se prohiben | as obras de urbanizacion exterior, y las
cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Se
permiten las obras de pavimentacion interior impres-
cindibles para el servicio de la explotacién.

Los cobertizos no podran tener cerrados sus para-
mentos.

Estan permitidos los abrevaderos.

3. Cria de especies piscicolas.

Sera necesario justificar la ausencia de incidencias
negativas sobre el medio ambiente mediante la presen-
tacion del correspondiente Estudio de Evaluacién del
Impacto Ambiental. Las edificaciones deberan atenerse
a las siguientes condiciones.

Parcela minima edificable:

—Suelo rustico de reserva: 10.000 m?.

—Suelorastico no urbanizable de especial proteccién
15.000 m?,

Superficie maxima ocupada: 10 %.

NUmero maximo de plantas: 2.

Altura maxima de cerramientos verticales. 7 m.

Retrangueo minimo alinderos: 10 m.

Retrangueo minimo a camino: 15 m.

Las cubiertas serén inclinadas en su totalidad. Se
permiten las obras de pavimentacion interior impres-
cindibles para el servicio de la explotacién.

4. Naves parael cultivo de champifién y otros culti-
vos agricolas.

Se entiende por este tipo de naves alas destinadas a
los cultivos intensivos que deban protegerse de la luz
solar.

Laconstruccion de estas naves deberasometerseala
previaautorizacién de la Comision Provincial de Urba-
nismo, siguiendo el tramite establecido en el articulo
44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Lascondi-
ciones edificatorias seran las siguientes:

Superficie minima de parcela:

—Suelo rastico de reserva: 10.000 m?.

—Suelo rustico no urbanizable de especial protec-
cion: 15.000 m2.

Superficie maxima ocupada: 10%.

Edificabilidad maxima: 0,30 m¥m?2.

Ndmero de plantas: 1 p. baja.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,5 m.

Altura maxima cumbrera: 6,0 m.

Retrangueo minimo alindero: 5,0 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15,0 m.

Distancia minima a carretera asfaltada: 100 m.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las
cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se permitiran las obras de pavimentacion interior
imprescindibles para el servicio de la explotacion.

5. Cerramiento de fincas.

El cerramiento de fincas de mamposteria u obra de
fabrica esta permitido en los casos de uso paraexplota-
ciones ganaderas o de especies piscicol as. Queda prohi-
bido para el uso de actividades agrarias.

Laaltura maximasera, en general, de 2,00 m. gjus-
tandose la situaciéon y materiales a las especificaciones
de las Condiciones Generales de Edificacion, excepto
en las de mamposteria cuya altura maximaserade 1,50
m.

2.2.2. Uso forestal.

L as construcciones destinadas al uso de explotacion
debosqgues, zonadematorral y pastos, deberan someter-
se alas condiciones que paralas mismas hayan establ e-
cido los organismos competentes en materia forestal y
medioambiental (ICONA, Consejeriade Agriculturade
|a Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, Mi-
nisterio de Agriculturay Medio Ambiente, etc.). Se
establece una parcela minima edificable de 15.000 m?
en suel o rastico dereservay 20.000 m? en suelo rastico
no urbanizable de especial proteccion y una superficie
maxima ocupada por la edificacion del 10%.

2.2.3. Serrerias.

Se cumplirén las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable: 20.000 m?.

Edificabilidad maxima: 0,1 m?/m?2.

Superficie maxima ocupada: 2.000 m?.

Numero de plantas: 1 p. Baja.

Altura maxima cerramientos verticales: 6 m.

Altura maxima de cumbreras: 8 m.

Retrangueo minimo a lindero: 15,00 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15,00 m.

Separacion al menos de 100 m. de cualquier otra
construccion en la que se produzca presencia habitual
de personas.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al
exterior no incluidas dentro de la superficie maxima
ocupada, asi como las obras de pavimentacién exterior
y €l cerramiento o vallado de lafinca

L as cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

2.2.4. Industrias de almacenaje y desguace de auto-
moviles.

Se cumplirén las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable: 20.000 m?.

Edificabilidad maxima: 0,05 m3/m?2.



Suplemento al nimero 116

Miércoles 6 de Octubre, 2004 27

Superficie maxima ocupada: 10%.

NUmero de plantas: 1 p. Baja.

Retrangueo minimo a lindero: 15,00 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15,00 m.

En el caso de talleres de reparacion de vehiculos la
superficie minima de parcela sera de 15.000 m?.

Separacion al menos de 100 m. de cualquier otra
construccion en la que se produzca presencia habitual
de personas.

Laalturamaximade laedificacién serdlarequerida
para el uso aque se destine, no pudiendo sobrepasar en
ningln caso los 8 m.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al
exterior no incluidas dentro de la superficie maxima
ocupada, asi como las obras de pavimentacion exterior
y €l cerramiento o vallado de lafinca.

L as cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

2.2.5. Edificacioneseinstalacionesal serviciodelas
obras publicas.

Para este caso no se establece ninguna condicién de
parcela minima ni de superficie maxima ocupada, ya
que ésta se debera gjustar a las necesidades de lainsta-
lacién de que se trate.

En el caso particular de las gasolineras, |la altura
maxima podra alcanzar los 12 m. y la parcela minima
serd de 1.000 m?. Cumpliran las disposiciones de las
regulaciones sectoriales que les sean de aplicacion.

Estas condiciones no resultaran exigibles para las
edificaciones provisional es que deben instalarse duran-
te la construccion de lainfraestructura.

Los trazados y emplazamientos deberan realizarse
teniendo en cuenta las caracteristicas geotécnicas y
morfolégicas del terreno para evitar la creacion de
fuentes de erosion, obstaculos a la libre circulacién de
las aguas o0 impacto paisgjistico.

Durante larealizacion de las obras deberan tomarse
las precauciones necesarias para evitar la destruccién
delacubiertavegetal enlaszonasadyacentesdebiéndo-
se proceder, alaterminacién de las mismas, alarestau-
racion del terreno mediante |la plantacion de especies
fijadoras. Se asegurara el drengje de las cuencas ver-
tientesdeformaque seasuficiente paralaevacuacionde
avenidas.

2.2.6. Canteras y actividades mineras.

Deberajustificarse en todo caso la necesidad de las
edificaciones, que deberan estudiarse adecuadas al pai-
saje tanto en su localizacién como en su volumetria'y
disefio. Lasuperficie minimade lafinca seralanecesa-
ria y adecuada a sus requerimientos funcionales, de
acuerdo con la legislacion de minas y, en defecto de
prevision expresade ésta, de acuerdo con el informedel
6rgano competente en la materia.

2.2.7. Instalaciones de tratamiento de &ridos.

Seran deaplicacionlasmismascondicionesqueenel
apartado anterior.

2.2.8. Instalaciones especiales.

Categoria 12 Cuartelesy céarceles.

Se atendran a las condiciones especificadas en el
Plan Especial de obligada redaccién para su implan-
tacion.

Categoria 2% Mataderos.

Tendran las dimensiones adecuadas a su uso, y en
todo caso cumpliran con las condiciones de la legisla-
ci6n especifica de Sanidad y Agricultura.

Se establ ece unadistanciaminimaparasu ubicacion
de 2.000 m. a limite del suelo urbano.

Categoria 3% Cementerios.

Lasconstruccionesqueserealicen cumplirdnconlas
condiciones de la legislacion especifica mencionadas
en las condicionesgeneralesdelosusos paral os cemen-
terios.

Categoria 4% Vertederos.

Seradeobligadaejecucionun cerramiento perimetral
de altura maxima 2,00 m. Se permiten edificaciones
anejas, vinculadas a la explotacion del vertedero o
depdsito, que obligatoriamente deberdn quedar inclui-
das dentro de su perimetro, con las siguientes condi-
ciones:

La superficie minima de lafinca sera la adecuada y
necesaria a los requerimientos funcionales del uso.

Superficie maxima ocupada: 10%.

Numero de plantas: 1 p. Baja.

Altura maxima cerramientos verticales: 4,50 m.

Altura maxima de cumbrera: 6,00 m.

Retrangueo minimo a linderos: 15,00 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15,00 m.

Seexceptlan deestascondicionesaguellosvertederos
y depositosquerealicen el tratamientoy transformacion
delosresiduos. En estos casosse aplicaran lascondicio-
nes establecidas en el apartado 2.2.4.

Categoria 5% Zonas de turismo y ocio.

1) Adecuaciones naturalistas y parques rurales.

Se aplicaran las siguientes condiciones de la edi-
ficacion:

Parcela minima 10.000 m?.

Edificabilidad maxima: —

a—Adecuaciones Naturalista: 100 m2,

b.—Parques Rurales; 500 m2.

Numero maximo de plantas: Una.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,50 m.

Altura maxima de cumbrera: 6,00 m.

Retrangueos minimo alinderos: 10 m.

Retrangueos minimo con caminos :15 m.

Las cubiertas de las construcciones seran siempre
inclinadas.

2) Instalaciones deportivas en medio rural.

Se aplicaran las siguientes condiciones:

Parcela minima: 15.000 m2.

Edificabilidad maxima: 0,05 m3m?2.

Numero maximo de plantas: Una.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,50 m.

Altura maxima de cumbreras; 6,00 m.

Retrangueo minimo alinderos: 5 m.

Retrangueo minimo a caminos. 15 m.

Laalturamaximade lasinstalaciones paralapracti-
cadel deporte podria ser superior hasta adecuarse alas
condiciones dictadas por el Consejo Superior de
Deportes.

3) Campamentos y edificaciones vinculadas a la
acampada.

Para las edificaciones vinculadas a la acampada
deberan cumplirse las siguientes condiciones:
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Parcela minima: 15.000 m?.

Edificabilidad maxima: 20 m?/1.000 m? parcela.

NUmero maximo de plantas: Una.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,00 m.

Altura maxima de cumbrera: 6,50 m.

Retrangueo minimo alinderos: 10 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15 m.

Laocupacion delasuperficiedelafincaparael area
de acampada no sera superior al 75%. El 25% restante
se dedicara a zonas verdes, equipamientos, instal acio-
nes y otros servicios de uso coman. En ningln caso los
espacios libresy deportivos podran ser inferiores al 15%.

Sedispondrade arbolado perimetral entodalafinca.

La capacidad de acogida estara incluida entre un
minimo de 100 campistas y un maximo de 600, con
independenciade que sean entienda o caravana. Excep-
cionalmente, con informe del organismo regional com-
petente, se permitird alcanzar un maximo de 1.000
plazas, reuniendo el terreno caracteristicas favorables.

Las fincas que obtengan |a autorizacion para desti-
narse aeste uso, adquiriran lacondicion deindivisibles,
condicién que deberd adscribirse como anotacion mar-
ginal en el Registro de la Propiedad.

Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y
caravanas, entendiendo por tal la que se prolongue por
espacio superior a 6 meses.

Los campamentos de turismo contaran con acceso
facil por carretera o camino asfaltado que permita la
circulacién en doble sentido.

Laexistenciadel viario o infraestructuras que exijan
estas instalaciones, en ningln caso podran generar de-
rechos de reclasificacion del suelo.

Sera exigible una plaza de aparcamiento por cada
cuatro acampados de capacidad.

Todas las plazas de acampada deberan tener acceso
directo desde una calle interior, que tendra un ancho
minimo de 3 m. para circulaciéon en un sentido si el
aparcamiento se prevé fuera del recinto de acampada.
Asimismo, deberan guardar una separacién minima de
50 m. de la carretera de acceso y 30 m. del camino de
acceso.

Las plazas de acampada deberan mantener un
retranqueo minimo alos bordes de lafinca de 3 m.

Se deber& dotar a las edificaciones de los servicios
minimos de abastecimiento de agua, saneamiento con
depuraci 6n mediante tratamiento biol gico (con garan-
tias de conservacion y funcionamiento adecuadas) si no
existered de alcantarillado, suministro de energia el éc-
tricay alumbrado.

Se dotard de agua y energia eléctrica cada plaza
previstaparacaravana. Habra puntos de tomade ambas
instalacionesal servicio delasrestantes plazasde acam-
pada, detal formaque ladistanciamaximaentre unosy
otros no supere los 15 m.

L os campamentos de turismo se situaran amas de 50
m. del cauce de los rios y arroyos, fuera de la zona
inundable en maxima crecida.

La distancia minima entre dos campamentos de tu-
rismo sera de 1.500 m.

4) Edificaciones de hosteleriay hoteleria

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima:

—Pequefio tamarfio 10.000 m?2.

—Resto 20.000 m?2.

Edificabilidad maxima:

—Pequefio tamafio 7,5%

—Resto 5%.

NUmero maximo de plantas: Tres.

Altura maxima de cerramientos verticales: 10 m.

Retrangueo minimo alinderos: 5 m.

Retrangueo minimo con caminos; 15 m.

Seentiende por edificacionesdehostel eriay hoteleria
de pequefio tamafio aquellas que no superan los 750 m?
construidos.

L as cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Deberapreverse una plaza de aparcamiento por cada
50 m? de edificacion.

Las edificaciones permanentes de bar-restaurante,
de servicios y de hosteleria cumpliran, ademés de las
condiciones particul ares anteriores sefialadas, las con-
diciones generales de edificacion para el suelo rastico,
lasque sefialan estasNormasparal oscitadosusosen |l os
suelos con destino urbano y cuantas les sean de aplica-
cion de carécter supramunicipal y derivadadelanorma-
tiva sectorial aplicable.

2.2.9. Construcciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social.

Para este caso no se establece ninguna condicién de
parcela minima ni de superficie maxima ocupada, ya
que ésta se debera gjustar alas necesidades de lainsta-
lacion de que se trate.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Retrangueo minimo alinderos; 20 m.

Retrangueo minimo con caminos: 20 m.

Serespetaran las distancias establecidasen el Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas con informe de la Comisién Provincial de
Saneamiento.

Respetaran las Condiciones Generales en suelo rds-
tico asi como las Condiciones Generales de edificacion
y uso, en las actividades que les sean de aplicacion,
sefialadas para |l os suelos con destino urbano, indepen-
dientementedelasquelessean de aplicacion de caracter
supramunicipal o de normativa sectorial.

2.2.10. Vivienda familiar.

2.2.10.1. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

—1% Vivienda familiar vinculada a explotacion
agropecuaria.

—22 Vivienda familiar vinculada a explotacion in-
dustrial.

-3% Viviendafamiliar vinculadaaladefensay man-
tenimiento del medio natural.

—42 Viviendafamiliar vinculada a entretenimiento
de la obra publica.

-5% Vivienda familiar autébnoma.

2.2.10.2. Condiciones de edificacion.

1) Normas generales:

Lasedificacionesdeviviendafamiliar deberan cum-
plir lasCondicionesGeneralesde Edificaciony Uso que
sefialan estas Normas Urbanisticas paralaviviendas en
los suel os con destino urbano, asi como las Condiciones
Generales de Edificacion en suelo rastico.
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Enlascategorias 12 22 32y 42seran deaplicacion las
normas correspondientes a la actividad a que se hallen
vinculadas.

Enfincasdedimension superior alaindicadaen cada
caso, cabra autorizar la edificacion de tantas viviendas
familiaresligadas alaexplotacién como niUmeros ente-
ros, por defecto, resulten dedividir lasuperficietotal de
lafinca por la de la unidad minima.

En este supuesto, la vivienda no podra construirse
con tipologia de vivienda colectiva o multifamiliar y
para su autorizacién debera justificar su vinculacién
con la explotacién.

2) Condiciones en categoria 1%

Superficie minima de parcela:

—Suelo rustico de reserva: 10.000 m2.

—Suelo rustico no urbanizable de especial protec-
cion: 15.000 m2.

Superficie maxima ocupada: 2%.

Numero de plantas: 1 Pta. baja.

Altura maxima de cumbrera: 6,00 metros.

Altura méaxima de cerramientos verticales: 4,00
metros.

Retrangueo minimo a lindero: 15,00 metros.

Retranqueo minimo camino: 15,00 metros.

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior.

3) Condiciones en categorias 22

Superficie minima de parcela: 20.000 m2.

Superficie maxima de vivienday anejos: 2%.

Altura maxima de cumbrera: 6,00 metros.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,00
metros.

Retrangqueos minimo a lindero: 15,00 metros.

Retranqueo minimo a camino: 15,00 metros.

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior.

4) Condiciones en categorias 32y 42,

Superficie minima de parcela:

—Suelo rustico de reserva 10.000 m?.

—Suelorastico no urbanizable de especial proteccién
15.000 m2,

Superficie maxima de vivienday anejos 2%.

Altura maxima de cumbrera: 6,00 metros.

Alturamaximade cerramientos verticales: 4,00 me-
tros.

Retrangueos minimo a lindero: 15,00 metros.

Retranqueo minimo a camino: 15,00 metros.

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior.

5) Condiciones en categorias 52

Superficie minima de parcela:

—Suelo rustico de reserva: 10.000 m?.

—Suelo rustico no urbanizable de especial protec-
cion: 30.000 m2,

Superficie maxima ocupada: 2%.

Numero deplantas: 1 Pta. baja+ ético abuhardillado.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,00
metros.

Altura maxima de cumbrera: 7,00 metros.

Retranqueo minimo a lindero y caminos: 50,00
metros.

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior.

Capitulo 3

Condiciones generales de la edificacién en suelo

urbano

3.1. Determinaciones generales.

Estas condiciones general es seran de obligado cum-
plimiento por parte de las condiciones particulares que
paracadatipo concreto de suelo establezcan | as presen-
tes Normas Urbanisticas. Las presentes condiciones
generales no eximen del cumplimiento de los requi-
sitos exigidos en las disposiciones y hormativas de
rango superior asi como delas emanadasdela Admi-
nistracion Central o Regional paracadaactividad o uso
concreto.

Estas Condiciones Generales son aplicables a cual-
quier Norma Zonal, salvo que ésta o la Ordenanza
municipal de la edificacion correspondiente sea mas
restrictiva, en cuyo caso prevaleceralo establecido en
dicha Norma Zonal u Ordenanza.

Laedificacion cumpliralas condiciones que se deta-
[lan en los puntos siguientes, y que se refieren a los
aspectos que se enumeran a continuacion:

—Condiciones de la parcela edificable.

—Condiciones de posicién y ocupacién de los edifi-
cios en la parcela.

—Condiciones de volumen.

—Condiciones morfol 6gicas.

—Condiciones higiénicas.

—Condiciones de servicios.

—Condiciones de accesibilidad.

—Condiciones de seguridad.

—Condiciones estéticas.

3.2. Condiciones de la parcela edificable.

Para ser edificable una parcela, en suelo urbano y/o
urbanizable, deberacumplir las siguientes condiciones:

a) Reunir la condicion de solar seguin los requisitos
establecidos en la Ley 2/1998 de Castilla-La Mancha,
en concreto debe estar dotada, como minimo, con los
siguientes servicios:

—Acceso por via pavimentada, debiendo estar abier-
tas al uso publico, en condiciones adecuadas, todas las
vias que lo circunden.

—Suministro de agua potable.

—Suministro de energia eléctrica.

—Evacuacion de aguas residuales alared de al canta-
rillado.

—Acceso peatonal, encintado de acerasy alumbrado
publico en, al menos, una de las vias que la circunden,
salvo que la Norma Zonal correspondiente exima de
este requisito.

b) Deberatener una superficieigual o mayor alade
la parcela minima establecida por la Ordenanza que le
afectay, excepto paralasalvedad previstaen el aparta-
do siguiente, deberd cumplir:

—Frente minimo de fachada a via publica: 5,00 m.

—Superficie minima: 60 m2.

c) Debera tener cumplimentados todos los posibles
expedientes (reparcelaciones, etc.) especificados, en
cada caso, por €l presente P.O.M.

d) Debera tener aprobado el planeamiento corres-
pondiente a la zona en cuestién, segin el presente
P.O.M.

Cuando no se cumplan las anteriores condiciones la
parcelase considerarainedificable, salvoinformefavo-
rable del Ayuntamiento parael caso concreto del que se
trate.
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3.2.1. Parcelas exceptuadas.

1. Quedan exceptuadas de |as condiciones de facha-
day superficiedel nimero anterior las parcel assituadas
junto o entre edificios colindantesyaconstruidosque no
estén fuerade ordenacién ni en estado ruinoso. En estos
supuestos, el Ayuntamiento podraimponer laNormali-
zacion de fincas a efectos de configurar parcelas
edificables.

2. Encasosexcepcionales, y siemprey cuando no sea
posible efectuar la Normalizacién de fincas segin se
regulan enlosarticulos 117y siguientes del Reglamen-
to de Gestion Urbanisticade laLey del Suelo, el Ayun-
tamiento podra permitir la edificacion siempre que la
vivienda resultante relina las condiciones minimas de
habitabilidad que se sefialan en los articulos de las
presentes Normas.

3.3. Condiciones de posicién y ocupacion de los
edificios en la parcela.

3.3.1. Alineaciones.

Lasalineacionesseranlasmarcadasenlosplanos4.6
y 4.7 del Documento N° 4; “Planos de Ordenacion”. En
estos planos aparecen todas las alineaciones del suelo
urbanizable que se ordenan pormenorizadamente y las
del suelo urbano que han sufrido alguna modificacion.
Parael resto del suelo urbano se entiende que se manten-
dran las alineaciones existentes.

Las modificaciones de |as alineaciones definidas en
las presentes Normas deberajustificarse mediante Estu-
dio de Detalle. Si la modificacién fuera de escasa
importancia se considerara suficiente el informe técni-
comunicipal previoalaconcesiondeLicenciaUrbanis-
tica.

3.3.2. Chaflanes.

1. Se situaran chaflanes en los encuentros de
alineaciones sefial ados expresamente en los documen-
tos graficos relativos a alineaciones.

2. En el caso de no venir indicados en los citados
documentos se ajustaran a las siguientes determina-
ciones:

a) Seran perpendiculares a la bisectriz del angulo
interior que forma las alineaciones.

b) S6lo se situardn en los encuentros de alineaciones
cuyo angulointerior seaigual 0o menor de 90° aproxima-
damente.

¢) Su dimensi6n seestablecerdaplicando el siguiente
cuadro, en funcion de la calle de mayor ancho que
determine la alineacion.

Calles de hasta 6 m.: Chaflan de 1,5 m.

Callesde 6 a9 m.: Chaflan de 2,5 m.

Calles mayores de 9 m.: Chaflan de 4,0 m.

3. Lascondiciones se encuentran particul arizadasen
laNormaZonal correspondiente, especialmente parael
caso del casco historico.

3.3.3. Fondo edificable.

3.3.3.1. Fondo maximo.

En general, el fondo maximo edificable en construc-
ciones entre medianerias serade 16 m., excepto en planta
baja que se permitirala ocupacion total de laparcela

3.3.3.2. Resto de parcela.

En el caso de edificaciones en manzanas cerradas
entre medianerias o en hilera se permitiran, en el resto

del fondo de la parcela, construcciones complementa-
rias de unasola plantay alturamaximaidénticaalade
la planta baja de la edificacion.

3.3.4. Retranqueos.

Seran |l os establ ecidos en |a correspondiente Norma
Zonal tanto para retranqueos en fachada como para la
separacion alinderos.

3.4. Condiciones de volumen.

Son aquellas quelimitan ladimensién delasedifica-
ciones. Se concretan en lanorma zonal de aplicacién o
en | os planeamientos de desarrollo (y son de aplicacion
atodo tipo de obras de nueva edificacion y de reestruc-
turaciéony aaguellas que supongan unaalteracion delos
parametros regulados en este apartado).

3.4.1. Densidad edificatoria.

Los valores de densidad maxima edificatoria permi-
tida serén de 60 viv/Ha. para edificacion en manzana
cerrada, 31 viv/Ha. para vivienda unifamiliar adosada
en hileray 20 viv/Ha. paraviviendaunifamiliar aislada.
Para suel o urbano consolidado se estara a lo dispuesto
en el articulo 31 delaLey 2/1998.

3.4.2. Alturas.

3.4.2.1. Altura maxima de la edificacion.

1. La altura maxima de cualquier edificacion sera,
con carécter general de cuatro plantas y/o 13 m. de
alturaparauso residencial y de 15 m. de altura parauso
industrial.

2. La altura méxima de edificacion en funcion del
anchodelacallealaquedefrentelafachadase gjustara
ala especificada en el siguiente cuadro:

Altura de cornisa N° méaxi mo
Ancho de calles méaxima (metros) de plantas
Hasta 7 metros 7 B+l =2
De 7 a 10 metros 10 B+l =3
De 10 metros 13 B+l =4

3. En callesdetrazado existente se considerardcomo
anchura de lamismala marcada en el anexo V:

“Callejero Oficial” ala Memoria de Ordenacion a
efectosde determinar laalturamaximaedificable segin
el cuadro anterior, salvo en calle San Cristébal cuya
altura méxima de cornisa sera de 7 m.

4. Seautorizaralaejecucionde unaplantamenosque
la maxima permitida.

5. Laalturamaximadeedificiosdeunaplantaserade
4,70 m.

6. No obstante |o anterior, en aguellas calles en las
gue el 75% de la longitud de fachadas de edificios
consolidados tengan altura de 4 6 mas plantas, se podra
sobrepasar la altura en una planta de 3 m. maximo
(siempre y cuando la fachada del nuevo edificio linde
con uno de 4 6 mas plantas). La aplicacion de tal
circunstancia habraderealizarse por los Servicios Téc-
nicos Municipal es otorgandose la correspondiente Cé-
dula Urbanistica.

En cualquier caso habra de respetarse larestriccion
de alturamaximaen funcién del ancho delaviaalaque
de frente el solar.

3.4.2.2. Medicion de alturas.

1. A los efectos del computo de plantas seincluiran,
en todos | os casos, la planta bajay |os semisétanos que



Suplemento al nimero 116

Miércoles 6 de Octubre, 2004 31

sobresalgan méas de 1 m. medido en el punto medio en
cualquieradelasrasantesdel terreno en contacto conla
edificacion.

2. Laalturade edificacion se medird desde larasante
en el punto medio delaacera, oterreno en su caso, hasta
el plano inferior del dltimo forjado (sin contar el atico
retranqueado).

3. Encallesen pendiente se escalonaralaedificacion
aplicandose la altura maxima en cada tramo segun el
apartado anterior y teniendo en cuentaaestos efectosla
adecuada composicion de lafachada, por o que debera
quedar correctamente resuelto el escal onamiento resul-
tante. A los efectos se consideraran tramos méaximos de
10 m. de fachada para el computo de alturasy la altura
se medira en el punto medio de cada tramo.

4. Enlosedificiossituadosen lasconfluenciasdedos
calles se podra aplicar la altura correspondiente a la
calle de mayor ancho, continuando con estaalturaenla
parte de solar correspondiente alacalle de menor ancho
y enunalongitud equivalenteal fondo maximo edificable
permitido, medido a partir del punto deinterseccién de
las alineaciones de las dos calles.

5. Enlos edificios situados en plazas sera de aplica-
cién la altura maxima correspondiente a la calle de
mayor ancho que ala misma afluya.

6. En el caso de edificios con fachadas a calles
opuestas se tomara para cada calle la altura edificable
correspondiente segln |las ordenanzas de cada zona.

3,00 B,

- H, max,

B .
Al
CASO A: Edificio entre dos calles

JE——

e

- e

7. Selimitarael fondo edificable delacallealaque
corresponda mayor altura de modo que el volumen
construido quede incluido por debajo de un hipotético
plano trazado a 45° desde la linea de coronacién de
fachada correspondiente a la calle de menor altura, no
pudiéndose superar en ningun caso el fondo maximo
edificable.

3.4.2.3. Construcciones por encima de la altura
maxima.

Sobrelaalturamaximapermitidasolo se permitirala
construccion de cubiertasdel edificioy laschimeneasy
conductos de ventilacion.

Los espacios bajo cubierta podran destinarse a
trasteros 0 someros, solanas e instalaciones, pero su
construccion seraincompatible para uso de vivienda.

3.4.2.4. Terrenos en pendiente.

Cuando la edificacién se produzca en terrenos en
pendiente, en cada seccidn de la manzana, los forjados
detecho delaUltimaplantadel edificio deberan quedar
incluidos dentro del sélido capaz definido por €l terre-
no, lasfachadasalasviaspublicasy el planotedrico que
vadesde laalturamaximapermitidaen laalineacion en
laviapublicamasbajahasta3 m. por encimadelaaltura
maxima en la alineacion més alta.

Sobre la envolvente asi definida s6lo podran sobre-
salir lascubiertasdelosedificiosconlascondicionesde
maxima pendiente reguladas en estas Normas.

Ejemplos de aplicacién de terrenos en pendiente.

3,00 m.

H. max.

|
1,

CASO B: Edificio entre dos calles

(%T//

3,00 m.

H. max.

\IP

CASO C: Manzana con edificacién a dos calles y patio.
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T = Plano tedrico limite del solido capaz.

A = Nivel delaalineacion en la calle més alta.

B = Nivel delaalineacion en las calles mas bajas.
C = Linea de cubiertas segiin maxima pendiente.

F = Limite forjados de techo de las Ultimas plantas.
——————— Pendiente del terreno.

Las alturas maximas y minimas libres entre pavimento y techo acabados seran |as siguientes:

3.4.2.5. Alturade las plantas.
3.4.2.5.1. Alturas maximas y minimas.
Planta baja y semis6tano o s6tano

Planta pisos y semisétano

con acceso a nivel de calle habitable Sotano
M éaxima 450 m. 3,00 m. 3,00 m.
Minima 2,50 m. 2,50 m. 2,20 m.

3.4.2.5.2. Reducciones de altura.

En vestibulos, pasillos y cuartos de aseos la altura
libre minima podra ser de 2,20 m.; en las restantes
habitaciones también podra permitirse esta altura en
una superficie que no sobrepase el 30% delasuperficie
util delahabitacion en laque se produzcalareduccion.

3.4.3. Plantas.

3.4.3.1. Viviendas en planta bgja.

Cuando las viviendas se sitlien en planta baja, se
elevara como minimo el nivel de su pavimento 30 cm.
sobre la rasante de la calle o terreno.

3.4.3.2. Entreplantas.

So6lo se permitirdn en plantas bajas y no ocuparan
mas del 50% de la superficie de ésta. Su superficie
construidaseagregaraal computototal delaedificacion
a efectos de edificabilidad.

Las alturas libres entre pavimento y techo de la
entreplanta y la del local resultante bajo la misma no
serén inferiores a 2,20 m.

3.4.3.3. Aticosy bgjo cubierta.

No se permiten &ticos.

Quedan prohibidos por encima de la planta de cu-
bierta toda clase de construcciones como castilletes,
cuartos roperos y otros similares, que deberan quedar
englobados en él. Se autorizaran sobre su cubierta
exclusivamente chimeneas, antenasy accesos (ascenso-
resy escaleras).

El espacio bajo cubierta no podra tener una altura
libre inferior a 1,80 m. y podra tener ventilacion e
iluminacion directa en todas las estancias pero en nin-
gun caso con huecos en cubierta. Su altura maxima
vienelimitadapor laalturaméximade cumbrera(quees
de 4,5 m. contada desde la alturamaximadel edificio).

3.4.4. Patios.

3.4.4.1. Patios de luces.

Se permitiran patios de luces interiores con las si-
guientes dimensiones minimas.

a) Patios a los que abren dormitorios, estancias y
cocinas.

Sedeberapoder inscribir enlosmismosuncirculode
didmetro igual o superior a 1/4 de la maxima altura de
los paramentos que lo encuadren, con un minimo de
3,00 m.

La superficie minima sera de 9 m2.

Laalturasemediradesdeel nivel de pavimento de
la planta mas baja con uso residencial hasta las

coronaciones delos paramentos vertical es delimitados
del patio.

b) Patiosalos que no abran dormitorios, estancias, ni
cocinas:

Deberan permitir que se inscriba en su interior un
circulo de didmetro igual o superior a 3 m. siendo la
superficie minima de 9 m2.

¢) Se prohiben los patios abiertos a fachada.

L os patios tienen que tener piso impermeable y un
desagiie adecuado, con recogida de aguas pluviales,
sumideros y un sifén aislador.

d) Los patios deberan tener acceso directo para su
limpieza y mantenimiento, bien desde dependencias
comunes, o bien atravésdealgunadelasviviendas que,
teniendo uso exclusivo del mismo, soporte la limpieza
y mantenimiento de éste.

€) Se permitiran patios de menores dimensiones para
ventilacion de habitaciones no vivideras, como bafios,
aseos, despensasy trasteros conlado minimo de 0,80 m.

3.4.4.2. Patios mancomunados.

Se permitiran mancomunidades de patios que sirvan
para completar |as dimensiones de |0s mismos siempre
gue se gjusten alas siguientes normas:

a) Se estableceramediante escriturapublicaun dere-
cho real de servidumbre sobre las fincas que se inscri-
birden el Registro de laPropiedad, con lacondicion de
no poderse cancelar sin la autorizacion del Ayun-
tamiento.

b) Esta servidumbre no podra cancelarse mientras
subsista alguno de los edificios cuyos patios requieran
este complemento para conservar sus dimensiones mi-
nimas.

c) Los niveles o rasantes de |os patios mancomuna-
dos no diferirdn en mas de 3 m. debiendo estar comuni-
cados entre si en el resto de las alturas, aunque se
permitirasu separacion con muros cuyaalturano sobre-
paselos2m. acontar desdelarasantedel patio masalto.

3.4.4.3. Cobertura de patios.

Los patios podrén cubrirse o aterrazarse a nivel de
planta baja siempre que ésta no se destine a uso de
vivienda, de manera que a nivel del primer piso de
viviendano existaningun elemento de estacubiertaque
obstaculicelaslucesrectasminimasde 3 m. detodaslas
viviendas que recaigan sobre la terraza.

3.5. Condiciones morfol égicas.

Son aquellas que limitan la forma de las edificacio-
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nes. Se concretan en lanorma zonal correspondiente o
en los planeamientos de desarrollo, y son de aplicacion
atodo tipo de obras de nueva edificacion y de reestruc-
turaciéony aaguellas que supongan unaalteracion delos
parametros regulados en este apartado.

3.5.1. Cuerpos volados.

3.5.1.1. Condiciones generales.

1. Los vuelos tendran su plano inferior a una altura
igual o superior a 3,50 m. sobre cualquier punto de la
acera o terreno en su caso.

2. Losvuelosy miradores acristal ados podran sobre-
salir como maximo 1/10 del ancho delacallemedido en
el centro de la fachada, con un méximo de 1,00 m. El
saliente se contendra a partir del edificio y quedara
separado como minimo 0,60 m. de las medianerias.

3. Enlascallesde anchurainferior a5 m. se prohibe
cualquier tipo de vuelo excepto los aleros, molduras 'y
cornisas. En cualquier caso el vuelo maximo sera de
0,50 m. excepto en los aleros.

4. Ademas de las limitaciones anteriores, |os vuel os
deberan retranguearse como minimo 0,10 m. del bordi-
[lo de laacera.

5. El vuelo de aleros podra sobresalir un maximo de
0,40 m. del maximo permitido en la fachada.

3.5.1.2. Salientes.

Sepermitiran salientesdejambas, molduras, pilastras,
vierteaguas, alféizares, dinteles, cornisas, etc., que po-
drén sobresalir un maximo de 0,05 m. sobre lafachada.
El saliente méximo de cornisa sera de 0,10 m.

3.5.1.3. Vuelos en patios.

En los patios no se permite ningln tipo de salientes
ovueloy coberturagque disminuyao alterelascondicio-
nes minimas de diametro, superficie y fondo maximo
edificable.

3.5.2. Cubiertas.

1. Las cubiertas deberdn ser inclinadas con una
pendiente maxima del 40%. Los aleros deberan resol-
verse a la manera tradicional con borde de alero del
mismo material y en el mismo plano que el faldén de
cubierta a que corresponda. Queda prohibida la eleva-
cién del borde de alero sobrelaalturamaximapermi-
tida.

2. Seprohiben lasfaldasde cubiertasquebradasy las
realizadas con fibrocemento, plastico, aluminio, chapa
0 pizarra como materiales vistos.

3. El material de cobertura sera teja ceramica de
color rojo. Tan solo se autorizard como caso excepcio-
nal el uso de lateja de cemento de perfil arabe y color
rojo-teja.

4. L os cuerpos construidos sobre | as cubiertas debe-
rén guedar integrados bajo la misma. Se procurara que
las antenas de TV-FM no sean visibles desde la via
publica.

3.6. Condiciones técnicas y de habitabilidad.

L as presentes condicionestienen por objeto estable-
cer los estandares minimos para garantizar los niveles
necesarios de confort en las edificaciones.

3.6.1. Condiciones acusticas.

En cumplimiento de lo establecido en la NBE-CA-
82 sobre condiciones acUsticas de los edificios, los
limites de ruido maximo permitidos serén los que se

indican acontinuacion, medidos en el punto mas desfa-
vorable del exterior o de los locales o viviendas colin-
dantes.

Limite de ruido transmitido al exterior

Actividad Transmision maxima (dBA)
Dia Noche
Industria 70 55
Comercio 65 50
Residencia 55 40
Equipamiento 55 45
Sanitario 45 35

Limite de recepcién sonora en € interior de loslocales

Actividad Transmision maxima (dBA)
Sanitario 20
Cultura 30
Educativo 30
Ocio 40
Comercia 55
Residencial 30

3.6.2. Condiciones térmicas.

Deberan cumplirselasdeterminacionesy exigencias
de aislamiento contenidas en las Normas Bésicas NBE-
CT-79 sobre condiciones térmicas en |os edificios.

3.6.3. Condiciones de superficie y programa de vi-
vienda.

1. Toda vivienda tendra una superficie Gtil minima
de 30 m? y contard, como minimo, con una habitacién
capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio y un
cuarto de aseo.

2. La compartimentacion sera libre con la Unica
condicién de que las habitaciones sean independientes
entre si de modo que ninguna utilice como paso un
dormitorio o sirva de paso al cuarto de bafio 0 aseo.

3. En toda vivienda la superficie Gtil minima de la
estancia (E) y laacumulada de estar, comedor y cocina
(E+ C +K) seran en funcion del numero de dormitorios

los siguientes:

Viviendas de E (m?) E+C+K (m?)
Un dormitorio 14 18
Dos dormitorios 16 20
Tres dormitorios 18 22
Cuatro dormitorios 20 24

4. Si lacocinaesindependientetendracomo minimo
7 m?, delos cuales podra corresponder 5 m? alacocina
y 2 m? alaterrazatendedero. Cuando se incorpore ala
zonade estanciasereforzaralaventilacién medianteun
ventilador centrifugo.

5. La superficie atil minima de los dormitorios de
una cama sera de 6 m? y de 2 camas de 10 m2. En toda
viviendahabraal menosun dormitorio desuperficie (til
no menor de 10 m?,

6. Los pasillos tendran una anchura Gtil minima de
0,85 m., salvo en la parte de vestibulo o entrada a la
vivienda donde |a anchura minima sera de 1,20 m.

7. Losretretestendran unasuperficieminimade 1,50
m?2.

3.7. Condiciones higiénicas.

Son las que se establecen para garantizar |a salubri-
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dad e higiene en la utilizacion de los locales por los
usuarios. Son de aplicacion en |las obras de reestructu-
racion y en las de nueva edificacion. En todo caso se
cumpliran también cuantas normas estuvieren vigentes
en la materia que tengan rango supramunicipal.

1. Todaviviendahade ser exterior, disponiendo para
ello de a menos una habitacién vividera volcada a las
vias 0 espacios publicos o abiertos.

2. No se permiten viviendas en soOtanos ni
semisOtanos, excepto cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

—Aislamiento del terreno natural por camarade aire
0 capa impermeable de 0,20 m de espesor minimo.

—Impermeabilizacion de muros y suelos mediante
empleo de morterosy material es hi dr6fugos adecuados.

—Iluminacién directa de todas las habitaciones, te-
niendo ésta como minimo la mitad de la altura de la
habitacion; pavimentaciénimpermeabledel terrenocir-
cundante en unafajade alturade un metro adosado alos
muros de fachada.

3. Se procurara que toda la vivienda tenga posibili-
dad de ventilacién cruzada, entendiendo que existe esta
posibilidad cuando tiene huecos practicabl esorientados
en, a menos, dos sentidos cuya diferencia de orienta-
cién sea como minimo de 90°.

4. Todas las piezas habitables tendran luz y ventila-
cién directa por medio de huecos de superficie total
superior a1/6 de lasuperficie util del local. La superfi-
ciereal de ventilacion podra reducirse a un minimo de
1/3 de iluminacion.

5. Enlascocinasseraobligatoriolacolocacion deun
conducto deventilacionforzaday evacuaci én de humos
hasta la cubierta.

6. En los bafios, retretes y despensas que no tengan
ventilacion natural se dispondra asimismo de un siste-
ma de ventilaci6n hasta cubiertatipo “shunt”, indepen-
diente de otros sistemas de ventilacién y evacuacion de
humos y gases.

7. Los humos procedentes de calderas, calentadores,
etc., tendran evacuacién directaal exterior por mediode
conductos independientes de los de ventilacion.

8. Enlasviviendasrural es gue tengan como anexo la
cuadrao el establo, estos|ocal esdeben estar aisladosde
aguéllas, teniendo entradas independientes.

3.8. Condiciones de los servicios.

3.8.1. Condiciones generales.

1. Entoda edificacion de vivienda seran preceptivas
las instal aciones de energia el éctrica para alumbrado y
usos domeésticos, agua friay caliente. Estas instalacio-
nestendran que cumplir lasreglamentacionesparticul a-
res vigentes para cada una de ellas.

2. Entodaslasviviendas seinstalara, cuando menos,
un cuarto de aseo compuesto deretrete, lavabo y ducha.
En la cocina o dependencia aneja se instalara un frega-
dero y un lavadero o toma de desagtie para lavadora.

3. En todos los edificios o parte de ellos donde se
localicen actividades de carécter publico (comercio,
oficinas, institucional, cultural, recreativo, etc.) sedis-
pondrade un aseo conretretey lavabo si lasuperficiees
inferior a 100 m?. Si la superficie supera los 100 m?
deberan disponerse dos aseos. En todo caso se dispon-

dré un vestibulo de independencia entre los aseos y €l
resto de los locales, sin contravenir otras disposiciones
en materia se seguridad laboral existentes.

4. Cadauno de losretretes y fregaderos o lavaderos
ird provisto de su correspondiente sifon hidraulico,
registrable y accesible.

5. Todas|as aguas negras o sucias deberan recogerse
en bajantes y colectores y ser conducidas a la red
general de saneamiento. En nuicleos urbanos quedaran
prohibidas las fosas sépticas. Los pozos negros estaran
prohibidos en todo caso.

6. El sistema de cierre de los retretes serd siempre
hidréulico.

7. Los cuarto de aseos deberdir revestidos de azule-
jos u otro material impermeable en todos sus paramen-
tos hasta una altura minimade 1,40 m. L os paramentos
afectados por €l uso de la ducha hasta 1,95 m.

8. El acceso acual quier estancia (excepto despensas)
se realizara siempre através de espacios reservados al
efecto (vestibulo, pasillos...), nunca por otras depen-
dencias vivideras (dormitorios, cocinas, ...). Si la vi-
vienda esta dotada de dos cuartos de aseos compl etos,
uno de ellos podratener acceso através de un dormi-
torio.

3.8.2. Servicios de la edificacion.

3.8.2.1. Abastecimiento de agua.

Todo edificio debera contar en su interior con servi-
cio de agua corriente en cantidad suficiente para las
necesidades de su uso. En edificios de viviendas la
dotacion minimaserade 250 litros por habitantey diay
la red abastecera los locales de aseo y preparacion de
alimentos.

No se concederan licencia para la construccion de
ningun tipo de edificio en tanto no quede garantizado el
abastecimiento y caudal suficiente, mediante la red
municipal u otro sistema distinto, debiéndose acreditar
la garantia sanitaria de las aguas destinadas a consumo
humano, tal como esti pulaen laReglamentacion Técni-
co Sanitaria para el Abastecimiento y Control de Cali-
dad de las aguas Potables de Consumo Publico (R.D.
1.138/1990, transcripcion de la directiva 80/788 de la
C.E.E)

3.8.2.2. Energia eléctrica.

Todos | os edificios contaran con instalacion interior
de energia eléctrica. Dicha instalacion se abastecera
bien mediante conexién alared general o bien mediante
sistemas propios de generacion.

Se debera cumplir en cualquier instalacion de este
tipo el Reglamento Electrotécnico paraBaja Tensiony
demas disposiciones aplicables.

Seexigiralapuestaatierraentodo edificio de nueva
construccion de las instalaciones y estructura del
mismo.

3.8.2.3. Telecomunicaciones.

En todo edificio de vivienda colectiva, de nueva
construccion debera preverse las canalizaciones de ac-
ceso a los servicios de telecomunicaciones, con inde-
pendencia de su conexién alared general.

3.8.2.4. Evacuacion de aguas pluviales.

Laevacuaciondelasaguaspluvialesseharade modo
gue se hagan llegar a un sistema de atarjeas que las
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conduzcan al alcantarillado urbano. Solamente en el
caso de que no existiera servicio de alcantarillado se
permitird el vertido por debajo de la acera hasta la
cuneta, pero en ningln caso se hara por encima de la
acera.

En los casos de edificacién aislada en parcelainde-
pendiente se permitird el vertido a la misma, siempre
que el agua procedente de dichos vertidos no reviertaa
las aceras préximas.

3.8.2.5. Evacuacion de aguas residual es.

La evacuacion de aguas residuales se hara directa-
mente al alcantarillado.

Las aguas residual es industrial es 0 aquellas que por
sus caracteristicas especiales no deban ser recogidas
por el servicio general de alcantarillado, deberan contar
con un sistemade depuracién aprobado por |os organis-
mos competentes.

3.8.2.6. Evacuacion de humos.

Cualquier elemento contaminante delaatmdésferano
podra ser evacuado libremente al exterior, sino que
deberahacerlo atravésde conductosy chimeneasquese
gjustaran alalegislacion en vigor. Del mismo modo se
prohibira cualquier tipo de emisiones contaminantes
que afecten a la salud de las personas o la riqueza
vegetal o animal.

Se atendran este tipo de actividades a lo estipulado
por el Reglamento de Actividades Mol estas, I nsal ubres,
Nocivasy Peligrosas.

3.8.2.7. Ventilacién, calefaccion y aire acondi-
cionado.

Todo local previsto para unaestancia prolongada de
personas contara con sistemas de calefaccion y ventila-
cién de modo que se garantice la permanencia de la
temperatura ambiente fijada por la normativa corres-
pondiente.

La salida de gases calientes de |os aparatos de aire
acondicionado no se hara directamente alavia publica
sino que deberd evacuarse mediante conductos hasta la
cubiertadel edificio o bien al patio de luces correspon-
diente. En caso de no ser posible la evacuacion de este
modo, se permitira efectuarla sobre la via publica, no
pudiéndose hacer nunca a una altura inferior a tres
metros, medidos desde |a rasante de |a acera.

3.8.2.8. Aparatos elevadores.

Sera obligatoria su instalacion en aguellos edificios
destinados a cualquier uso cuya cara superior del forja-
do de piso delatltima planta se encuentre a 10,50 m. o
mas, o tenga mas de 3 plantas (incluida la baja).

El nimero de aparatos-€levadores se fijara en fun-
cién de las caracteristicas y capacidad del edificio en
cuestion.

El acceso al ascensor en planta baja debera cumplir
con lanormativasobre accesibilidad alaedificacion (D
158/1.997 de 2 de diciembre).

3.8.2.9. Aparcamientos.

3.8.2.9.1. Dotacion.

Todo nuevo edificio destinado a cual quier uso debe-
ré contar con una dotacién de las siguientes plazas de
aparcamiento:

Unaplazade aparcamiento por viviendaen edificios
de nueva planta, o cada 100 m? de edificacion.

El nimero de plazas de aparcamiento se podraredu-
cir en los siguientes casos:

a) Cuando lageometriade laparcelaseatal que para
cumplir se obligue a la construccion de mas de una
planta de s6tano, limitando el nimero de plazas a las
contenidas en dicha planta, siempre que ocupen todala
parcela.

b) No se exigira plaza de aparcamiento en amplia-
cién de edificios que supongan ampliacion de las vi-
viendas existentes.

¢) Quedan exentos de la obligaci6n de reservar pla-
zasdeaparcamiento en el interior delaparcelatodoslos
edificios rehabilitados, cualquiera que fuera su uso y
aguellos edificios pertenecientes al casco histérico de
Chinchilla de Montearagon.

En aquellas zonas donde sea obviamente imposible
el acceso rodado por motivos topograficos o por una
especial configuracion del viario, asi como en aguellos
solares donde, debido auna especial tipologia o defini-
ciénformal, sehagadificil oimposiblelainstalacion de
los aparcamientos correspondientes, el Ayuntamiento
previo informe delos serviciostécnicos correspondien-
tes podra relevar de la obligacion de instalacion de
dichas plazas.

No podra obligarse a la instalacién de las plazas de
gargje exigidas en los parrafos anteriores en las plantas
bajas del edificio, salvo en vivienda unifamiliar que si
podraexigirse.

3.8.2.9.2. Ubicacion.

El aparcamiento podra situarse en alguno de los
siguientes lugares:

—En el interior de la propia parcela, bien sea en
espacio abierto y descubierto o edificado.

—En un espacio comunal, libre o cubierto.

—Integrado en el resto de la edificacion.

—Bajo rasante, en patio de manzana 6 espacios libres
privados.

3.8.2.9.3. Dimensiones del aparcamiento.

L asdimensiones de una plazade aparcamiento seran
las correspondientes a un rectangulo plano de 2,50 x 5
m., con los accesos debidamente resueltos.

3.8.2.9.4. Gargjes.

Se autorizaralainstalacién de garajes en:

—Plantas bajas y bajo rasante de los edificios.

—Edificaciones bajo los espacios libres de parcela.

—Edificios exclusivos.

Sepermitirael rebajado delosbordillosdelasaceras
para suavizar €l acceso a los garajes. Las rampas de
acceso agaraj es no sobrepasaran unapendientedel 16%
entramosrectosy del 12% en tramos curvos (medido en
lalineamedia), con un radio de curvaturaminimo igual
a6 metrosen el ge.

Laalturalibre minima en garajes sera de 2,25 m.

En gargjes subterrdneos se preverd la ventilacion
natural o forzadade modo que serespeten losestandares
definidos por la normativa vigente. En caso de que la
ventilacion sea natural se dispondrade 1 m? de seccion
de chimenea por cada 200 m? de superficie del garajeen
cuestion. En caso de ser ventilacion forzada, seinstala-
rén los dispositivos necesarios para garantizar, al me-
nos, seis renovaciones por hora, no existiendo en nin-
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gun caso menos de dos dispositivos de extraccion de
gases.

Todo garaje subterraneo dispondra de la red de
saneamiento, con sumiderosy sistemas, de evacuacion
precisos, si no hay cota paraevacuacion al alcantarilla-
do se dispondréa de foso de grasas y bombas de achique
gue garantice laevacuacién alared general de al canta-
rillado. Antesdelaacometidaadichared seinstalarden
cualquier gargje, sea subterraneo o no, un separador de
grasasy fangos.

3.9. Condiciones de accesibilidad.

Son las condiciones a que han de someterse las
edificaciones a efectos de garantizar la adecuada ac-
cesibilidad a los distintos locales y piezas que las
componen.

1. Toda edificacién que se realice en un nicleo
urbano debera contar con acceso publico desde la red
viaria, pero con lacondicion de que no podra haber mas
de un acceso en unalongitud de fachada igual o menor
gue la fachada minima establecida en cada Norma
Zonal.

2. El portal en edificiosdeviviendacolectivadebera
tener una anchura minima de 1,50 m.

3. Los espacios de circulacion hasta las escaleras y
ascensor tendran una anchura minimade 1,20 m.

4. Las escaleras cumpliran las siguientes condicio-
nes:

a) Altura maxima de tabicas; 18,5 cm.

b) Anchura minima de huella sin contar su vuelo
sobre latabica: 27 cm.

¢) Ancho minimo de escalera entre paramentos:
2,20 m.

d) Ancho minimo de tramo: 1,00 m.

€) Numero maximo y minimo de peldafios o alturas
en un solo tramo: 16 y 3.

f) En escal eras curvas, longitud minima de pel dafio:
1,20 m. Lospeldafiostendran como minimo unalineade
huellade 27 cm., medidaa50 cm. delalineainterior del
pasamanos, no sobrepasando dichahuellalos42 cm. en
el borde exterior.

g) Las mesetas con puertas de acceso a viviendas o
ascensores tendran un fondo minimo de 1,25 m. si la
aperturadelas puertas serealizahacia el interior de los
locales 0 si éstas son correderas. Si las puertas abren
haciael rellano, laanchuraminimade éste serade 1,70
m. Las mesetas intermedias tendran un fondo minimo
de 1,00 m.

h) El rellano de |a escal era tendra un ancho mayor o
igual al del tiro.

i) Alturaminima de pasamanos: 0,95 m. medidos en
lavertical delaarista exterior de la huella

j) Cuando la escalera comunique con un sétano,
semisOtano olocal comercial, lapuertadeacceso aéstos
seraincombustible.

k) La separacion entre balaustradas de barandillas y
antepechos no sera superior a 12 cm.

5. Enviviendas unifamiliares se permitiran mayores
tabicas, menores anchos y escal eras compensadas, ex-
tendiendo la tolerancia a otros conceptos del apartado
anterior cuando resulte debidamente justificado en el
proyecto concreto.

6. En edificios colectivos las escaleras tendran ilu-
minacién y ventilacion directa al exterior en todas sus
plantas, con unas superficiesminimasdeiluminaciény
ventilacion de 1 m?y 400 cm? respectivamente. En estos
casos las escaleras no podran tener rellanos partidos,
desarrolloshelicoidal es, pel dafios compensados, ni otras
soluciones que ofrezcan peligro al usuario.

7. En edificios de hasta cuatro plantas se permiten
escaleras con iluminacién cenital por medio de
lucernarios que tengan unasuperficie en plantaque sea,
comominimo, 2/3 delaescalera, dejando un huecolibre
en todalaalturaen el gue se pueda suscribir un circulo
de 1,10 m. de didametro. Estos lucernarios contardn
obligatoriamente con un sistemade apertura que permi-
talaventilacion.

8. Enviviendascolectivas, y cuando seinstal eascen-
sor, éste tendraunas dimensionesinteriores minimasde
0,90 m. x 0,90 m. y una puerta de al menos 0,80 m.

9. Cuando las diferencias de nivel en los accesos de
las personas fueran salvadas mediante rampas, éstas
tendran la anchura del elemento de paso a que corres-
pondan, con una pendiente no superior a 10%. Cuando
setrate derampasauxiliaresdelasescal eras, suanchura
podréa reducirse en 50 cm.

10. Sedeberacumplir lalegislacién vigenterespecto
a Supresién de Barreras Urbanisticas y Arquitecténicas:

—Ley 1/1994 de 24 de mayo, de Accesibilidad y
EliminaciondeBarreras Arquitectonicasen Castilla-La
Mancha.

—Decreto 158/1997 de 2 de diciembre de laConseje-
ria de Bienestar Social de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha por el que se aprueba el cédigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

—Ley del Estado 15/1.995 de 30 de mayo, sobre
[imites del dominio sobre inmuebles para eliminar ba-
rreras arquitecténicas alas personas con discapacidad.

—Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo por el que se
arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los
edificios.

3.10. Condiciones de seguridad.

Son las condiciones a que han de someterse las
edificaciones a efectos de prevenir dafios personales y
materiales a sus habitantes.

1. Lasventanas o huecos que presupongan peligro de
caida estaran protegidas por un antepecho o barandilla
de 0,95 m. de altura como minimo. Por debajo de esta
altura no habra huecos de dimensién mayor de 12 cm.

2. Cuando por debajo de la altura de proteccidon
existan cerramientos de vidrio, estos deberan ser tem-
plados o armados.

3. Enel acceso alasviviendasexistirdun dispositivo
de llamada desde el exterior y posibilidad de reconoci-
miento visual desde el interior.

3.10.1. Condiciones de proteccion contraincendios.

Toda nueva construccion deberd adoptar todas las
medidas de proteccion contraincendios establecidas en
la Norma Basica de |a Edificacion NBE-CPI-96, y las
posibles ordenanzas municipal es sobre la materia.

3.11. Condiciones estéticas.

Son las que se imponen a la edificacion con el
propésito de salvaguardar |a estéticaurbanaen general.
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3.11.1. Condiciones generales.

1. Tanto los edificios de nueva planta como las
remodel aciones de |os existentes deberan adecuarse

al entorno en el que se suscriben respetando los
esquemas de composicién, modulacién de huecos, vo-
[Gimenes, proporciones, materiales y colores, tanto en
fachadas como en cubiertas o cualquier elemento visi-
ble desde el exterior.

2. Con €l objeto de justificar estas circunstancias se
acompafiara a la solicitud de licencia esquemas de
alzados o fotografias del entorno inmediato al solar o
edificio donde se vayan a gjecutar las obras.

3. Las condiciones estéticas establecidas en los
articulos siguientes seran de aplicacion con caracter
orientativo, siempre que se justifigue expresamente €l
cumplimiento delascondicionesgeneral esestablecidas
en el parrafo primero de este articulo. En todo caso se
justificaran las variaciones del proyecto con respecto a
las caracteristicas que a continuacion se indican como
recomendables.

4. Estas condiciones general es seran complementa-
das por las Normas Zonales correspondientes y las
Ordenanzas Municipales de |a Edificacion.

5. Sedeberdadecuar lamodul acion delosvolimenes
de edificacién de las nuevas construcciones a la topo-
grafiadel areaedificable.

6. Evitar larepeticion de fachadas (colorido, repeti-
ciéndeformasy volimenes) en masde cuatro viviendas
préximas, que den una excesiva homogeneidad a las
nuevas é&reas residenciales desvinculdndolas de latraza
heterogénea del nicleo urbano.

7. En la prolongacion o disefio de nuevas calles se
deberacontemplar dosfilasde al corques paraimplanta-
cién de arbolado, una a cada lado de la calle, con
distancia maximaentre alcorques delamismafilade 8
metros. Los al corques deberian tener unas dimensiones
minimas de un metro de lado.

3.11.2. Fachadas.

1. Todas las fachadas y cerramientos que hayan de
quedar vistos desde el exterior o patio de manzana
deberan terminarse exteriormente con revocos
enfoscados o enlucidos, pintados, permitiéndose Unica-
mente como material visto lapiedranatural en mampos-
teria, silleria o sillarejo y los aplacados de piedra
natural.

2. Los revocos enfoscados y enlucidos deberan ir
pintados con colores claros, ocres, tierras, blancosy en
general los tradicionales de la calle o el entorno del
edificio.

3. Se prohibe la imitacion de la piedra, asi como
colorear las juntas de |la fabrica de piedra.

4. Ensu caso lapiedranatural autilizar deberaser la
propia o usual en el lugar.

3.11.3. Huecos en fachada.

L os huecos de fachada serédn de dominante vertical
integrados en la composicién general del edificio. Los
huecos de planta baja deberan corresponder al resto de
|a fachada prohibiéndose abrir huecos harizontal es que
recorrantodalafachada, |loshuecosen esquinay losque
se pretendan ubicar en angul os retranqueados del plano
de fachada.

3.11.4. Locales en planta baja.

Enlos proyectos de edificacion que incluyan local es
en planta baja, debera figurar en los alzados €l trata-
mientoy composicion exterior delos mismos, g ecutan-
dose | os elementos primarios de su fachada simul tanea-
mente al conjunto de la obra.

3.11.5. Toldos, marguesinas y repisas.

1. Se prohiben los toldos y marquesi nas de caréacter
fijo.

2. No se permiten las repisas de balcones de hormi-
gon que presenten un frente de espesor superior al5cm.

3.11.6. Obras de reforma.

En las obras de ampliacién y reforma se respetaran
los materiales originales de la fachada salvo que su
adquisicion no sea posible, en cuyo caso se admitira el
revoco, enfoscado o enlucido.

3.11.7. Carpinteriay cerrajeria.

1. Lacarpinteriaexterior deberaser preferentemente
de madera barnizada o pintada. Se permiten las carpin-
teriasmetdlicaspintadas, dealuminiolacadoy anodizado
y plastico.

2. Lacerrajeriadebalconesy balaustradasdeberaser
metélicay pintada. Deberan primar en su disefio crite-
riosdesencillez y respeto alas solucionestradicional es
del lugar.

3.11.8. Conducciones eléctricas y telefénicas.

Se procurara empotrar u ocultar en los paramentos
las lineas de conduccidn de energia eléctrica y redes
telefonicas.

3.11.9. Medianeras.

1. Todas las medianerias que hubieran de quedar
vistas por encima de otras edificaciones o lindantes a
espacios libres de otras parcelas deberan recibir trata-
miento de fachada.

2. No se permitiran medianerias lindantes a suelo
rustico. Lasedificaciones colindantes aeste suel o, si no
pueden presentar fachada a él, deberan retranquearse 3
m. y tratar como fachada el paramento resultante.

3.11.10. Vallas y cerramientos.

1. En el caso de que latipologia de laedificacion o
permita, los cerramientos de parcela seran defabricade
piedra hasta 0,8 m. de alturay €l resto de cerrgjeria o
vegetacion hasta altura total de 2 m.

2. En €l caso que en el entorno existan vallas de
mayor alturade caracter tradicional en piedranatural, se
podréa llegar a la altura de éstas utilizando el mismo
sistema constructivo y materiales.

3.11.11. Muestras, banderines y anuncios publi-
citarios

1. Muestras: Los anuncios paralelos al plano de
fachada tendrén un saliente maximo de diez centime-
tros; cumpliran ademas las condiciones siguientes:

a) Se prohiben los anuncios estables en telas u otros
materiales que no relinan las minimas condiciones de
dignidad estética.

b) En planta baja podra ocupar Unicamente unafaja
deancho inferior anoventacentimetros situada sobre el
dintel de los huecos sin cubrir éstos.

c¢) Deberan quedar aunadistanciade masdecincuen-
ta centimetros de hueco de portal, dejando totalmente
libre el dintel del mismo. Se exceptlan las placas con
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dimension maxima equivalente a un cuadrado de vein-
ticinco centimetros de lado y dos milimetros de grueso,
gue podran situarse en las jambas.

d) Lasmuestras no se permiten en recintos histéricos
ni en edificios catalogados excepto con letras sueltas de
tipo clésico, sobrepuestas directamente a la fachada.

€) Lasmuestrascolocadasen lasplantasdistintasala
baja podran ocupar sbélo una franja de setenta centime-
tros de altura maxima. Estaran adosadas a los antepe-
chos delos huecos, sinreducir lasuperficie deilumina-
cién deloslocales, y deberan ser deiluminacion delos
locales e independientes para cada uno de ellos.

f) Enlosedificioscon uso exclusivo de espectacul os,
comercial o industrial podran instalarse muestras en
fachadas con mayores dimensiones, siempre que no
cubran elementos decorativos ni huecos. Esta excep-
ci6én no se aplicara en recintos histéricos ni en edificios
catalogados.

g) Las muestras luminosas cumpliran las condicio-
nesanterioresy sesituaran amasdetres metrossobrela
rasante. Para su instalacion se requerira en general con
laconformidad delosusuariosdeloslocalescon huecos
situados a menos de diez metros, en la misma alinea-
cion, o veinte metros en la alineacion de enfrente.

Banderines: Los anuncios normales al plano de fa-
chada estaran en todos sus puntos a una altura minima
de 2,25 m. sobre la rasante a la acera, con un saliente
maximo de sesenta centimetros y dimension vertical
maximade noventacentimetros en plantabajao setenta
centimetros en las superiores.

Los banderines luminosos cumpliran las condicio-
nesanterioresy sesituaran amasdetres metrossobrela
rasante. Parasu instalacion se requeriralaconformidad
de los inquilinos, arrendatarios y en general de los
usuarios de los local es con huecos situados a menos de
20 m.

3. Anunciospublicitarios: Salvo o especificado para
muestrasy banderines, no se permitiran anuncios publi-
cos o privados. Excepcionalmente, podran permitirse
sobre el vallado delos solaresy en bastidores rectangu-
lares exentos con dimensi ones maximas de tres por dos
metros de altura, realizados con materialesresistentes a
laintemperie.

Titulo 1V
Normas de proteccién
Capitulo 1
Introduccion

Las Normas de Proteccion que se incluyen a conti-
nuacién, junto con el capitulo 3: “Régimen Urbanistico
de la Propiedad del Suelo” del Titulo |: “Normas de
Ordenacién”; Titulo 11 “Condiciones generales de los
usos’ y Titulo111: “Condicionesgeneralesdelaedifica-
cién”, constituyen el marco normativo aplicable acual-
quier tipo de bien o espacio digno de proteccién
existente en el término municipal de Chinchilla de
Montearagdn en cuanto aimplantacion de actividades o
€j ecucion de obras.

El presente Plan de Ordenacién Municipal estructura
las Normas de Proteccion en |os siguientes capitul os:

—Condiciones general es de proteccién en suelo ras-
tico, en todo lo que se refiere alos recursos naturales y

de dominio publico, asi como a las infraestructuras y
equipamientos, a nivel general.

—Proteccién del suelo rustico.

—Proteccién del Patrimonio Historico-Artistico.

Estostres capitul os se subdividen asu vez en base a
la legislacién especifica que los ampara en cada caso.
Asi, dentro del primer capitulo distinguimos los si-
guientes apartados:

—Recursos hidroldgicos, tanto aguas superficiales
(cauces y lagunas) como subterraneas.

—Vias pecuarias.

—Cubierta vegetal.

—Fauna.

—Suelo.

—Paisaje.

—Atmosfera.

—Carreteras.

—Caminos agricolas.

—Ferrocarriles.

—Aeropuertos e instalaciones de ayuda a la navega-
cion aérea.

—Canales.

—Embal ses.

—Infraestructuras de servicios.

—Instalaciones vinculadas a la defensa nacional.

L as condiciones general es de proteccion, aqui refle-
jadas, no aspiran a ser mas que una guia rapida de
consulta que no puede obviar la correspondiente legis-
lacién sectorial competente en cada materia, mante-
niendo ésta la méxima autoridad.

En el apartado 2.4 del capitulo 2 de estetitulo figura
unacompletarelacion delalegislacion sectorial aplica-
ble a cada uno de estos aspectos.

En el anexo V.1 de estas Normas de Proteccion se
incluyen los esquemas explicativos de | as protecciones
y afecciones de las infraestructuras.

Laproteccién del suelo rastico se ajusta, en cuanto a
su clasificacion y categorias, a lo establecido en el
articulo47delalLey 2/1998y sumodificaciénenlalLey
1/2003, por lo que se dividen en:

—Proteccién ambiental, natural, paisgjistica, cultural
o de entorno.

—Proteccién estructural .

—Proteccién de infraestructuras y equipamientos.

En el capitulo 3 de estas Normas de Proteccién se
refleja la normativa especifica para cada una de sus
variedades.

Algo similar alas condiciones generales de protec-
cién, contenidas en el capitulo 2, ocurre con la Protec-
ciondel Patrimonio Historico-Artistico en el casodelos
Bienes de Interés Cultural (BIC), que se encuentran
suficientemente protegidostanto por lalegislacién esta-
tal como por laautondémica, subdividiendo esta catego-
ria en: Monumentos, Jardines histéricos, Conjuntos
histéricos, sitios histdricosy Zona Argueol 6gica.

No asi en lo que, a efectos de este Plan, hemos
denominado Bienes de Relevancia Local (BRL) que,
como su propio nombreindica, serefieren abienes que,
inventariados o no, y no disponiendo de la categoriade
BIC, presentan algiinvalor aresaltar y aconservar como
muestrarepresentativadel municipio. Estacategoriade
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BienesdeRelevanciaL ocal, queel planasigna, contem-
pla, asuvez, tresgrados de proteccion: Integral, estruc-
tural y ambiental, deacuerdo al tipo de elemento o valor
gue se quiere proteger.

En el anexo |l delaMemoria de Ordenacion inclui-
mos un Inventario de Bienesy Espacios Protegidos por
el Plan, en el que seindican las categorias de proteccion
y lasNormas de Protecci 6n especificasasignadasacada
uno de los bienes y espacios gque existen en el término
municipal dignos de esta consideracion.

Capitulo 2
Condiciones generales de proteccién en suelo rastico

2.1. Introduccioén.

Se consideraran que deben cumplir las condiciones
generales de proteccion descritas en |os apartados pos-
teriores de este capitulo aquellos suelos que el Plan
adscriba a esta clase por cumplir alguna de las caracte-
risticasdescritasen lamodificaciondel articulo 47 dela
Ley 2/1998 en la Ley 1/2003:

—Ser bienes de dominio publico natural.

—Por razén de sus valores de caracter ambiental,
natural, paisgjistico, cultural, cientifico, histérico o
argueol dgico.

—Por poseer un alto valor agricola, forestal o ganade-
ro 0 por contar con riquezas natural es.

—Por sus caracteristicas topol6gicasy ambientalesy
No ser necesaria su incorporacion inmediata al proceso
urbanizador.

2.2. Protecci6n de recursos naturales y del dominio
publico.

2.2.1. Recursos hidrol 6gicos.

La presente normativa tiene por objeto regular las
limitaciones de las actividades que se localicen en el
suelo rastico, en zonas de afeccidn de rios, caceras,
arroyosy canales, asi como regular el aprovechamiento,
preservaciony conservacion delosrecursos hidraulicos
subterraneos a fin de evitar la afeccion cuantitativa
entre captacién de aguay minorar eimpedir lapolucion
de aguas subterraneas y superficiales.

2.2.1.1. Aguas superficiales. Cauces y lagunas.

La proteccion seregulara por lo dispuesto en laLey
de Aguas de 2 de agosto de 1985 y en el Reglamento de
Dominio PablicoHidréaulico (Real Decreto 849/1986 de
11 de abril). Por lo cual se establecen en las zonas que
se definen a continuacion. (V éase esquemaincluido en
el anexo V.1, de estas Normas).

Se entendera, aun cuando no vinieragrafiado en los
planos, que existe una zona de servidumbre y una zona
de policia:

—Lazonade servidumbre son dos bandas de 5 m. de
ancho a cadalado del cauce o laguna desde el punto de
maxima crecida y en ella no se puede realizar ningun
tipo de actuacion bajo ningln concepto.

—En la zona de policia, para larealizacién de cual-
quier actuacion, seexigeautorizacion del Organismo de
Cuenca. Son dos franjas laterales al curso de agua de
ancho 100 m. medidos desde el punto de maxima
crecida.

L os vertidos s6lidos o semisélidos que puedan con-
taminar se realizaran en vertederos donde se garantice
un control de los mismos e impida su filtracion al

terreno y su vertido a un cauce superficial. Si €l verte-
dero afecta al Dominio Publico Hidraulico, al pedir
autorizacion, también se presentara al Organismo de
cuenca un estudio de efectos medioambientales es-
perados.

Para el vertido de aguas pluviales y residuales se
tendra que obtener autorizacion previa al vertido de
dichas aguas. También se precisaraautorizacion parala
realizacién de captaciones.

Los Programas de Actuacion Urbanizadora que de-
sarrollen las zonas urbanas o urbanizables en las proxi-
midades de los cauces, sean éstos permanentes o
estacionales (rios, arroyos, ramblas, etc.), debera pre-
sentarse un Estudio Hidrol6gico y de riesgos de aveni-
das con periodo de retorno de 500 afios para determinar
la franja de proteccion frente a las avenidas que no
deberaser inferior en ningln caso a10 m., dondedebera
prohibirse las edificaciones y clasificarse como zona
verde. Asimismo estos cauces deberan quedar perfecta-
mente marcados en el Programa de Actuacién Urbani-
zadora.

2.2.1.2. Aguas subterraneas.

L as extracciones de aguas subterraneas deberan rea-
lizarse segln se determina con caracter general en los
articulo 65 a 68 de la Ley de Aguas, de 2 de agosto de
1985y enlosarticulos 179y siguientesde su Reglamen-
to. Parala concesion de licencias de apertura de pozos,
serarequisito imprescindible la autorizacion previadel
organismo competente en la captaciéon de las aguas
subterraneas.

Laconstruccién defosas sépticas parael saneamien-
to de viviendas sblo se autorizara en suelo rastico si se
tienen las suficientes garantias de que no implican
riesgo alguno parala calidad de las aguas superficiales
0 subterraneas. En caso de existir dudas sobre la
inocuidad de las fosas 0 cuando asi lo aconsgje la
magnitud o concentracién del proyecto, también se
exigiralapresentacion, junto con lasolicitud de Licen-
ciaurbanistica, delos estudios hidrogeol 6gicos necesa-
rios para garantizar tales extremos.

Paraobtener autorizaci6n decementeriosy vertederos
de residuos sélidos, esimprescindiblejustificar que no
se af ecta negativamente a | os recursos hidrol égicos.

Se tienen gue mantener los niveles de calidad en
aguellos acuiferos en los que no se han detectado pro-
blemas. En aquellos en que si existen problemas de
contaminacién que pudieran afectar aladisponibilidad
del recurso, se adoptaran medidas ef ectivasparacontro-
lar losfocos de contaminacién asi como se confecciona-
rédn perimetros de proteccion de acuiferos y unidades
hidrogeol 6gicas. También se exigira la misma calidad
gue para el acuifero en aquellos cauces conectados a
dicho acuifero que reciban vertidos.

Cuando seimplante un vertedero deresiduos sélidos
se exigira un estudio suficiente de las posibles afeccio-
nes a las aguas subterraneas.

2.2.2. Vias pecuarias.

Se consideran vias pecuarias el conjunto formado
por latraza de lavia sobre €l terreno y todo el entorno
guegravite sobreellas, alasqueesdeaplicacionlalLey
3/1.995 de 23 de marzo de Vias Pecuariasanivel estatal
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y laLey 9/2.003 de 20 de marzo aprobadapor las Cortes
de Castilla-La Mancha. La red de vias pecuarias se
clasifica en cuanto a la importancia de su funcién y
ancho en:

1. Cafiadas de 75 m. de ancho legal.

2. Cordeles de 37,5 m. de ancho legal.

3. Veredas de 20 m. de ancho legal.

4. Coladas del ancho que determinasu clasificacion.

5. Caminos, de ancho inferior alos anteriores.

Con caracter transitorio, se considera zona de pro-
teccion de la via pecuaria, una franja de 25 m. a cada
lado de la misma, en la que quedan prohibidas nuevas
edificaciones, asi como laampliacion y reconstruccién
deviviendas yaexistentes, salvo | as obras de conserva-
cion de las mismas.

El uso caracteristico es el transito ganadero y las
comunicaciones agrarias. Se consideran usos compati-
blesel peatonal, el militar con fineslogisticos, |as areas
de acampaday de esparcimiento, en general.

2.2.3. Cubierta vegetal.

En cuanto ala proteccion de las masas arbéreas, las
actuaciones sobre cubierta vegetal deberan ser acordes
conlo establecido enlaLey 2/1988, de 4 dejunio sobre
laConservacion del Sueloy Proteccién delas Cubiertas
Vegetales delaJuntade la Comunidades de Castilla-La
Mancha.

Larealizacién de actividades agropecuarias o fores-
tales deberd someterse en todo caso a las Normas,
Planes sectoriales y Autorizaciones Administrativas
gue las regulen.

Esta totalmente prohibida la tala o eliminacion de
arboles, corta de arbustos y otras actividades que pue-
dan constituir peligro de degradacion del suelo, excep-
tuando las talas realizadas con arreglo a Planes Técni-
cos debidamente amparados en la aprobacién de la
Junta de Comunidades. Se recomienda que los Planes
Técnicos estén de acuerdo con los posibles Planes
Especiales que se realicen en la zona.

2.2.4. Fauna.

El levantamiento de cercas, valladosy cerramientos,
estard sometido a la obtencién previa de la correspon-
dientelicenciaurbanisticaparagarantizar lalibrecircu-
lacién de lafauna, con independencia de los usos a que
vaya destinada la finca.

Se prohibe construir nuevos puestos fijos para gua-
riday acecho de cazadores de aves migratorias.

Cuando se solicite licencia para realizar obras que
afecten la libre circulacién de especies piscicolas en
cauces naturales se debe incluir la correspondiente do-
cumentacion que justifigue la ausencia de impacto ne-
gativo sobre la fauna piscicola.

2.2.5. Suelo.

En la solicitud de licencia para la realizacion de
cualquier obra o actividad en pendientes superiores al
12% y que lleve aparejado algiin movimiento detierra,
seincluirden el proyecto delamismaladocumentacion
y estudios necesarios para garantizar la ausencia de
impacto negativo sobre |a estabilidad y erosionabilidad
de los suelos. La concesion de licencia sélo podra
realizarse cuando se justifiqguen debidamente dichos
aspectos.

2.2.6. Paisgje.

La implantacién de usos o actividades que pueden
generar un importante impacto paisajistico, tales como
minas, canteras, vertederos, depdsitos de vehiculos,
etc., deberan realizarse de manera que se minimice su
impacto negativo sobre el paisaje natural.

Se impone la obligatoriedad de |a restauracion del
entorno una vez concluida la actividad, mediante la
aportacion y realizacion del consiguiente proyecto de
restauracion.

Para la concesion de las licencias y autorizaciones
necesarias se valorara la ubicacion en lugares de gran
incidencia visual, tales como la cercania a vias de
comunicacion, laderas, vecindad de monumentos, o
edificiosy construccionesdeinterés historico-cultu-
ral...

2.2.6.1. Carteles de propaganda.

Lacolocacién de cartel esde propaganda, i nscripcio-
neso artefactosde cual quier natural ezaparafinespubli-
citarios estara sujeta a licencia dentro de este término
municipal y queda expresamente prohibida su coloca-
cién en éreas declaradas de interés paisajistico. Tam-
bién se prohibe la publicidad apoyada directamente o
construida sobre elementos naturales del territorio asi
como laincluida en el interior de espacios de catdlogo
y laque seapoyeoimpidalavisibilidad de monumentos
o edificios y construcciones de caréacter histérico-
cultural.

Ser& una situacion fuera de ordenacion totalmente
incompatible la de aguellos elementos de publicidad
gueestén en contradiccionconlodispuestoen el parrafo
anterior, por lo que no podran renovarselas condiciones
actualmente vigentesy debera procederse adesmontar-
las una vez cumplidos los plazos actual es de autori-
zacion.

2.2.7. Atmosfera.

Cuando se vayan aimplantar usos que puedan gene-
rar contaminaci én atmosf érica, se han detener en cuen-
ta las condiciones ambiental es derivadas de las condi-
ciones climatol 6gicas de la zona, y en particular, de la
capacidad de dispersién de contaminantes.

La evaluacion de dicha contaminacion se realizaréa
de modo que se consideren los posibles efectos
acumulativos por la creacion de nuevas instalaciones o
latransformacién o ampliacion delasexistentes. Parala
concesion de las correspondientes licencias urbanisti-
cas y de apertura se exigira la realizacion de estudios
gue demuestren quelaactividad propuestano superalos
[imites de contaminacion aplicables, ni por si mismani
acumul andose a las producidas por lasinstalaciones ya
existentes. Seestardalo dispuestoenlalLey 38/1972 de
Proteccion del Ambiente Atmosféricoy demaslegisla-
cion aplicable.

2.3. Proteccion de infraestructuras.

2.3.1. Carreteras.

Son las éreas afectadas por los trazados viarios de
dominioy uso publico paralacirculacion de vehicul os,
en las que es de aplicacién la legislacion especifica
contenida en la Ley de Carreteras 25/1988 del MOPU,
y Ley 9/1990 de Carreteras de Castilla-La Mancha,
establ eciéndose en cada una de ellas | as zonas de domi-
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nio publico, servidumbre, afeccion y linea limite de
edificacion, y cuyos esguemas se incorporan al Plan.
(Véase esquemasincluidos en el anexo IV.1 al final de
estas Normas).

Las limitaciones a uso y aprovechamiento de los
terrenos en cada unade estas zonas son | as establ ecidas
en laLey 25/1988, del MOPU de en sus articulo 21y
siguientesy lasestablecidasenlalLey 9/1990, de Carre-
terasde Castilla-LaManchaen el articulo 23y siguien-
tes. Las zonas situadas entre la carretera y la Linea
Limite de Edificacion marcadas con uso dotacional,
residencial o industrial se consideran validas siempre
gue en esas zonas no se realice ninguna construccion,
siendo posiblesestos usossin que al berguen edificacion
alguna.

2.3.2. Caminos agricolas.

Son las vias de dominio y uso publico destinadas al
servicio de las explotaciones o instalaciones
agropecuarias, y que estén sefialadas como tal en los
planos del Catastro del término municipal y en los
planos del Instituto Geografico Nacional.

Su gesti6n escompetenciadel Ayuntamiento corres-
pondiente y a falta de una Ordenanza especifica de
caminos se estara a lo dispuesto en el presente plan.

Se define la zona de dominio publico y la zona de
servidumbre. Lazonade dominio publico abarca, como
minimo, una calzada de 5 m. de anchura y cunetas de
1,50 m. acadalado delamisma. Lazonadeservidumbre
de los caminos consistird en dos franjas de terreno a
ambos lados, delimitadas interiormente por |a zona de
dominio publico y exteriormente por dos lineas paral e-
las a las aristas exteriores de la explanacién a una
distanciade 7 m. medidos en horizontal desde el gje de
los caminos.

2.3.3. Ferrocarriles.

El sistema ferroviario comprende los terrenos,
infraestructuras de superficie o subterraneas e instala-
cionesquesirven paralautilizacién delosferrocarriles
como modo de transporte de personas y mercancias.

Tienen como regul acién especifica en nuestro orde-
namiento juridico lo establecido en la Ley 16/1987 de
Ordenacién de los Transportes Terrestres (LOTT) y su
Reglamento aprobado por Real Decreto 1.211/1990 o
normativa que le sustituya.

El sistema ferroviario comprende las siguientes
zonas:

Zona de viales ferroviarios: Constituida por los te-
rrenosocupados por lasviasy susinstal acionescomple-
mentarias.

Zona de instalaciones ferroviarias: Constituida por
los terrenos que sirven de soporte a talleres, muelles,
almacenesy, en general, de cual quier instalacion direc-
tamente relacionada con la explotacion del ferrocarril.

Zona de servicio ferroviario: Constituida por los
terrenos ocupados por |os andenes, estacionesy demas
equipamientos que permitan la utilizacion del servicio
por los ciudadanos.

Para desarrollar actuaciones urbanisticas complejas
tanto enlazonadeinstalacionesferroviariascomoenla
zona de servicio ferroviario, deberé ser aprobado un
Plan Especial. Se exceptlian aguellas actuaciones pun-

tuales necesarias y urgentes que sean interiores y no
afecten al entorno de las zonas calificadas o estén de
acuerdo con los proyectos y planes existentes par ésta.
Estas excepciones se desarrollaran mediante proyecto
de urbanizacion o edificacion.

L as ordenaciones gue se prevea sean cruzadas por la
linea férrea, o colindantes con la misma, regularan el
uso y la edificacion del suelo respetando las limitacio-
nesimpuestasenel TituloVIII, PoliciadeFerrocarriles,
del RD 1.211/1990, y distinguiendo a estos efectos
entre las zonas de dominio publico, servidumbre y
afeccion. Laszonas se extienden aambosladosdelavia
y se miden desde laaristaexterior de laexplanacion del
ferrocarril. Las distancias vienen recogidas en el anexo
V.1 a estas Normas de Proteccion.

Las distancias para puentes, viaductos, tlineles y
otras obras de fabrica se mediran desde |la proyeccién
vertical sobre el terreno del borde de las obras. En
estaciones se mediran desde el vallado de las mismasy
si éstano existe, se mediradesde el limite de la propie-
dad del ferrocarril.

Las limitaciones a uso y aprovechamiento de los
terrenos en cada una de estas zonas son las siguientes.

Zonade dominio publico: S6lo podranrealizarselas
obras necesarias paralaprestacion del servicio publico
ferroviario y aquellas que la prestacién de un servicio
publico de interés general asi 0 exija, previa autoriza-
cién del 6rgano administrativo competente.

Excepcionalmente podra autorizarse el cruce, tanto
aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de
interés privado.

Zonade servidumbre: No podran autorizarse nuevas
edificaciones o reedificaciones, salvo en |os casos ex-
cepcionalesprevistospor laL ey, y si podran autorizarse
obras o actividades que no afecten al ferrocarril.

Zonade afeccion: Parala ejecucion en esta zonade
cualquier tipo deobraoinstalacionesfijaso provisiona-
les, el cambio de uso o destino de las mismas, asi como
laplantacion otalade arboles, se precisaprevialicencia
delaempresatitular delalinea, que podraestablecer las
condiciones en que deban realizarse dichas obras o
actividades.

Enlas areas urbanas seimpedirael libre acceso alas
lineasferroviarias medianteladisposicion debarreraso
vallas de separaci6n de alturasuficiente parael cumpli-
miento de su destino y de acuerdo con la normativa
establecida por el Ministerio de Transportes. No se
creara ningln paso a nivel, es decir, el cruce de lared
viariao peatonal previstaen los planescon laviaférrea
serealizarq adiferente nivel.

Aquellas ordenaciones que vayan a ser cruzadas por
vias férreas o proximas a €llas regularan la edificacion
y €l uso y ordenaran el suelo, respetando las limitacio-
nesimpuestas por lalegislacion especificaferroviariay
por lanormativa ferroviaria de este Plan.

En ellas, lainedificabilidad a que se refiere el apar-
tado anterior, podra ser ampliada o reducida respecto a
areas 0 sectores determinados, siempre que se respeten,
en todo caso, | as limitaciones impuestas por laempresa
titular de lalineay previa autorizacion de la Adminis-
tracion competente.
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Las actuaciones colindantes con el sistema general
ferroviario estaran obligadas a vallar, a su cargo, los
lindes con éste o0 a establecer medidas suficientes de
proteccién para garantizar la seguridad de personas y
bienes.

Si tras nuevas urbanizaciones 0 equipamientos sea
preciso cruzar unaviaférrea, esto implicarala obliga-
ci6n de construir un cruce adistinto nivel y suprimir (si
existiera) el paso anivel existente, corriendo esos gas-
tos por parte del promotor de la urbanizaciéon o
equipamiento.

2.3.4. Aeropuertos e instalaciones de ayuda a la
navegacion aérea.

Las limitacionesy servidumbres paralarealizacién
de obras de edificacion, localizacién de instal aciones,
plantaciones..., en las cercanias de aeropuertos,
helipuertos e instalaciones de ayuda a la navegacion
aérea se sometera alalegislacién existente sobre Aero-
puertos e Instalaciones de ayuda a la navegacion aérea
recogida en el apartado 2.4 de este capitulo.

2.3.5. Canales.

Aun cuando no vinieraespecificado enlosplanos, se
entiende que existe una banda de proteccién de veinti-
cinco metros (25 m.) acadalado delos canales de riego
existentes en superficie. En dicha banda se prohibe
cualquier tipo de edificacién o instalacion que no esté
directamente ligada al canal (regulacidn, vigilancia,
proteccion, etc.).

2.3.6. Embalses.

Cualquiera que sea el destino de los embalses, se
estardalo dispuesto en laLegislacion de Aguas. Mien-
tras que el Planeamiento no lo permitade formaexpre-
sa, Unicamente se admitiraen lafranjade proteccion de
500 m., las actividades ligadas al mantenimiento y
explotacion del mismo, y de su vegetacién protectora,
asi como |os usos recreativos que no comporten nuevas
edificaciones permanentes ni tengan caracter residen-
cial, siempre que se gjusten a las previsiones de las
Ordenesde 28 dejunio de 1968y 31 de octubre de 1970
sobre usos recreativos secundarios de los embal ses.

Deformaocasional se admitiran lasinfraestructuras
de servicio a la explotacion agraria y a las cercas
pecuarias; laconstruccion de viario; la construccion de
viario de carécter general e instalaciones angjas y de
sistemas general es de abastecimiento y saneamiento; y
la construccion de centros de ensefianza y culturales
ligados al medio. En la concesién de licencias para la
realizacién de adecuaciones naturalistas y recreativas,
parques rurales o instal acion de campamentos, deberan
exigirse a promotor las suficientes garantias en cuanto
aeliminacion de residuos y vertidos, de manera que se
asegure lamaxima proteccion delacalidad delas aguas
embalsadas. En los perimetros de proteccion de los
embal ses, cual quieraque seasu finalidad, se promovera
como uso preferente el forestal, basado en las especies
arboreas o arbustivas més adecuadas.

2.3.7. Infraestucturas de servicios.

Se corresponden con los trazados de las lineas y
establ ecimientos o instal aciones propios delasredesde
servicios de electricidad, abastecimiento de agua, sa-
neamiento, gasy telefoniay se rigen por lalegislacién

especifica de cada una de ellas. Se representan a nivel
esquematico en el plano nimero 4.3.

2.3.8. Instalacionesvinculadasaladefensanacional .

Son zonas con instalaciones estratégicas y cuarteles
militares, bajo control delajurisdiccion militar compe-
tente. La realizacion de obras y edificaciones en las
proximidadesdelasinstal acionesvinculadasaladefen-
saNacional y suszonasde seguridad seregirapor laLey
8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de
Interés de la Defensa Nacional y su Reglamento de 10
de febrero de 1978.

Cuando las actividades que en ellas se desarrollen
puedan tener consecuencias negativas para el entorno,
sellevaraacabo un plan de proteccién en los bordes de
las mismas, de manera que se impida la denegacién o
destruccion de | os ecosistemas colindantes.

2.4. Normativa Sectorial.

Carreteras.

a) Normativa Estatal:

—El articulo 149.1y 148.1 delaConstituci 6n Espariola.

—L 25/1988, de 29 dejulio, de Carreteras del Estado,
publicado en el B.O.E. el 30 de julio de 1988.

—RD 1.812/1994, de 2 de septiembre, Reglamento
General de Carreteras, de 23 de septiembre de 1994.

—OM 16/12/1997, de 16 de diciembre, accesos alas
Carreterasdel Estado, lasviasdeservicioy laconstruc-
ciondeinstalacionesdeservicios, publicadoenel B.O.E.
el 24 de enero de 1998.

b) Normativa Autondmica:

—L 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y
Caminos, publicado en el B.O.E. el 11 de marzo de
1991.

—L. 7/2002, de 9 de mayo de modificacién delalLey
anterior.

Ferrocarriles.

—L 16/1987, de 30 dejulio, Ordenacion delos Trans-
portes Terrestres, publicado en el B.O.E. €l 31 dejulio
de 1987.

—RD 1.211/1990, de 28 de septiembre, Reglamento
de Ordenaci6n delos Transportes Terrestres, publicado
en el B.O.E. el 8 de octubre de 1990.

Aeropuertos e instalaciones de ayuda a la navega-
cion aérea.

—LaLey 48/1960, de 21 dejulio de 1960, de navega-
cién aérea, publicadaen el B.O.E. el 23 dejulio de 1960,
articulo 51.

—LaLey 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativasy del Orden Social, publicada
en el B.O.E. el 31 dediciembre de 1996, articulo 166.

—E| D 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
Aeronauticas, publicado en el B.O.E. el 21 de marzo de
1972.

—El RD 2.591/1998, de 4 de diciembre, de Ordena-
cién delos Aeropuertosde I nterés General y suZonade
Servicio, en gjecucion de lo dispuesto por el articulo
166 delaLey 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativasy del Orden Social, publicado
en el B.O.E. €l 7 de diciembre de 1998.

—El RD 2.858/1.981, de 27 de noviembre, de clasifi-
cacioéndeAeropuertosCiviles, publicadoenel B.O.E. €l
4 de diciembre de 1981.
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Lineaseléctricas einfraestructuras de abastecimien-
to y evacuacion.

—Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension, de
28 de noviembre de 1968, asi como laL ey de Expropia-
cién Forzosa en materia de instalaciones el éctricas, de
18 demarzo de 1966, y su Reglamento de 20 de octubre
de 1966.

—RD Leg. 1/1992, Texto refundido de la Ley del
suelo y ordenacion urbana, articulo 244.

—L 54/1997, de 27 de noviembre, Sector Eléctrico,
publicada en el B.O.E. el 28 de noviembre de 1997,
articulo 5, 21.3, 36.2.

—RD 842/2002, de 2 de agosto, por €l que se aprueba
el Reglamento Electrotécnico para bajatension, publi-
cado en el B.O.E. de 18 de septiembre de 2002.

Instalaciones vinculadas a la Defensa Nacional.

—Ley 8/1975, de 12 de marzo de 1975 de Zonas e
instalaciones de interés para la Defensa Nacional, pu-
blicado en el B.O.E. el 14 de marzo de 1975.

—D 689/1978, de 10 defebrero de 1978, Reglamento
de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa
Nacional, quedesarrollalaLey 8/1975, de 12 de marzo,
de Zonas e instalaciones de interés para la Defensa
Nacional, publicado en el B.O.E. el 14 de abril de 1978.

—Ley Orgéanica 6/1980, de 1 de julio, de Defensa
Nacional.

—Articulo 589 del Cdédigo Civil.

—RD 230/1998, de 16 de febrero, Reglamento de
Explosivos, publicado en el B.O.E. el 12 de marzo de
1998.

—RD 1.207/1989, de 6 de octubre, estructura basica
delosEjércitos, publicado en el B.O.E. el 11 deoctubre
de 1989.

—RD 1.132/1997, de 11 de julio, reestructura de la
Organizacion Militar del Territorio Nacional para el
Ejércitode Tierra, publicadoen el B.O.E. el 12 dejulio
de 1997.

Recursos hidrol égicos

a) Normativa Europea:

—Directiva del Consejo 75/440/CEE, de 16 dejunio
de 1975, calidad requerida paralas aguas superficiales
destinadas ala produccion de agua potable en |os Esta-
dos miembros.

—Directivadel Consejo 76/160/CEE, de8 dediciem-
bre de 1975, calidad de las aguas de bafios.

—Directivadel Consejo 76/161/CEE, de8 dediciem-
bre de 1975, procedimiento comln paralaconstitucién
y laactualizacién de un inventario de fuentes de infor-
maci 6n en materiade medio ambiente enlaComunidad.

—Directiva del Consejo 76/464/CEE, de 4 de mayo
de 1976, Contaminaci6n causada por determinadas sus-
tancias peligrosas vertidas en el medio acuético de la
Comunidad.

—Directiva del Consejo 78/659/CEE, de 18 dejulio
de 1978, calidad de | as aguas continental es que requie-
ren proteccion o mejoraparaser aptasparalavidadelos
peces.

—Directivadel Consejo 79/869/CEE, de 9 de octubre
de 1979, métodos de medicidon y frecuencia de los
muestreos y del analisis de las aguas superficiales des-
tinadas a la produccién de agua potable en |os Estados
miembros.

—Directivadel Consejo 80/68/CEE, de17 dediciem-
brede 1979, protecci6n delasaguas subterraneas contra
la contaminacién causada por determinadas sustancias
peligrosas.

—Directiva del Consejo 80/778/CEE, de 15 de julio
de 1980, calidad de las aguas destinadas al consumo
humano.

—Directivadel Consejo 82/176/CEE, de 22 de marzo
de 1982, valores limite y objetivos de calidad paralos
vertidos de mercurio del sector de electrdlisis de los
cloruros alcalinos.

—Directiva del Consejo 83/513/CEE, de 20 de sep-
tiembre de 1983, valores limite y objetivos de calidad
paralos vertidos de cadmio.

—Directiva del Consejo 84/156/CEE, de 8 de marzo
de 1984, valores limite y objetivos de calidad paralos
vertidos de mercurio de los sectores distintos de la
electrolisis de los cloruros alcalinos.

—Directivadel Consejo 84/491/CEE, de 9 de octubre
de 1984, valores limite y objetivos de calidad paralos
vertidos de hexaclorociclohexano.

—Directiva del Consejo 86/280/CEE, de 12 de junio
de 1986, valores limite y objetivos de calidad para los
vertidos de determinadas sustancias peligrosas com-
prendidasen lalistal del anexo delaDirectiva 76/464/
CEE.

—Directivadel Consejo 91/271/CEE, de 21 de mayo
de 1991, tratamiento de las aguas residual es urbanas.

—Directiva del Consejo 91/676/CEE, de 12 de di-
ciembre de 1991, protecciéon de las aguas contra la
contaminacién producida por nitratos utilizados en la
agricultura.

—Planes Estratégicos de Conservacion de los
Humedales.

—Directiva 2000/60/CE, del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se
establece un marco comunitario de actuacién en ambito
de la politica de aguas.

—Decision 2455/2001/CE, del Parlamento Europeoy
del Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por lague se
apruebalalistadesustanciasprioritariasen el ambito de
lapoliticadeaguas, y por laguesemodificalaDirectiva
2000/60/CE.

b) Normativa Estatal:

—R.D. 3589/1983, de 28 diciembre, sobre el traspaso
de funciones y servicios del Estado a la Comunidad
Autonomade Castilla-LaManchaen materia de abaste-
cimiento de agua, saneamientos, encauzamientosy de-
fensas de margenes de rios.

—Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, publicada
en el B.O.E. el 8 de agosto de 1985.

—RD 849/1986, de 11 de abril, Reglamento del Do-
minio Puablico Hidréulico, publicado el 30 de abril de
1986.

—Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1986,
sobre normas complementariasenrelacién con lasauto-
ridades de vertido de aguas residual es.

—Orden de 11 de mayo de 1988 del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo.

—R.D. 734/1988, de 1 dejulio, por el que se estable-
cen normas de calidad de las aguas de bario.
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—R.D. 927/1988, de 29 de julio, Reglamento de la
Administracion Publicadel Aguay de laPlanificacion
Hidrolégica, en desarrollo de los Titulos Il y Il de la
Ley de Aguas, publicado el 31 de agosto de 1988.

—R.D. 1.138/1990, de 14 de septiembre, Reglamen-
tacion Técnico SanitariaparaAbastecimientoy Control
de Calidad de las Aguas Potables de Consumo Publico,
publicado en el B.O.E. de 20 de septiembre de 1990.

—R.D. 1315/1.992, de 30 de octubre, por el se modi-
fica parcialmente el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

—R.D. 484/95, sobre medidas de regularizacion y
control de vertidos.

—R.D.L. 11/1995, de 28 de diciembre, por €l que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las
aguas residual es urbanas.

—Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, dedesarro-
Ilo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre,
por el que se establecen las normas aplicables al trata-
miento de las aguas residual es urbanas.

—Resolucion de 25 de mayo de 1998, de la Secretaria
de Estado de Aguas y Costas.

—RD 1.664/1998, de 24 dejulio, por el que se aprue-
ban los Planes Hidrol 6gicos de Cuenca.

—Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por €l se
modifica el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de
desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de
diciembre, por el se establecen las normas aplicablesal
tratamiento de las aguas residual es urbanas.

—Orden de 13 de agosto de 1999 por laque sedispone
la publicacion de las determinaciones de contenido
normativo del Plan Hidrolégico de las Cuencas del
Jicar y del Segura, aprobado por RD 1.664/1998, de 24
dejulio.

—Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de modificacién
de laLey 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

—R.D. 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan
objetivos de calidad para determinadas sustancias con-
taminantes.

—RDL 1/2001, de 20 dejulio, por el que se aprueba
el texto refundido delaL ey de Aguas, sus Reglamentos
y demas disposiciones que lo desarrollen.

—Planes de Saneamiento y Depuracion de Aguas
Residuales.

—Plan de Vertidos.

—Reglamento delaAdministracion Pablicadel Agua
y de la Planificacion Hidrol 6gica.

Medio Ambiente

a) Normativa Europea:

—Recomendacién 75/66/CEE de la Comision, de 20
de diciembre de 1974, alos Estados miembros rel ativa
alas proteccién de las aves y de sus espacios vitales.

—LaDirectiva79/409/CEE, de 2 de abril, de Conser-
vacion de las Aves Silvestres.

—Convenio sobre la conservaciéon de las especies
migratorias de la fauna silvestre.

—Directiva 91/244/CEE de la Comision, de 6 de
marzo, de ampliacién de la 79/409/CEE.

—Directiva 92/43/CEE del Consegjo, de 21 de mayo
de 1992, de conservacion de habitats naturales y de la
faunay flora silvestres.

—Directiva 94/409/CE de ampliacion de la 79/409/
CEE.

—Directiva 97/11/CE, del Consgjo, de 3 de marzo,
por la que se modificala Directiva 85/337/CEE, de 27
de junio de 1985, relativa a la evaluacion de las reper-
cusiones de determinados proyectos publicos y priva-
dos sobre el medio ambiente.

—Directiva 97/49/CE de la modificacion de la
79/409/CEE.

—Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y
del consejo, de 27 dejunio de 2001 relativaalaevalua-
ci6n delosefectos de determinados Planesy Programas
en el medio ambiente.

b) Normativa estatal:

—La Convencion de RAMSAR.

—Lal ey 29/1985, de 2 deagosto de Aguas, publicada
en el B.O.E. el 08/08/85.

—R.D. Leg. 1.302/1986, de 28 de junio, de evalua-
ci6én del Impacto Ambiental, publicado en el B.O.E. €l
30/06/86.

—RD 1.131/1988, de 30 de septiembre, de Reglamen-
to paralaejecucion del RD Leg. 1.302/1986 de Evalua-
ci6én de Impacto Ambiental, publicado en el B.O.E. €l
05/10/88.

—Laley 4/1989, de27 demarzo, de Conservacion de
los Espacios naturales y de la Floray la Fauna Silves-
tres, publicada en el B.O.E. el 28/03/89.

—R.D. 439/1990, de 30 de marzo, por €l que se crea
el Catalogo de Nacional de Especies Amenazadas.

—Convenio 25/02/91, de 1 de septiembre, de eval ua-
ci6n del Impacto en el Medio Ambiente en un contexto
transfronterizo, publicado en el B.O.E. el 31/10/97.

—RD 1.997/1995, de 7 dediciembre, deMedidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los Habitats Naturalesy de la Floray
Fauna Silvestres, publicado en el B.O.E. el 28/12/95.

—Ley 41/1997, de 5 noviembre, sobre lareforma de
laLey 4/1989, de 27 de marzo, de conservacion de los
Espacios Naturales y de laFloray Fauna Silvestres.

—Ordende9dejuliode 1998 de MinisteriodeMedio
Ambientede Catél ogo Nacional de EspeciesAmenazadas.

—Orden de 9 dejunio de 1999, por laque seincluyen
en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas deter-
minadas especi es de cetaceos, invertebrados marinosy
de flora y por la que otras especies se excluyen o
cambian de categoria.

—R.D. Ley 9/2000, de 6 de octubre, de modificacién
del 1302/1986, de 28 dejunio, de evaluacion deimpacto
ambiental .

—Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del
RDL 1.302/1986, de 28 de junio, de evaluacién de
impacto ambiental.

¢) Normativa autonémica:

—Decreto 12/87 de 3 de febrero.

—Ley 2/1988, de 4 de junio, de Conservacion de
Suelo y Proteccion de Cubiertas Vegetales Naturales,
publicadaen el B.O.E. el 9 dejulio de 1988.

—Decreto 73/1990, de 26 de junio por el que se
aprueba el Reglamento de gjecucién de la Ley 2/1998,
de conservacion de suelos y proteccion de cubiertas
vegetales naturales de Castilla-La Mancha.
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—Ley 1/1992, de 7 de mayo, de Pesca Fluvial, publi-
cadaen el B.O.E. el 7 de octubre de 1992.

—L ey 2/1993, de15dejulio, de Caza, publicadaen €l
B.O.E. el 2 de noviembre de 1993.

—Orden de 12 de junio de 1996 de la Consegjeria de
Agriculturay Medio Ambiente por la gue se acuerda el
inicio del expedienteparalaaprobaciondelosPlanesde
Ordenacién delos Recursos Natural es de 28 humedal es
deCastilla-LaMancha, publicado el 21 dejunio de 1996
en el DOCM.

—Decreto 33/1998, de 5 de mayo, por el que se crea
el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de
Castilla-La Mancha.

—Ley 2/1998, de 31 de mayo, sobre Conservacion de
Suelosy Protecci6n de Cubiertas Vegetales de Castill a-
La Mancha

—Decreto 5/1999, de 2 defebrero de 1999, por el que
se establecen normas para instalaciones eléctricas
aéreas de alta, mediay bajatensién con fines de protec-
cion de laavifauna.

—Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza, publicada el 12 de junio de 1999 en el
DOCM Yy el 28 dejulio en el B.O.E.

—Ley 5/1999, de 8 de abril, de eval uacion del impac-
to ambiental, publicada el 25 de mayo de 1999 en €l
B.O.E. y el 30 de abril de 1999 en el DOCM.

—Decreto 118/2000, de 20 de junio, por el que se
establecen umbralesyy criterios para determinadas acti-
vidades del angjo 2 de laLey 5/1999, de 8 de abril de
evaluaci6n deimpacto ambiental de Castilla-LaMan-
cha.

—Decreto 184/2000 de 19 de febrero.

—Decreto 199/2001, de 6 de noviembre, por el que se
amplia el Catalogo de Habitats de Proteccion especial
de Castilla-La Mancha, y se sefiala la denominacion
sintaxondmicaequivalente paralosincluidos en el ane-
joldelaley 9/1999, de Conservacion delaNaturaleza.

—Decreto 200/2001, de 6 de noviembre, por el que se
modifica el Catdlogo Regional de Especies Amena-
zadas.

—Decreto 178/2002, de 17 dediciembre, por el quese
aprueba el Reglamento General de Desarrollo delalLey
5/1999, de 8 de abril, de evaluacién del impacto am-
biental de Castilla-La Mancha.

—Planes estratégicos de conservacion de los
humedal es.

—Red de Espacios Naturales (planes de ordenacién
de los recursos naturales —-PORN-y planes rectores de
uso y gestion -PRUG-).

—Propuestasde L ugaresde I nterésComunitario (LI C)
y Zonas de Especial Proteccién paralas Aves (ZEPA)
que afecten al término municipal o que pudieran verse
influidos por algin tipo de actividad de as desarrolladas
en el municipio.

Actividades agrarias.

a) Normativa Estatal:

—OM 27-5-1958, en la que se establece la unidad
minima de cultivo para cada provincia.

—D 118/1973, de 12 de enero, Reformay Desarrollo
Agrario, publicadoenel B.O.E. el 3defebrerode 1972.

—L 19/1995, de 4 de julio, Modernizacion de Explo-

tacionesAgrarias, publicadoenel B.O.E. el 5dejuliode
1995.

Condiciones ambientales.

—Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de proteccién del
Ambiente atmosférico, publicadaen el B.O.E. el 26 de
diciembre de 1972.

Montes.

a) Normativa Estatal:

—D 485/1962, de 22 de febrero, Reglamento de Mon-
tes, publicado en el B.O.E. el 12 de marzo de 1962.

—Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

b) Normativa Autondmica:

—L 2/1988, de 4 dejunio, de conservacién de sueloy
proteccién de cubiertas Vegetales Naturales, publicada
en el B.O.E. el 09/07/88.

Vias pecuarias

a) Normativa Estatal:

—L 3/1995, de 23 demarzo, vias pecuarias, publicada
en el B.O.E. el 24 de marzo de 1995.

—Articulo 570 del Cadigo Civil.

b) Normativa Autondmica:

—L 9/2003, de 20 de marzo, de vias pecuarias de
Castilla-LaMancha, publicadaen el DOCM el 8deabril
de 2003.

Explosivos.

a) Normativa Estatal:

—L O 1/1992, de 21 de febrero, de proteccion de la
seguridad ciudadana, publicado en el B.O.E. €l 22 de
febrero de 1992.

—RD 230/1998, de 16 de febrero, Reglamento de
Explosivos, publicado en el B.O.E. el 13 de marzo de
1998. Instruccion técnica 11, articulo 150 s.

Minas.

a) Normativa Estatal:

—RD 2.857/1978, de 25 de agosto, Reglamento Ge-
neral para el Régimen de la Mineria, publicado en €l
B.O.E. €l 11 de diciembre de 1978, articulo 3.4.

Barreras urbanisticas y arquitectoénicas.

a) Normativa Estatal:

—L 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de
Minusvalidos, publicado en el B.O.E. el 30 de abril de
1982.

b) Normativa Autondmica:

—RD 556/1989, de 19 de mayo, por €l que se arbitran
medidas minimas sobre accesibilidad en |os edificios.

—L 1/1994, de 24 demayo, de Accesibilidad y Supre-
sion de Barreras, publicado en el B.O.E. el 9 defebrero
de 1995.

—D 158/1997, de 2 de diciembre, sobre accesibilidad
de Castilla-La Mancha.

Patrimonio historico-artistico.

a) Normativa Estatal:

—Decreto 22 abril 1949. Castillos. Normas para su
proteccion.

—Decreto 14 marzo 1963. Obras artisticas, cientifi-
casy literarias. Proteccion de escudos, emblemas, cru-
ces de término y otras piezas similares.

—L 23/1982, de 16 dejunio, Reguladoradel Patrimo-
nio Nacional, publicado en el B.O.E. el 22 de junio de
1982.

—L 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico
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Espafiol, publicado en el B.O.E. el 29 de junio de 1985.

—RD 111/1986, de 10 de enero, desarrollo parcial de
laL. 16/1985, de Patrimonio Histérico Espafiol, publi-
cado en el B.O.E. el 28 de enero de 1986.

—RD 496/1987, de 18 de marzo, Reglamento delal.
23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio
Nacional, publicado en el B.O.E. el 13 de abril de 1987.

—RD 1.680/1991, de 15 de noviembre, por el que se
desarrolla |a disposicion adicional novena de la Ley
16/1985, de25dejunio, del Patrimonio Historico Espariol,
sobre garantia del Estado para obras de interés cultural.

—RD 162/2002, de 8 de febrero, por el que se modi-
fica el articulo 58 del RD. 111/1986, de desarrollo
parcial delaLey 16/1985, de 25 dejunio, de Patrimonio
Histdrico Espafiol.

b) Normativa Autondémica:

—L 4/1990, de 30 demayo, regul acién del Patrimonio
Histdrico, publicado enel B.O.E. el 14 deseptiembrede
1990.

—-D 165/1992, de 1 de diciembre, de Patrimonio
Histdrico-Artistico, publicado en el DOCM el 9 de
diciembre de 1992.

—Ley 4/2001, de 10 de mayo, de Parques Argueol 6-
gicos de Castilla-La Mancha, publicadaen el B.O.E. €
21 dejunio de 2001.

Capitulo 3
Proteccién del suelo rastico

3.1. Introduccion.

De acuerdo con €l Inventario de Bienes 'y Espacios
Protegidos, recogido como anexo alamemoriade Orde-
nacion de este Plan de Ordenacion Municipal, y segin
el capitulo 1 de introduccién de estas Normas, en €l
término municipal de Chinchilla de Montearagon ten-
dremos como Normas de Proteccion que cumplir las
siguientes:

—Suel o rastico no urbanizabl e de protecci 6n ambien-
tal, natural, paisajistica, cultural o de entorno.

Norma de Proteccion Ambiental: SRP-AA.

Norma de Proteccion Natural: SRP-AN.

—Suelo ruastico no urbanizable de proteccién estruc-
tural.

Norma de Proteccion Agropecuario: SRP-EA.

Norma de Proteccion Forestal: SRP-EF.

—Suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos.

Norma de Proteccion de Infraestructuras: SRP-I1.

Norma de Proteccion de Equipamientos: SRP-IE.

En los apartados posteriores de este capitul o vienen
desarrolladas|asdistintas Normasde Proteccion eiden-
tificados los distintos parajes del término municipal a
los que son de aplicacién, que como ya hemos dicho,
son losrecogidos en el Inventario de Bienesy Espacios
Protegidos.

Para cada Norma de Proteccidn se establece unas
condicionesdeusoy unascondicionesdelaedificacion,
gue se encuentran basadas respectivamenteen el Titulo
II: “Condiciones generales de los usos” y en €l Titulo
[11: “Condiciones generales de la edificacion”.

3.2. Proteccién ambiental, natural, paisgjistica, cul-
tural o de entorno.

3.2.1. Norma de proteccién ambiental: SRP-AA.

3.2.1.1. Definicion.

Sera de aplicacion a todos los bienes de dominio
publico natural y sus zonas de protecci6n que tengan un
alto valor debido a sus caracteristicas ambientales.

3.2.1.2. Identificacion.

Esta Norma de Proteccion es de aplicacion en el
término municipal de Chinchilla de Montearagon a las
siguientes zonas:

—Comunidades vegetales y formaciones
geomorfoldgicas incluidas en los anejosdelaley
9/1999 (en concreto los escarpesde Pinilla, depresiones
lagunares de Horna, Casa de Villora, Cerro de
Mompichel...).

—Montes U.P. y consorciados repartidos por todo el
término municipal.

—Vias pecuarias: El término municipal de Chinchilla
de Montearagdn es cruzado por varias vias pecuarias.
Canada Real de Cuenca a Cartagena, Cafada Real de
AndaluciaaValenciay Cafiada Real delos Serranosde
ancho legal de 75 m. y Vereda Real a Mula de ancho
legal 20 m. Es de aplicacion la Ley 3/1995 de 23 de
marzo de Vias Pecuarias.

—L aderas del cerro de San Blas, donde se encuentra
localizado el castillo en el nucleo de Chinchilla de
Montearagdn.

—Cauces de agua presentes en el término municipal.

Todas estas zonas vienen indicadasy limitadas en €l
Plano N°. 4.2: “Suelo rustico. Estructura General y
Orgénica. Categorias de Proteccion. Régimen y Ges-
tion”, a excepcion de los cauces que deberan quedar
perfectamente marcados en el Programa de Actuacion
Urbanizadora que desarrolle |os sectores.

3.2.1.3. Condiciones de uso.

Usos caracteristicos; L os establecidosen el apartado
2.1.1del Tituloll: “Condicionesgeneralesdelosusos’.

Usos permitidos: Construcciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social.

Uso condicionado: Ninguno.

Uso prohibido: Los restantes.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera
implantar debera estar autorizada por la Consejeria de
Agriculturay Medioambiente y por la Confederacion
Hidrografica del Jicar o Segura en su caso.

Se permiten las actividades de instruccion y adies-
tramiento militares que se vienen desarrollando en el
Campo de Tiro y Maniobras de conformidad con la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 43/2003, de
21 de noviembre, de Montes, que establece que en
aquellos territorios en los que el Ministerio de Defensa
desarrolle actividades en virtud de cualquier titulo juri-
dico, la aplicacion de lo dispuesto en esta Ley estara
subordinada a los fines de |la Defensa Nacional.

3.2.1.4. Condiciones de la edificacion.

Deberan cumplir las condiciones generales de la
edificacion para los usos caracteristicos, permitidos y
condicionados descritas en el capitulo 2 del titulo 111 de
las presentes Normas de Ordenacion.

3.2.2. Norma de proteccion natural: SRP-AN.

3.2.2.1. Definicion.

Sera de aplicacion atodos los terrenos incluidos en
parques y reservas naturales o figuras administrativas
analogas por €l alto valor natural que poseen.
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3.2.2.2. Identificacion.

Esta Norma de Proteccién es de aplicacion en el
término municipal de Chinchilla de Montearagon a las
siguientes zonas.

—Z.E.P.A. deaves esteparias de Corral Rubio, situa-
daal este del término municipal.

—Complejo lagunar de Pétrola-Corral Rubio situado
aproximadamente al Este del término municipal. Se
encuentra incluida dentro del Catalogo de habitats y
elementos geomorfol6gicos de especial interés de
Castilla-LaMancha, propuestacomo L.1.C. y con expe-
dienteiniciado de P.O.R.N. También se encuentracata-
logada por la Confederacion Hidrogréfica del Jicar
como humedal.

—Zonas sensibles, situadas en las proximidadesdela
Laguna de Pétrola.

Todas estas zonas vienen indicadas y limitadas en el
Plano N° 4.2: “Suelo Rustico. Estructura General y
Orgénica. Categorias de Proteccion. Régimen y Ges-
tion”.

3.2.2.3. Condiciones de uso.

Usos caracteristicos: Los establecidosen el apartado
2.1.1del Titulo11: “Condicionesgeneralesdelosusos”.

Usos permitidos. Construcciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social.

Uso condicionado: Ninguno.

Uso prohibido: Los restantes.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera
implantar deberd estar autorizada por la Consejeria de
Agriculturay Medioambiente y por |la Confederacion
Hidrogréfica del Jicar o Segura en su caso.

Deberan cumplir las condiciones generales de la
edificacion para los usos permitidos y condicionados
descritas en el Titulo |11 de las presentes Normas de
Ordenacion.

3.2.2.4. Condiciones de la edificacion.

Deberan cumplir las condiciones generales de la
edificacion para los usos caracteristicos, permitidos y
condicionadosdescritasen el capitulo2del Titulol11 de
las presentes Normas de Ordenacién.

3.3. Proteccion estructural.

3.3.1. Norma de proteccion agropecuaria: SRP-EA.

3.3.1.1. Definicion.

Debe cumplir esta Norma de Proteccion, el Suelo
Rustico de Proteccion Estructural que presente unaalta
potencialidad de aprovechamiento por razén de su ca-
récter agricola o ganadero.

3.3.1.2. Identificacion.

En el término municipal de Chinchilla de
Montearagdn sera de aplicacion atodas las zonas mar-
cadas en el Plano N° 4.2: “Suelo Rastico. Estructura
General y Organica. Categorias de Proteccién. Régi-
men y Gestion”.

3.3.1.3. Condiciones de uso.

Usos caracteristicos: L os establecidosen el apartado
2.1.1del Titulo11: “Condicionesgeneralesdelosusos”.

Usos permitidos: Agropecuario, serrerias, industrias
de almacenaje y desguace de automéviles, edificacio-
nes e instalaciones al servicio de las obras publicas,
canterasy actividades mineras, instalaciones de tra-
tamiento de aridos, instalaciones especiales, construc-

ciones e instalaciones de utilidad publica o interés
social.

Uso condicionado: Vivienda familiar.

Uso prohibido: Ninguno.

3.3.1.4. Condiciones de la edificacion.

Deberan cumplir las condiciones generales de la
edificacién para los usos caracteristicos, permitidos y
condicionados descritas en el capitulo 2 del titulo |11 de
las presentes Normas de Ordenacion.

3.3.2. Norma de protecci6n forestal: SRP-EF.

3.3.2.1. Definicion.

Debe cumplir esta Norma de Proteccién el Suelo
Rustico de Proteccion Estructural que presente unaalta
potencialidad de aprovechamiento por razén de su ca-
récter forestal.

3.3.2.2. Identificacion.

En el término municipal de Chinchilla de
Montearagdn sera de aplicacion atodas las zonas mar-
cadas en el Plano N°. 4.2: “Suelo Rustico. Estructura
General y Organica. Categorias de Proteccién. Régi-
men y Gestion”.

3.3.2.3. Condiciones de uso.

Usos caracteristicos; L os establecidosen el apartado
2.1.1del Titulo1l: “Condicionesgeneralesdelosusos”.

Usos permitidos: Agropecuario, serrerias, edifica-
ciones einstalaciones al servicio de las obras pablicas,
construcciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social.

Uso condicionado: Ninguno.

Uso prohibido: Los restantes.

3.3.2.4. Condiciones de la edificacion.

Deberan cumplir las condiciones generales de la
edificacién para los usos caracteristicos, permitidos y
condicionados descritas en el capitulo 2 del titulo |11 de
las presentes Normas de Ordenacion.

3.4. Proteccion deinfraestructurasy equipamientos.

3.4.1. Norma de protecciéon de infraestructuras:
SRP-11.

3.4.1.1. Definicion.

Corresponden a esta categoriaaquellos suelosen los
gueesnecesarialapreservacion de su funcionalidad por
razén de su caracter de albergar o constituir algun tipo
de infraestructuras.

3.4.1.2. Identificacion.

—Carreteras. Son las éreas af ectadas por |os trazados
viarios de dominio y uso publico paralacirculacion de
vehiculos, en las que es de aplicacién la legislacion
especifica contenida en la Ley de Carreteras 25/1988
del MOPU, y Ley 9/1990, de Carreteras de Castilla-La
M ancha, estableciéndose en cada unade ellaslas zonas
de dominio publico, servidumbre, afecciony linealimi-
te de edificacion, y cuyos esquemas se incorporan al
Plan en el anexo IV.1.

—Caminos: Son aquellasviasdedominioy uso publi-
co destinadas al servicio de explotaciones o instalacio-
nes agropecuarias, y que estén sefialadas como tales en
los planos del Catastro y en los planos del Instituto
Geografico Nacional correspondientes al término mu-
nicipal de Chinchilla de Montearagdn. Su gestién co-
rresponde al Ayuntamientoy afaltade ordenanza espe-
cificaquelosreguleseestardalodispuesto en esteplan.
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—Infraestructuras de servicios. Se corresponden con
los trazados de las lineas y establecimientos o instala-
ciones propios de las redes de servicios de el ectricidad,
abastecimiento de agua, saneamiento, gasy telefoniay
se rigen por la legislacion especifica de cada una de
ellas.

—Parques edlicos.

—Depositos de abastecimiento de agua.

—Depuradora.

3.4.1.3. Condiciones de uso.

Usos caracteristicos: Los establecidos en el apar-
tado 2.1.1 del Titulo I1: “Condiciones generales de
los usos”.

Usos permitidos. Edificaciones e instalaciones al
servicio delas obras publicas, | nstal aciones especiales,
Construcciones e instalaciones de utilidad puablica o
interés social.

Uso condicionado: Ninguno.

Uso prohibido: Los restantes.

3.4.1.4. Condiciones de la edificacion.

Deberan cumplir las condiciones generales de la
edificacién para los usos caracteristicos, permitidos y
condicionados descritas en el capitulo 2 del titulo |11 de
las presentes Normas de Ordenacion.

3.4.2. Norma de proteccién de equipamientos:
SRP-IE.

3.4.2.1. Definicion.

Corresponden aesta categoriaaquellos suelosen los
gueesnecesarialapreservacion de su funcionalidad por
razén de su caracter de albergar o constituir algun tipo
de equipamientosoinstal aciones. Son espaci osdestina-
dos a la utilidad publica, bien sea como zonas para
desarrollar actividades de esparcimientoy recreativas o
cualquier otro uso destinado a la sociedad.

3.4.2.2. Identificacion.

En el término municipal de Chinchilla de
Montearagdn se encuentra dentro de este grado de
proteccion:

—Antiguo Polvorin de la Raya — Albacete.

—Polvorin situado en la Comandancia del Campo de
Maniobras y su zona de seguridad delimitada por la
0O.M. N°163/81, de 3 de noviembre, que esta dentro de
la zona de seguridad del CENAD, definidapor laO.M.
N° 80/82 de 11 de mayo.

—Cementerios de |os siguientes nlcleos: Chinchilla
de Montearagén, La Felipa, Villar de Chinchilla

3.4.2.3. Condiciones de uso.

Usos caracteristicos:

Los establecidos en el apartado 2.1.1 del Titulo I1:
“Condiciones generales de |os usos”.

Usos permitidos. Edificaciones e instalaciones al
servicio delas obras publicas, | nstal aciones especiales,
construcciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social.

Uso condicionado: Ninguno.

Uso prohibido: Los restantes.

3.4.2.4. Condiciones de la edificacion.

Deberan cumplir las condiciones generales de la
edificacién para los usos caracteristicos, permitidos y
condicionados descritas en el capitulo 2 del titulo |11 de
las presentes Normas de Ordenacion.

Capitulo 4
Proteccion del Patrimonio Historico-Artistico

4.1. Introduccion.

Segun el Inventario de Bienesy Espacios Protegidos
guefiguraen el anexo Il delaMemoria de Ordenacién
y segun el capitulo 1 delntroduccién deestasNormasde
Proteccion, en el Término Municipal de Chinchilla de
Montearagdn tenemos tanto Bienes de Interés Cultural
como Bienes asignados como derelevancialocal. En el
apartado 4.2 y 4.3 que vienen acontinuacion se establecen
las Normas de Proteccion para cada uno de ellos.

LosBienesdelnterés Cultural en el término munici-
pal de Chinchillade Montearagén existen en las varie-
dades especificas de Monumentosy de Zona Arqueol 6-
gica. La Norma de Proteccién de Monumentos es la
PHA-M, y la de Zona Arqueoldgica es la PHA-ZA.
Ambas vienen recogidas en el apartado 4.2.

LosBienesdeRelevancial ocal pueden estar asigna-
dos al grado de proteccion Integral, Estructural o Am-
biental. En el apartado 4.3 se define cada grado de
proteccién, asi como las construcciones asignadas a
cada uno.

Todas las Normas de Proteccion tienen unas condi-
ciones de uso, que deberan tener en cuentael Titulo 11:
“Condiciones generales de los usos’ de estas Normas
Urbanisticas, asi como las obras permitidas y prohibi-
das en el ambito de aplicacion de la correspondiente
Norma de Proteccion.

4.2. Proteccion de los bienes de interés cultural.

4.2.1. Normade protecci6n demonumentos. PHA-M.

4.2.1.1. Definicion.

Deben cumplir estaNormade Protecci6ntodosaque-
Ilos bienes integrantes del Patrimonio Histérico Espa-
fiol declarados bienes deinterés cultural por ministerio
delalLey 16/1985 o por laLey 4/1990, o mediante un
Real Decreto o Decreto que la declare de forma
individualizada.

4.2.1.2. Identificacion.

En el término municipal de Chinchilla de
Montearagén se aplica esta Norma a:

—lglesia de Sta. Maria del Salvador y su entorno:
declaradaB.I.C. por unaReal Ordende21 denoviembre
de 1922.

—Convento de Sto. Domingo y su entorno: declarado
B.I.C. por el Real Decreto 3.168/1983.—Castillo y su
entorno: Declarado B.I.C. por Decreto de 3 dejulio de
1931.

—Conjunto Histérico de Chinchillade Montearag6n:
declarado B.I.C. por Real Decreto 3.315/1978.

—Bafios Arabesy su entorno: El 8 de abril de 2002 se
adopt6 el siguiente acuerdo por la Comisién Provincial
de Patrimonio Histérico: “Incoacién del expediente de
declaraciondeB.|.C. delosBafios Arabesde Chinchilla
de Montearagén (Expte. 457)". El entorno marcado en
el plano 4.5 delos Planos de Ordenacion es provisional,
adoptandose como definitivo el que quede marcado en
la Declaracion de B.1.C. de dichos Bafios Arabes.

También deben cumplir estaNormalos escudosy la
almena situados en el término municipal de Chinchilla
de Montearagén y que se encuentran enumerados en €l
Inventario de Bienes 'y Espacios Protegidos.
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4.2.1.3. Condiciones de uso.

Deben mantenerse |os usos existentes. Se permitira
la transformacion de usos si se transforma en uso
dotacional.

L os escudos heraldicosnotienen ningn uso y deben
contraerse al Decreto 571/1963.

4.2.1.4. Obras permitidas y obras prohibidas.

No se podrarealizar ningunacbrainterior o exterior
que af ecte directamente aalgunade sus partesintegran-
tes sin autorizacion de la Consejeria de Cultura. Sera
preceptivalamismaautorizacion paracol ocar enfacha-
daso cubiertascual quier tipo derotul o, sefial o simbolo,
asi como pararealizar obras en el entorno afectado por
la declaracion.

Parala concesion de licencia de inmuebles declara-
dosBien deInterés Cultural, se precisainformefavora-
ble de la Comisién Provincial de Patrimonio.

Es necesario incorporar las determinaciones que se
establezcan en el informe de la Comisién Provincial de
Patrimonio de Albacete y contar con la aprobacién por
parte de la misma.

4.2.2. Norma de proteccidn de zonas arqueol 6gi cas:
PHA-ZA.

4.2.2.1. Definicion.

EstaNormaesde aplicacion en aquellaszonasen las
gue se sefialala existencia de restos arqueol 6gicosy de
cuya catal ogacion existe constanciaen laConsegjeriade
Educacion y Cultura para ser recogidos en el Catalogo
de yacimientos de la Carta Arqueoldgica tal y como
especificala Ley de Patrimonio Histérico de Castilla-
La Mancha en lo referente a los lugares con restos
argueol 6gicos o0 donde se presuma su existencia. Las
zonas arqueol 6gi cas estan consideradas bien de interés
cultural.

4.2.2.2. Identificacion.

A faltade recibir la Carta Arqueol 6gica solicitada a
la Consegjeria de Educaciéon y Cultura, que quedard
incorporada a este Plan como parte integrante del mis-
mo en el momento de su recepcion, hacemos la resefia
obligada de | os siguientes yacimientos:

—Pefia Carcel, lugar de habitacion Romano, de la
Edad de Hierro y Romano (900-300 a.C., Il a.C.-VII
d.C)).

—Cerro del Judio, lugar de habitacion de la Edad de
Bronce (2.500-900 a.C.).

—Munibafiez, Romano (Il a.C.-VII d.C.).

—Pozo de la Pefia, lugar de habitaciéon Romano (11
aC.-vil d.C)).

—Mompichel, lugar de habitacion de la Edad de
Hierroy Medieval (900-300 a.C., VIII-XV d.C.)

—Cerro del Campillo, lugar de habitacion de la Edad
de Bronce (2.500-900 a.C.).

—El Morrén, lugar de habitacién de la Edad de Bron-
ce (2.500-900 a.C).

—Rocingjos, lugar de habitacion de la Edad de Bron-
ce (2.500-900 a.C.).

—EI Bachiller, lugar de habitacion Romano, (I11-VI
d.C)).

—Pozo Moro, lugar funerario de la Edad de Hierro y
Romano (V aC.-1 d.C.).

—Corral Almenado, lugar de habitaci6n delaEdad de
Hierroy Romano (1V a.C.-111 d.C.).

—LaPefiuela, lugar funerario de la Edad de Bronce
(2.500-900 a.C.).

—Los Villares, lugar de habitacion Romano (I-111
d.C.).

—Los Villares 2, lugar de habitacién Romano (I-111
d.C.).

—Cerrodel Cubano, lugar de habitacién delaEdad de
Bronce (2.500-900 a.C.).

—Hoya de Santa Ana, lugar funerario de la Edad de
Hierroy Romano (V aC.-ll1 d.C.).

—Morra del Esparto o del Tesoro, de la Edad de
Bronce (2.500-900 a.C.).

—LaBuitrera, lugar de habitacién Romanoy Medie-
val (I aC.-X111 d.C.).

—Morra de Montesinos, lugar de habitacion de la
Edad de Bronce (2.500-900 a.C.).

—Gansa Lobos, tramo de via Romano.

En estos yacimientos y en cualquier otro que un
futuro pudiera descubrirse, el &rea de proteccién mini-
ma debe ser de 300 m. de radio desde el centro del
yacimiento.

Lalocalizacion de estos yacimientos se puede ver en
el Plano N° 4.2: Suelo Rastico.

Estructura General y Organica. Categorias de Pro-
teccion. Régimen y Gestion” de los Planos de Ordena-
cién, que sera completadatras laincorporacion al Plan
de Ordenacion Municipal de la Carta Arqueol dgica.

4.2.2.3. Condiciones de uso.

Paralos yacimientos situados en suelo rustico no se
permite ningun tipo de uso.

4.2.2.4. Obras permitidas y obras prohibidas.

Quedaprohibidatodaactividad edificativao detrans-
formacion del medio que modifiquelas condiciones del
yacimiento. También se prohibe la extraccion o altera-
cion de cualquier objeto arqueol égico, salvo en el caso
de autorizacion expedida por la administracién compe-
tente en esta materia.

Cualquier obra que afecte a un yacimiento no podra
ser realizada sin el previo estudio cientifico del mismo,
gue conllevalaexcavacion einvestigacion delosrestos
materiales hallados. En caso de importancia excepcio-
nal de las estructuras halladas, el solar afectado podra
ser expropiado por utilidad publica.

4.3. Protecciéon de los bienes de relevancialocal.

4.3.1. Definicion.

Son aquellos bienes que, inventariados 0 no y no
disponiendo delacategoriade Bien de Interés Cultural,
presentan algun valor a resaltar y a conservar como
muestrarepresentativadel municipio. Estacategoriade
bienes de relevancialocal, que el plan asigna, contem-
pla, asuvez, tresgradosde protecci6n deacuerdo al tipo
de elemento o valor que se quiere proteger, que vienen
descritos a continuacion.

4.3.2. Grados de proteccion.

L os distintos grados de proteccion se definen de la
siguiente manera:

—Integral: se aplicard a aquellos elementos singul a-
res de interés historico-artistico.

—Estructural. Se establece este grado de proteccion
paraaquell os edificios representativos de laarquitectu-
ra tradicional y que poseen algun valor histérico o
cultural digno de conservacion especial.
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—Ambiental. Es de aplicacién a los edificios repre-
sentativos de la imagen de una zona o época por su
tipologia constructivay aspecto.

4.3.3. Norma de proteccion: PHA-BRL-I.

4.3.3.1. Definicion.

Esta Norma de Proteccién es de aplicacion a los
Bienes de Relevancia Local con grado de proteccién
integral.

4.3.3.2. ldentificacion.

—Hospital-Convento de San Julian. Ventanas.

—Ermita-1glesia de Santa Ana.

—Ermita de San Antén Abad.

—Tercias Reales.

—Capilla del Rosario en Sto. Domingo.

4.3.3.3. Condiciones de uso.

Deben mantenerse |os usos existentes. Se permitira
la transformacion de los usos si se transforma en uso
dotacional.

4.3.3.4. Obras permitidas y obras prohibidas.

Se autorizaran, con caracter preferente, obras de
consolidacion, restauracion y conservacion, tanto si
afectan alatotalidad como a parte del edificio. Asimis-
Mo se autorizaran con caracter no preferente las obras
de rehabilitacién necesarias para adecuar el edificio a
usos dotacionales siempre gque no supongan riesgo de
pérdida o dafio de las caracteristicas que motivaron la
Proteccion Integral.

Quedan prohibidas todo tipo de obras y actuaciones
gue, afectando al conjunto del edificio o partedel mimo,
no sea ninguna de las anteriores.

Paralaconcesion delicenciadeinmueblesincluidos
en el Patrimonio Arguitecténico de Interés Historico-
Artistico delaprovinciade Albacete se precisainforme
favorable de la Comision Provincia de Patrimonio.

Es necesario incorporar las determinaciones que se
establezcan en el informe dela Comision Provincial de
Patrimonio de Albacete y contar con |la aprobacién por
parte de la misma.

4.3.4. Norma de proteccion: PHA-BRL-E.

4.3.4.1. Definicion.

Esta Norma de Proteccién es de aplicacion a los
Bienes de Relevancia Local con grado de Proteccién
Estructural.

4.3.4.2. Identificacion.

—Ayuntamiento.

—Pésito: Situado en la C/ Obra Pia, 1.

—Casa en C/ Fernando NUfiez Robles, 7.

—Casa en C/ Fernando NUfiez Robles, 9

—Casa en C/ Obra Pig, 2.

—Casa en C/ Obra Pig, 3.

—Casaen C/ San Blas, 1.

—Casaen C/ San Blas, 5.

—Casaen C/ San Julian, 13.

—Casa en C/ Hermenegildo Montesinos, 7.

—Casa en C/ Hermenegildo Montesinos, 9.

—Casaen C/ San Julian, 3.

—Casa en Plaza de Espafia, 1.

—Casa en C/ Doctor Daudén, 2.

—Casaen C/ del Olmo, 9

—Casaen C/ Canalgjas, 1.

—Casaen C/ Arco delaPlaza, esquina C/ San Julian.

—Casaen C/ Virgen de las Nieves, 14.

4.3.4.3. Condiciones de uso.

Se mantendran |os usos existentes y se permitira su
transformacion si pasa a ser uso dotacional. También
serén admisibles aquell os usos que supongan larecupe-
racion de los originales del edificio y paralos que fue
proyectado o construido, siempre que sejustifique ade-
cuadamente esta circunstancia.

4.3.4.4. Obras permitidas y obras prohibidas.

No se autorizara el derribo de la edificacion, consi-
deréndose obras preferentes las de conservacion, res-
tauracion, consolidacién y rehabilitacién, debiendo
mantener todos aquell os elementos compositivos o for-
mal esasi como losestructural es propiamentedichos. Se
prohibe expresamente el vaciado del edificio.

En los edificios de uso dotacional se autoriza la
modificacion de los elementos de comunicacion verti-
cal, asi como de aquellos otros elementos estructurales
puntuales, con laincorporacion de otros de nuevo dise-
fio y situacion con el fin de adecuar su utilizacion al
nuevo uso dotacional propuesto. Para la concesion de
licenciadeinmueblesincluidosen el Patrimonio Arqui-
tectonico de Interés Histérico-Artistico de laprovincia
de Albacete se precisa informe favorable de la Comi-
sion Provincia de Patrimonio.

Es necesario incorporar las determinaciones que se
establezcan en el informe de la Comision Provincial de
Patrimonio de Albacete y contar con la aprobacion por
parte de la misma.

4.3.5. Norma de proteccién: PHA-BRL-A.

4.3.5.1. Definicion.

Esta Norma de Proteccidn es de aplicacion a los
Bienes de Relevancia Local con grado de Proteccion
Ambiental.

4.3.5.2. Identificacion.

—Conjunto Plaza de La Mancha.

—Casa en Plaza de La Mancha, 6.

—Casino en Plazade La Mancha, 7.

—Casaen C/ Arco delaPlaza, 1.

—Bibliotecaen C/ Arco de la Plaza, 5.

—Chimenea.

4.3.5.3. Condiciones de uso.

Seran admisiblesen estos edificioslosusosautoriza-
dos como caracteristicos, compatibles, condicionadosy
complementarios por la norma zona de aplicacion,
siempre que su instal acion no suponga la alteracion de
sus cualidadesfundamental es o signifiquen ladesapari-
cion de algun elemento protegido.

También seran admisibles aquell os usos que supon-
gan larecuperacion delosoriginales del edificioy para
los que fue proyectado o construido, siempre que se
justifique adecuadamente esta circunstancia, aungque no
los contemple la norma zonal .

4.3.5.4. Obras permitidas y obras prohibidas.

No se autorizara el derribo de los paramentos exte-
rioresde laedificacion, considerandose obras preferen-
tes las de conservacion, restauracion y consolidacion,
debiendo mantener todos aquellos elementos
compositivos o formales asi como los estructurales
necesarios para su continuidad.

Paralaconcesion delicenciadeinmueblesincluidos
en el Patrimonio Arquitectonico de Interés Histoérico-
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Artistico delaprovinciadeAlbacete seprecisainforme  establezcan en el informe de la Comision Provincial de
favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio. Patrimonio de Albacete y contar con |a aprobacion por
Es necesario incorporar las determinaciones que se  parte de la misma.

ANEXO V.1
Esquemas explicativos de |as protecciones y afecciones de |as infraestructuras

ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY DE CARRETERAS
25/1988 DEL MOPU

1.- Carreteras

LINEA DE VALLADO DIAFANO
ARISTA EXTERIOR DE CALZADA
ARISTA EXTERIOR DE CALZADA
LINEA DE VALLADO DIAFANO

LINEA DE EDIFICACION
LINEA DE EDIFICACION

©
3

i

8m

%

5
)
o,

3¢
<«

ARCEN

’
)

CALZADA

| ARCEN |
/M

50m 50m

25m 25m
100 m EN VARIANTES 100 m EN VARIANTES

ZONA DE AFECCION

ZONA DE SERVIDUMBRE

L]

-, ZONA DE DOMINIO PUBLICO



52

Miércoles 6 de Octubre, 2004

Suplemento al nUmero 116

ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY DE CARRETERAS

25/1988 DEL MOPU

2.- AUTOPISTA, AUTOVIA Y VIA RAPIDA
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990
COMUNIDAD DE CASTILLA - LA MANCHA

1.- Carreteras de la Red Basica
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2.- Carreteras de la Red No Basica

ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990
COMUNIDAD DE CASTILLA - LA MANCHA
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990
COMUNIDAD DE CASTILLA - LA MANCHA

3.- AUTOPISTA, AUTOVIA Y VIA RAPIDA
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LEY DE AGUAS 29/1985 DE 2 DE AGOSTO
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO R. D. 849/1986

PROTECCION DE CAUCES

ZONA INUNDABLE (AVENIDA DE PERIODO DE RETORNO DE 500 ANOS)

NIVEL MAXIMO DE
. CRECIDA ORDINARIA |

L

MARGEN

Cauce o alveo

i

100 m

(X DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

K1 ZONA DE SERVIDUMBRE

[/ ZONA DE POLICIA

PRECIOS * Por cada carécter alfanumérico: Administracion: SERVICIO DE PUBLICACIONES.

* Suscripcion anual: ............. 75 € Tarifa ordinaria, 0,038 €; tarifa urgente, 0,076 € DIPUTACION DE ALBACETE

* Suscripcion semestral: ...... 40 € * Por cada gréfico a insertar: C/ Mariana Pineda, 41 — C.P. 02005

* Suscripcion trimestral: ..... 25 € 1/4 pégina: Tarifa ordinaria, 60 €; tarifa urgente, 120 € (antes Comandante Molina)

* NUmero del dia:............. 0,75 € 1/2 péagina: Tarifa ordinaria, 120 €; tarifa urgente, 240 € Tfno: 967 52 30 62 mEc g

* NUmero atrasado: .......... 0,90 € 1 pégina: Tarifa ordinaria, 240 €; tarifa urgente, 480 € Fax: 967 21 77 26 50 5
El pago de la suscripcion es por * Inserciones con caracteristicas técnicas especiales: e . : H
adelantado. IVA. incluido Recargo del 100%. ﬁtr:]pallllwt\f\ivetgjrpggllk?:_z]s?g:; o . bba”

* Tarifa minima de publicacion, 55 €
IVA no incluido

No se publicara ningun edicto o disposicion que, previamente, no haya sido autorizado por la Diputacion de Albacete. Se publica los lunes, miércoles y viernes. Imprenta Provincial. Dep. Legal: AB-1/1958



