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Doc 5: Normas urbanisticas
Normativa de la ordenacion detallada
TituloV
Normas zonales
Capitulo 1
Disposiciones generales

1.1. Definicion.

Estas Normas regulan las condiciones de la edifica-
cion para aquellas areas de suelo urbano ordenadas en
base a una tipologia edificatoria determinada.

1.2. Ambito de aplicacion.

Las Condiciones particul ares para cada zona defini-
das en los siguientes Capitulos de este Titulo seran de
obligatoria observancia con independencia de las con-
diciones generalesde usoy condicionesgeneralesdela
edificacion de aplicacion al suelo urbano, descritas en
los titulos 11 y 111, respectivamente.

En estas éreas, mediante |a oportuna solicitud de la
licenciade edificacion, acompafadadelos proyectosde
edificacion correspondientes, puede culminarse el pro-
ceso urbanistico mediante la adquisicién directa del
derecho a edificar y ala edificacion.

Las condiciones particulares de las zonas son de
aplicacion a las diferentes clases de obras segin se
establezca para cada una de ellas.

Las condiciones particulares de los usos no son de
aplicacion alos usos existentes que resulten incompati-
bles los cuales, sin embargo, sélo podran sustituir su
actividad por otracomprendidaentrelosusos cualifica-
dos o compatibles establecidos para la zona de que se
trate.

En los casos en que si se prevea esta posibilidad por
la norma zonal correspondiente, podran alterarse las
condiciones de parcel acion, posicidn, ocupacion, volu-
meny formadelaedificaciény lasituacion delosusos,
sin perjudicar los derechos de las edificaciones o pre-
dioscolindantes, con sujecion alos siguientes criterios:

—El cambio de las condiciones de parcelacién no
podra suponer incremento de la densidad o del nUmero
de viviendas deducidas de la superficie minima de
parcela o del nimero maximo establecido en la norma
zonal de vivienda unifamiliar.

—EI cambio de situaci 6n delosusos no podrasuponer
incremento de sus superficies respecto de las zonas que
se establezcan por aplicacion directade lanorma zonal
0 de las ordenanzas del planeamiento de desarrollo
correspondientes.

1.3. Tipologia. Clasificacion.

A los efectosdel presente Plan de Ordenacion Muni-
cipal, el suelo urbano se clasifica en las siguientes
Zonas:

SU-1 Residencial Manzana Cerrada.

SU-2 Residencial Vivienda Unifamiliar Grado I.

SU-3 Residencial Vivienda Unifamiliar Grado I1.

SU-4 Residencial Vivienda Unifamiliar Grado I11.

SU-5 Residencial Casco Histérico.

ED Equipamiento Dotacional

EDA Equipamiento Administrativo, Asistencial y
Comercial-Social.

EDE Equipamiento escolar.

EDD Equipamiento deportivo.

ZS Zonade Servicios en CN-430, PK 539+000.

EZV Equipamiento zona verde y espacios libres.

IN Industrial.

El suelo rustico se clasifica del siguiente modo:

SRP Suel o Rustico No Urbanizable de Especial Pro-
teccion (sera de aplicacion todo lo estipulado en las
Normas de Protecci6n que seencuentranen el Titulo 1V
del presente Documento).

SRR Suelo Rustico de Reserva (no existe).

Capitulo 2
Norma zonal SU-1: Residencial en manzana cerrada

2.1. Definicion.

Lapresente normaafectaalaedificacion de caréacter
residencial en manzana cerrada.

2.2. Tipologia.

Edificacion en manzana cerrada, entre medianerias.

2.3. Clasificacion.

Se consideratipologia Unica.

2.4. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico.

Uso caracteristico residencial en la categoria 22,

2. Usos condicionados.

Garajecategoria2®y 32, industrial y almacén catego-
ria 12

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Comercial, oficinas, hostelero, dotacional excepto
Clase B.d, espacio libre y zona verde.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos los restantes.

2.5. Condiciones de la edificacion.

1. Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en el plano correspondiente del
presente P.O.M. Si la alineacion oficial sefialada no
correspondieracon lareal o actual, debera cederse para
viales el terreno de retranqueos definido como condi-
ci6n previa parala obtencion de la licencia municipal.

2. Ocupacion maxima del suelo.

—El suelo ocupado por la edificacién no debera
sobrepasar los limites del area definida como espacio
edificable por los linderos de |la parcela y el fondo
edificable establecidos en este Plan de Ordenacion
Municipal. Asimismo, se estara a lo estipulado en €l
apartado 3.4.4. del Capitulo 3del Titulo 11, referentea
los patios y sus dimensiones minimas.

—En la planta baja la ocupacion del solar podra ser
del 100% paratodoslosusos, excepto enresidencial que
se tendra que guardar el fondo maximo edificable.

3. Edificabilidad.

Laedificabilidad sobre parcela seralaresultante de
aplicar las condiciones de ocupaci 6n maximadel suelo,
parcela minima, altura de edificacion y fondo maximo
edificable.

4. Parcela minima.

Se establece |a parcela minima edificable de 60 m?2.
y de fachada minima de 5 m.l. EI Ayuntamiento podra
permitir la edificacién de parcelas menores si esimpo-
sible su agregacién a otrafincay permitir la construc-
cion de una vivienda minima.

5. Altura de edificacion.
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Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.4.2. del
Titulo 111 de las presentes Normas. En el caso de las
pedanias, la altura maxima sera de 2 plantas y altura
maxima de cornisade 7 m.

6. Vuelos.

—Podr& ocuparse el 100% de lafachada cumpliendo
las condiciones del apartado 3.5.1. del Capitulo 3 del
Titulo I11.

—Se permitirdn balcones entrantes que no podréan
tener una profundidad superior a su altura ni a su
anchuraen caso de que sean el Unico espacio atravésdel
cual se ventile o se ilumine alguna pieza vividera del
edificio.

—L oselementossalientes, jambas, molduras, pilastras,
etc., enlaplantabaja, no podran sobresalir masde 5 cm.
con respecto ala alineacion exterior de la fachada.

—Enlospatiosde manzanano sepermitiran vuel osde
ningun tipo.

7. Chaflanes.

Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.3.2. del
capitulo 3 del titulo |11 de las presentes Normas.

8. Fondo maximo edificable.

—Se establece como fondo méximo edificable 16 m.

—Enlaplantabajase permitiralaocupacion total del
solar si el uso dedichaplantaesdistinto del residencial.

—En s6tano y en semisétano puede ocuparse el 100%
de la superficie de la parcela.

9. Aticosy bajo cubierta.

Se estara a lo establecido en el punto 3.4.3.3. del
titulo 111 de las presentes Normas Urbanisticas.

10. Condiciones estéticas.

Se estaraalo dispuesto en las condiciones generales
de laedificacion y en las Ordenanzas Municipales.

11. Terrazas.

No se permitiraninguntipo deterrazapor encimadel
bajo cubierta. La proporcién de las terrazas no serd
superior al 50% de la superficie cubierta.

Capitulo 3
Norma zonal SU-2: Residencial vivienda unifamiliar
grado |

3.1. Definicion.

Comprendelasareasdestinadasal usoresidencial de
vivienda unifamiliar.

3.2. Tipologia.

Viviendas adosadas en hileray viviendas aisladas o
pareadas.

3.3. Clasificacion.

En los Planos de Ordenacién quedan marcadas las
areasde aplicacion deestaNormaZonal, sin especificar
la tipologia, que se establecera segln |as necesidades.

Se establece que el minimo de viviendas para una
hilera sera de tres.

Las siguientes normas serdn comunes a las dos
tipologias descritas, salvo las indicaciones que apare-
cen en algunas de ellasy que afectan especificamente a
cada una de las tipol ogias.

3.4. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico.

Uso caracteristico residencial en la categoria 12.

2. Usos condicionados.

Garajecategorial? industrial y almacén categorial?®
y 28

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Comercial, oficinas, hostelero, dotacional excepto
clase B.d, espacio libre y zona verde.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

3.5. Condiciones de la edificacion.

1. Ocupacion méxima del suelo.

El suelo ocupado por laedificacion serd el delimita-
do por los siguientes retranqueos.

Viviendas adosadas en hilera:

—Seentiende que no existe ningun tipo deretranqueo
entre viviendas de una misma hilera.

—En extremos de hilera colindantes con vias pabli-
cas, no se exige retranqueo con €l lindero lateral.

—A lindero frontal se exige retranqueo de 4 m. En
zonas ya edificadas con estatipol ogia toda obra debera
someterse a la alineacion existente.

—A lindero posterior habra un retranqueo minimo de
4m.

Viviendas aisladas o adosadas de dos en dos:

—Seestabl ece un retranqueo minimo de 4 m. respecto
a lindero frontal y posterior. El retranqueo respecto a
linderos laterales serd de 3 m. Seré obligatorio en todo
caso €l retranqueo con el lindero posterior y loslinderos
laterales (salvo en el proyecto conjunto de dos vivien-
das adosadas, en cuyo caso se podra eliminar |a separa-
cién minima en el lindero correspondiente). No se
considera obligatorio (aunque si recomendable) reali-
zar este retranqueo respecto de las fachadas a la via
publica.

El espacio liberado por los retranqueos en planta
baja se destinara al patio o jardin de cada parcela, y no
podréa ser ocupado por construcciones auxiliares.

2. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima medida so-
breparcelade 1 m?/m? paraviviendasadosadasen hilera
y de 0,6 m?/m? paraviviendasai sladas 0 adosadas de dos
en dos.

3. Parcela minima.

—Viviendas adosadas en hilera:

Se establece parcela minima edificable de 160 m? y
con fachada minima de 8 m.

—Viviendas aisladas o0 adosadas de dos en dos:

Se establece parcela minima edificable de 280 m? y
con fachada minima de 14 m.

4. Altura de edificacion.

—La altura maxima de cualquier edificacién sera de
2 plantas o 7 m., debiendo cumplirse la condicién mas
restrictiva

—La altura maxima de edificios de 1 planta sera de
4,70 m.

—L a altura minima serd una menos que la maxima.

5. Aticosy bajo cubierta.

Se estara a lo establecido en el punto 3.4.3.3. del
titulo 11 de las presentes Normas Urbanisticas.

6. Condiciones estéticas.

Se estaraalo dispuesto en |as condiciones generales
de la edificacion y en las Ordenanzas Municipales.

7. Terrazas.
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—No se permitira ningun tipo de terraza por encima
del bajo cubierta. La proporcion de las terrazas no sera
superior a 30% de la superficie de la cubierta.

Capitulo 4
Norma zonal SU-3: Residencial vivienda unifamiliar
grado 11

4.1. Definicién.

Comprendelasareasdestinadasal usoresidencial de
vivienda unifamiliar.

4.2. Tipologia.

Viviendas aisladas o pareadas.

4.3. Clasificacion.

Se consideratipologia A y B.

4.4. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico.

Uso caracteristico residencial en la categoria 12.

2. Usos condicionados.

Garajecategorial? industrial y almacén categorial?
y 28

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Comercial, oficinas, hostelero, dotacional excepto
clase B.d, espacio libre y zona verde.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

4.5. Condiciones de la edificacion.

1. Ocupacion méxima del suelo.

—Seestabl ece un retranqueo minimo de4 m. respecto
alindero frontal y posterior. El retranqueo respecto a
linderos laterales sera de 3 m. Sera obligatorio en todo
caso el retranqueo con el lindero posterior y loslinderos
laterales (salvo en el proyecto conjunto de dos vivien-
das adosadas, en cuyo caso se podra eliminar |a separa-
cién minima en el lindero correspondiente). No se
considera obligatorio (aungue si recomendable) reali-
zar este retranqueo respecto de las fachadas a la via
publica.

—El espacio liberado por los retranqueos en planta
baja se destinara al patio o jardin de cada parcela, y no
podra ser ocupado por construcciones auxiliares.

2. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima medida so-
bre parcela de 0,53 m?/m? paratipologia A y de 0,7
m?/m? para tipologia B.

3. Parcela minima.

Se establece parcela minima edificable de 450 m? y
con fachada minima de 14 m.

4. Altura de edificacion.

—La altura maxima de cualquier edificacion sera de
2 plantas o 7 m., debiendo cumplirse la condicién mas
restrictiva.

—Laalturamaximade edificiosde una planta sera
de 4,70 m.

—La altura minima sera una menos que |la maxima.

5. Aticosy bajo cubierta.

Se estara a lo establecido en el punto 3.4.3.3. del
Titulo I11 de las presentes Normas Urbanisticas.

6. Condiciones estéticas.

Se estaraalo dispuesto en las condiciones generales
de la edificacién y en las Ordenanzas Municipales.

7. Terrazas.

—No se permitira ningun tipo de terraza por encima
del bajo cubierta. La proporcion de las terrazas no sera
superior a 30% de la superficie de la cubierta.

Capitulo 5
Norma zonal SU-4: Residencial vivienda unifamiliar
grado Il1

5.1. Definicion.

Comprendelasareasdestinadasal usoresidencial de
vivienda unifamiliar.

5.2. Tipologia.

Viviendas adosadas en hilera.

5.3. Clasificacion.

Se consideratipologiaC, Dy E.

5.4. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico.

Uso caracteristico residencial en |la categoria 12.

2. Usos condicionados.

Garajecategorial? industrial y almacén categorial?®
y 28

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Comercial, oficinas, hostelero, dotacional excepto
clase B.d, espacio libre y zona verde.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

5.5. Condiciones de la edificacion.

1. Ocupacion maxima del suelo.

—Seentiende que no existe ningun tipo deretranqueo
entre viviendas de una misma hilera

—En extremos de hilera colindantes con vias pabli-
cas, no se exige retranqueo con €l lindero lateral.

—A lindero frontal se exige retranqueo de 4 m. En
zonas ya edificadas con estatipol ogia toda obra debera
someterse ala alineacion existente.

—A lindero posterior habra un retranqueo minimo de
4m.

—El espacio liberado por los retranqueos en planta
baja se destinara al patio o jardin de cada parcela, y no
podréa ser ocupado por construcciones auxiliares.

2. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima medida so-
bre parcelade 1,02 m?*m? paratipologia C, 1,16 m?/m?
paratipologiaD y de 1,27 m?/m? paratipologia E.

3. Parcela minima.

Se establece parcela minima edificable de 160 m? y
con fachada minima de 8 m.

4. Altura de edificacion.

—La altura maxima de cualquier edificacién sera de
2 plantas o 7 m., debiendo cumplirse la condicién mas
restrictiva.

—La altura maxima de edificios de 1 planta sera de
4,70 m.

—L a altura minima serd una menos que la maxima.

5. Aticosy bajo cubierta.

Se estara a lo establecido en el punto 3.4.3.3. del
titulo 11 de las presentes Normas Urbanisticas.

6. Condiciones estéticas.

Se estaraalo dispuesto en |as condiciones generales
de laedificacién y en las Ordenanzas Municipales.
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7. Terrazas.

—No se permitira ningln tipo de terraza por encima
del bajo cubierta. La proporcion de las terrazas no sera
superior a 30% de la superficie de la cubierta.

Capitulo 6

Norma zonal SU-5: Residencial casco historico

6.1. Definicion.

Lazonaalaque afectala presente normase encuen-
trasituaday delimitada en el plano 4.5 del documento
gue contiene los Planos de Ordenacién.

6.2. Tipologia.

Latipologia de edificacion es de manzana cerrada,
entre medianerias.

6.3. Clasificacion.

Se considera tipologia Unica.

6.4. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico.

Uso caracteristico residencial en la categoria 22.

2. Usos complementarios.

Ninguno.

3. Usos condicionados.

Gargje categoria 12 industrial y almacén categoria 12

4. Usos compatibles.

Comercial, oficinas, hostelero, dotacional excepto
clase B.d, espacio libre y zona verde.

5. Usos prohibidos.

L os restantes.

6.5. Condiciones de la edificacion.

1. Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en el plano correspondiente del
presente P.O.M. Si la alineacion oficial sefialada no
correspondieracon lareal o actual, debera cederse para
viales el terreno de retranqueos definido, como condi-
ci6n previa parala obtencion de la licencia municipal.

2. Ocupacion maxima del suelo.

—El suelo ocupado por la edificaciéon no debera
sobrepasar los limites del area definida como espacio
edificable por los linderos de |la parcela y el fondo
edificable establecidos en este Plan de Ordenacion
Municipal. Asimismo se estara a lo estipulado en el
apartado 3.4.4 del capitulo 3del titulo 111, referentealos
patios y sus dimensiones minimas.

—En laplantabaja, paratodos |os usos, la ocupacién
del solar podra ser del 100%; en residencial tendra que
guardar el fondo méximo edificable.

—La zona definida como F se considera zona de
patios traseros de las edificaciones de la C/ Matadero,
con tratamiento de fachada posterior, y no pueden ser
ocupados en planta por edificaciones. No se podra
acceder a ellos desde C/ Escurrizo y C/ Diablos y
Tiradores. Todo lo que no sea asi considerado estara
fuera de ordenacion.

3. Edificabilidad.

Laedificabilidad sobre parcela seralaresultante de
aplicar las condiciones de ocupaci 6n maximadel suelo,
parcela minima, altura de edificacion y fondo maximo
edificable.

4. Parcela minima.

Se establece |a parcela minima edificable de 60 m2.
y de fachada minima de 5 m.l. El Ayuntamiento podra
permitir la edificacién de parcelas menores si esimpo-

sible su agregacién a otrafincay permitir la construc-
cion de una vivienda minima.

5. Altura de edificacion.

—La altura maxima de cualquier edificacién sera de
3 plantas y/o 10 m., debiendo cumplirse la condicién
mas restrictiva de las dos.

—En cualquier caso habraderespetarselarestriccién
de alturaméaximaen funcién del ancho delaviaalaque
de frente el solar, que en calles de nuevo trazado se
gjustara ala especificada en el siguiente cuadro:

Altura méxima de

Ancho de calles cornisa (metros)

Hasta 7 metros 7
= de 7 metros 10

—En calles de trazado existente se considerara como
anchuradelamismalamarcadaen el anexo V: “Calle-
jero Oficial” ala Memoria de Ordenacién a efectos de
determinar la altura maxima edificable segin el cuadro
anterior, salvo en calle San Cristébal cuya altura maxi-
ma de cornisa serd de 7 m.

—Paralazonadefinidacomo UA-1y lazonadefinida
como E enel planoN°4.5.1 delos planos de Ordenacién
el nimero maximo permitido de alturas sera de una
planta mas camaray la altura maxima de 4,70 m.

—Paralazonadefinidacomo G se permite Gnicamen-
te la construccion de 2 plantas.

—L a altura maxima de cornisa para la zona denomi-
nada como H sera progresiva. El punto deinicio tendra
una altura maxima de cornisade 7 m. y el punto final
tendra una alturaméaximade cornisa coincidente con la
de la medianeria existente para evitar medianerias
vistas.

—Laalturamaximade edificios de unaplanta serade
4,70 m.

—Se prohibe totalmente cualquier elemento que so-
bresalga por encima de |os faldones de cubierta o azo-
tea, con excepciodn de las chimeneas. Caso de que se
autorice ético, las casetas del ascensor, escalera, dep6-
sitos, etc., deberdn quedar englobados dentro de esta
planta. Si no existe atico y existe ascensor, se deberair
al tipo hidraulico o similar paraevitar los casetones. Las
pendientes de | as cubiertas no seran superiores al 30%.

6. Medianerias.

Cuando existieran medianeriasal descubierto seten-
drén en cuenta las siguientes disposiciones:

a) Construccionesde nueva planta: todas|as paredes
gue queden al descubierto, aungque sea provisionalmen-
te, se cubriran con los nuevos materiales de fachada, y
serd condicion indispensable para el otorgamiento de
licencia presentar todos los alzados de fachada con su
tratamiento. Excepcionalmente el Ayuntamiento podra
exigir laconservaciondelaalturade cornisadel conjun-
to de edificios en que se sitle el que se pretenda cons-
truir, cuando no suponga disminucién del nimero de
plantas.

b) Construcciones de nueva planta medianeras con
edificios que sobrepasen su altura de cornisa. Sera por
cuenta del promotor que pretenda construir, €l trata-
miento de los muros contiguos a su edificaciéon con
materiales que armonicen con los de fachada y con el
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aspecto general de la zona, prohibiéndose los encala-
dos, los tendidos de cemento brufiido y cualquier otro
material discordante. Sera asimismo condicién in-
dispensable parael otorgamiento de licencia presen-
tar una memoria con el tratamiento de esos muros
medianeros.

7. Vuelos.

—En €l suelo catalogado por el presente Plan de
Ordenacién como SU-5 no se permitira ningln cuerpo
volado cerrado de ningln tipo ni consideracion. Se
podran proyectar balcones abiertos con peto de forjao
metalico aimitacion de ésta, con un saliente maximo de
0,50 m. del plano de fachada y un ancho tal que no
supere 0,40 m. a cada lado de |la puerta/ventana que dé
acceso al mismo. En ningun caso esta dimensién supe-
rard los 2,40 m. de anchura. Dichos bal cones deberan
estar separadosal menos 0,40 m. entre si cuando corres-
pondan a una misma propiedad y 0,60 m. cuando perte-
nezcan a propietarios o usuarios distintos.

—En calles de ancho inferior a 5 m. se permitiran
vuel os de saliente méaximo 0,30 m.

—L os cuerpos volados de la edificaci 6n no se permi-
tirdn amenosde 3,50 m. sobrelarasantedelaacerao de
la calzada en €l caso de que no haya aceras.

—Los aleros de cornisa podran sobresalir hasta un
maximo de 0,40 m. sobre la linea de fachada.

—No se permiten marguesinas.

—En las esquinas en chaflan el vuelo se medira a
partir de la alineacién del mismo.

8. Chaflanes.

No se permiten chaflanes.

9. Fondo méximo edificable.

—Se establece como fondo maximo edificable 16 m.

—Enlaplantabajase permitiralaocupacion total del
solar si el uso dedichaplantaesdistinto del residencial.

—En s6tano y en semisétano puede ocuparse el 100%
de la superficie de la parcela.

10. Aticos.

Se estara a lo establecido en el punto 3.4.3.3. del
titulo |11 de las presentes Normas Urbanisticas.

11. Bajo cubierta.

Se estara a lo establecido en el punto 3.4.3.3. del
titulo I11 de las presentes Normas Urbanisticas, salvo
que no seran permitidos paraningiin uso cuando queden
por encima de la altura de cornisa.

En ningun caso podran tener huecosy luces al exte-
rior en cubierta.

12. Retranqueos.

—Fachada: Prohibido.

—Linderos laterales: Prohibido.

13. Terrazas.

—Se prohibe la solucién de terrazas o azoteas en
cubiertasrecayentesafachada, tanto visitablescomo no
visitables, pudiéndose gjecutar aguellas a partir de la
segunda crujia paralela a la fachada y siempre que
recaiga a patio.

—No se permitira ningin tipo de terraza por encima
del bajo cubierta. La proporcion de las terrazas no sera
superior a 30% de la superficie cubierta.

—L os remates de |os casetones de ascensor y de las
cajasde escal erano podran sobrepasar laalturamaxima

definida por la Ultima planta, y su tratamiento exterior
se realizara con |os mismos materiales que el resto del
edificio, armonizando con la composicién general del
mismao.

14. Condiciones estéticas.

—Setendran en cuentade un modo muy especial en el
ambito de aplicacién de la presente Norma Zonal las
condiciones estéticas establ ecidas en |a Ordenanza SU-
5 del apartado 1.4.2. del Documento N° 6.

Capitulo 7
Norma zonal ED: Equipamiento dotacional

7.1. Definicion.

Esta norma afecta a todos aquellos centros al servi-
cio detodalapoblacion destinados a usos administrati-
vos, comerciales, culturalesy docentes (en situaciéon y
extensi 6n adecuadas para que puedan cumplir las previ-
siones de su legislacion especial), sanitarios,
asistenciales, religiosos, cementerios y cualesquiera
otros que se consideren necesarios para el mejor desa-
rrollo de los intereses comunitarios.

7.2. Tipologia.

Edificacionesaisladas, adosadas o entremedianerias.

7.3. Clasificacion.

En los planos de Ordenacién quedan marcadas las
dotaciones correspondientes, sin determinar €l tipo, €l
cual serael correspondiente segiin susnecesidades. Una
vez determinado éste, se acogeray quedara sujeto a la
norma correspondiente EDA, EDE o EDD que se mar-
can en |os siguientes apartados.

—EDA: Equipamiento administrativo, asistencial,
comercial-social.

—EDE: Equipamiento Escolar.

—EDD: Equipamiento deportivo (instalacionesal aire
librey resto).

7.4. Normazonal EDA: Equipamiento administrati-
Vo, asistencial, comercial-social.

7.4.1. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico.

Uso caracteristico dotacional clase A.b, A.c, A.e,
B.a, B.b, B.cy Clase C.

2. Usos condicionados.

Oficinas Categoria 12, garaje categoria 32 comercial
categoria 12 hostelero clase B categoria 12 cuando sea
clase B, espacios libres y zonas verdes.

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Ninguno.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos | os restantes.

7.4.2. Condiciones de |la edificacion.

Se aplicaran las condiciones generales de edifica-
cion definidas en el titulo 111, con las restricciones que
se detallan a continuacion:

1. Altura de edificacion.

Seestardalodispuestoen el apartado 3.4.2. del titulo
[11 de las presentes Normas.

2. Edificabilidad.

Laedificabilidad brutamaximaserade 0,6 m?m?La
edificabilidad medida sobre parcela serade 1,5 m¥m?2.
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Para el caso de suelo urbano consolidado se estaraalo
dispuesto en €l articulo 31 delaLey 2/1998.

7.5. Norma zonal EDE: Equipamiento escolar.

7.5.1. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico.

Uso caracteristico dotacional Clase A.a.

2. Usos condicionados.

Garaje categoria 32 comercial categoria 12, oficinas
categoria 12 hostelero clase B categoria 12, dotacional
clase A.d, espacios libres y zonas verdes.

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Ninguno.

5. Usos prohibidos.

Se consideran prohibidos |os usos restantes.

7.5.2. Condiciones de la edificacion.

Se aplicaran las condiciones cenerales de edifica-
cion definidas en el titulo I11, con las restricciones que
se detallan a continuacion:

1. Alturade edificacion.

Seestardalodispuesto enel apartado 3.4.2. del titulo
[11 de las presentes Normas.

2. Edificabilidad.

Laedificabilidad brutamaximaserade0,6 m¥m?. La
edificabilidad medida sobre parcela sera de 2 m2/m2.
Para el caso de suelo urbano consolidado se estardalo
dispuesto en el articulo 31 de la Ley 2/1998.

7.6. Norma zonal EDD: Equipamiento deportivo.

7.6.1. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico.

Uso caracteristico dotacional clase A.d.

2. Usos condicionados.

Gargje categoria 32, comercial categoria 12, oficinas
categoria 12 y hostelero clase B categoria 12, espacios
libresy zonas verdes.

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Ninguno.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

7.6.2. Condiciones de |la edificacion.

Se aplicaran las condiciones generales de edifica-
cién definidas en el titulo |11, excepto en los apartados
que se detallan a continuacion:

1. Altura de edificacion.

—La altura méxima de cualquier edificacion sera de
3 plantas 0 15 m., debiendo cumplirse la condici6n mas
restrictiva de las dos.

—Laalturamaximade edificios de una planta sera
de 4,70 m.

2. Edificabilidad.

La edificabilidad bruta maxima sera de 0,05 m#m?
paralasinstalaciones a aire librey 0,6 m*¥m? al resto.
La edificabilidad medida sobre parcela sera de 0,3 m?%
m? paralasinstalacionesal airelibrey 1,5m?m? parael
resto. Parael caso de suel o urbano consolidado seestara
alo dispuesto en el articulo 31 delaLey 2/1998.

Capitulo 8
Norma zonal ZS: Zona de servicios en CN-430, PK
539+000

8.1. Definicion.

Comprende las areas destinadas al servicio de la
poblacién tanto para equipamiento de servicios como
para la creacion de zonas de descanso y ocio.

8.2. Tipologia.

Edificaciones aisladas en gran superficie.

8.3. Clasificacion.

Se considera tipologia Unica.

8.4. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico.

Uso caracteristico dotacional todas sus clases.

2. Usos condicionados.

Ninguno.

3. Usos complementarios.

Industrial y de almacén categoria 123y 22

4. Usos compatibles.

Comercial, oficinas categoria 22, hostelero, espacio
librey zonaverde.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

8.5. Condiciones de la edificacion.

1. Ocupacion méxima del suelo.

El retranqueo afachadaeslibre. El retranqueo mini-
mo respecto a linderos exteriores sera de 12 m.

2. Edificabilidad.

La edificabilidad bruta méxima sera de 0,35 m3%/m-.
La edificabilidad medida sobre parcela sera de 0,725
m?/m?2.

3. Parcela minima.

Se establece parcela minima edificable de 450 m? y
con fachada minima de 14 m.

4. Altura de edificacion

Laalturamaxima de cualquier edificacion serade 2
plantas o 10 metros, debiendo cumplirse la condicién
mas restrictiva.

Capitulo 9
Norma zonal EZV: Equipamiento zona verde

9.1. Definicion.

Se considera zona verde ala zona que esta ocupada
en su mayor parte por elementos vegetales (arboles,
arbustos o plantaciones superficiales). Puede ser transi-
table o no.

9.2. Tipologia.

Zona verde de uso publico.

9.3. Clasificacion.

Se consideratipologia Unica.

Las zonas verdes seran las que aparecen con la
denominacion EZV en los planos de ordenaciéon N° 4.6
y 4.7.

9.4. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico.

Uso caracteristico espacios libres y zonas verdes.

2. Usos condicionados.

Hostelero Clase B Categoria 12

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Ninguno.

5. Uso prohibidos.

Se consideran usos prohibidos los restantes.

9.5. Condiciones de la edificacion.
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Se aplicaran las condiciones cenerales de edifica-
cién definidas en €l titulo I11, en las edificaciones que
resulten necesarias paralos usos caracteristico y condi-
cionado.

9.6. Condiciones de la urbanizacion.

En caso de ser colindante con suelo susceptible de
edificacion es necesario prever una franja peatonal
separadora de 3 metros de ancho minimo.

Capitulo 10
Norma zonal IN: Industrial

10.1. Definicién.

Esta norma afectara alas zonas habilitadas para uso
industrial en los Planos de Ordenacion.

10.2. Tipologia.

Edificacion industrial aisladay adosada.

10.3. Clasificacion.

En principio, y desde el punto de vista urbanistico,
no se establece limitacion algunaalasindustrias que se
puedan instalar. Se pueden dividir segun el tipo de
industriay el tamafio, como se puede ver en €l titulo 11,
apartado 2.2.6.

10.4. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico.

Uso caracteristico industrial y almacén categoria 32
y 48

2. Usos condicionados.

Comercial, oficinas, hostelero clase B categoria 12

3. Usos complementarios.

Gargje Categoria 32

4. Usos compatibles.

Dotacional clase C, espacios libres y zonas
verdes.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

10.5. Condiciones de la edificacion.

1. Parcela minima.

Se establece una parcela minima indivisible de 500
m2, con una fachada minima de 15 m. Se permite la
segregacion y agrupacion de parcelas siempre que se
respete lalimitacion anterior y siempre que se cumplan
todas las prescripciones siguientes:

a) Segregacion de parcelasy edificios.

—Se permite la segregaciéon de partes de un solo
edificio para industrias independientes con superficie
minima de doscientos cincuenta (250) metros cuadra-
dos. La division de un edificio en distintos locales sin
segregacion del suelo se regira por lo dispuesto en la
Ley de Propiedad Horizontal y otras aplicables.

—Para que se pueda formar parcelaindependiente se
requerira un frente minimo de 10 metros a una calle de
uso publico.

—Respetando las limitaciones anteriores una parcela
0 conjunto de parcelas agrupadas podran subdividirse
en otras, aungue sea mediante la creacién de calles
interiores de caréacter privado, que no obstante deberan
ser de uso publico. La realizacion de estas calles, su
conservacion, asi como el establecimiento de servicios
y su mantenimiento hasta la conexion con las redes
generales, seran de laexclusiva cuenta de | os propieta-
rios del conjunto de parcelas que resulten.

—Cuando la segregacion de parcelas dé lugar al
cambio de grupo de industria, se aplicaran las disposi-
ciones establecidas para ese huevo grupo.

b) Agrupacioén de parcelas.

—Se permite el agrupamiento de parcelasparaformar
una de mayores dimensiones.

—La agrupacion no exime el cumplimiento de todas
|as prescripciones establ ecidas en | as presentes normas.

—Cuando la agrupacion de parcelas dé lugar al cam-
bio de grupo deindustria, se aplicaran las disposiciones
establ ecidas para ese nuevo grupo.

2. Alturas.

—Laalturaméxima de la edificacion se establece en
15 metros para el bloque representativo construido en
el frente de fachada.

—Enlasparcelas superioresalosquince mil (15.000)
metros cuadrados, la altura'y composicion de los blo-
guesrepresentativosseralibresiemprequeel retranqueo
frontal de los mismos sea superior aquince (15) metros
y aveinte (20) metros el retranqueo de las naves que
constituyen el frente de fachada no cubierto por los
bloques representativos.

—La altura minima libre de cada una de las plantas
serd de doscientos cincuenta (250) centimetros.

—En el interior de las parcelas, la altura de las edifi-
caciones no tiene limitacion.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad bruta maxima sera de 0,65 m3/m>.
Laedificabilidad medidasobre parcelaserade 1 m?/m2.

4. Composicion.

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes
criterios de composicion:

a) Edificios paranaves de fabricacién o almacenaje:
Lasuperficie adedicar aestos edificios no tienen limi-
tacion, siempre gue se aseguren los porcentaj es establ e-
cidos en |las presentes normas.

b) Blogques representativos. Comprenden los desti-
nados adespachos, oficinas, salasde recepciony confe-
rencias, laboratorios de investigacion, dependencias
paraatenciones al personal y, en general, todos los que
dependiendo administrativamente de la industria no se
dediquen a procesos de fabricacién. Los bloques repre-
sentativos tendran libre composicioén.

c) Espacioslibres para aparcamientos. Lasuperficie
libre destinada para aparcamiento dentro de cadaparce-
la seré la equivalente a una plaza de aparcamiento por
cada 200 m? o fraccion de edificacion. Las zonas de
retranqueo podran ser empleadas para este uso. Quedan
excluidas de esta normalasindustrias pertenecientes al
grupo I, enlas cuales se considerarasuficiente afines
de aparcamientos|azonade retranqueos dispuestaen el
apartado 1.3.1 delaOrdenanza IN recogidaen el docu-
mento N° 6 de este Plan de Ordenacion.

d) Construcciones accesorias. Son todas las necesa-
rias para el adecuado funcionamiento de las industrias
tales como depdsitos elevados, torres de refrigeracion,
chimeneas, etc. Su emplazamiento, formay volumen
son libres, siempre que estén debidamente justificadas
y respondan a un disefio acertado. La altura de las
chimeneas serd como minimo H=1,5 h, siendo “h” la
altura del edificio vecino mas alto.
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5. Retranqueos y chaflanes.

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de
las parcelas estaran obligadas a un retranqueo lateral
minimo de 3 metros caso de ser aisladas. Queda prohi-
bido usar estos espacios como deposito de materiales o
vertido de desperdicios.

I gualmente, lasconstruccionesdeberan retranquearse
frontal y posteriormente, 5 metros como minimo, en
caso de parcelas colindantes en sus limites traseros.

Las industrias pertenecientes al grupo |1l no estan
obligadas a los retranqueos anteriormente expresados
admitiéndose paredes medianeras que, hastatantonolo
sean de otraedificaci6n contigua, tendran en su acabado
exterior el tratamiento de fachada, o bien enfoscado o
blanqueado.

L osretranqueos expresados contaran desde loslimi-
tes de parcela que se establezcan. Las alineaciones de
los frentes de fachada y las lineas medianeras | ateral es
objeto de retranqueo se materializaran con cerca tipo
excepto en los lugares de acceso que se habran que
cubrir con puertas practicables, diafanas y altura de 2
metros, sin montantes ni dinteles.

El tipo de cerca sera el descrito en la Ordenanza
Industrial, que corresponde al apartado 1.3 del docu-
mento N° 6 del presente Plan de Ordenacion Municipal.

Laconstruccién del cerramiento comuan a dos parce-
las correra por cuenta de la industria que primero se
establezca, debiendo abonarle |la segunda el gasto pro-
porcional de laobraantes de que procedaala construc-
cién de edificio alguno.

En caso de quetranscurrido untiempo prudencial las
parcelasno secercaran, lo haralaAdministracién Urba-
nistica actuante, corriendo los gastos a cargo de la
propiedad o propiedades que corresponda.

b) En el caso de que no vayan adosados a otros, 10s
edificios deberan separarse entre si, como minimo seis
(6) metros en calles con salida y visibilidad desde €l
viario y en calles de servicio interior sin visibilidad
desde el viario.

C) Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimen-
sion minima de estos patios seraigual ala mitad de la
alturadelamasaltadelasedificacionesy nuncainferior
acuatro (4) por cuatro (4) metros.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debida-
mente de acuerdo con lautilizacién alaque se destinen.
Queda prohibido utilizar los sétanos como vivienda o
locales de trabajo. Tanto en el caso de | os semisotanos
como en el de los sétanos, si el desaglie no pudiera
realizarse por efecto delagravedad, laempresaque opte
por su construccion deberainstal ar un sistemaadecuado
y suficiente de bombeo para el oportuno desagie, que-
dando liberada la Administracion Urbanistica actuante
de cualquier responsabilidad en este aspecto.

d) Como proteccién del area de parcela, serdobliga-
torio instalar dos hidrantes cada mil (1.000) metros
cuadrados edificados, o fraccidn, teniendo cada parcela
dos(2) como minimo, salvo lasdel grupo |11 que podran
tener uno (1) sblo si por superficie construidano debie-
ran tener mas.

e) Chaflanes. En todos los cruces de calles sera
obligatorio la formacion de un chaflan de una longitud

minima de quince (15) metrosy cuarenta (40) centime-
tros, medido desde sus intersecciones con las
alineaciones exteriores, salvo que en el plano corres-
pondientedealineacionesy rasantes se sefial en chafl anes
diferentes ya sea por longitud o forma.

6. Edificacion parcial de parcelas.

Cuando con arreglo alos programas de desarrollo de
las diferentes industrias no sea necesario para éstas
edificar integramente el area completa de las parcelas,
lasempresasinteresadas podran optar por laedificacién
parcia de las mismas; pero en cualquier caso deberan
cubrir el treinta (30) por ciento en planta, delos metros
cuadrados de la parcela, una vez deducidas las zonas
correspondientes alos retranqueos en fachadasy colin-
dantes y atenerse a los porcentagjes sefialados en el
apartado 4 sobre Composicién de parcelasy atodas las
normas y prescripciones de las restantes.

7. Espacios comunes.

Corresponden a:

—Espacioslibres. A ellospertenecenlaszonasverdes
deuso publico. Quedaprohibidalaedificaci6n sobrelos
mismos, pero se permite el paso de tendidos aéreos de
conduccion eléctrica. Su cuidado y mantenimiento co-
rreran por cuenta de la Administracién Urbanistica
actuante.

—Centros comunales. Corresponden a las zonas re-
servadas aedificios de caracter administrativo, deporti-
vo o cultural.

—Red viaria. Lared viaria se clasifica en:

*Vias de transito rapido: carretera N-430.

*Vias de acceso al poligono, que son perpendicula-
res alaanterior.

*Viasdedistribucion, paralelasalasviasdetransito
y perpendiculares alas de acceso al poligono.

Las operaciones de carga y descarga de mercancias
deberan efectuarse en el interior de las parcelas.

Unicamente se permite el aparcamiento devehiculos
en los espacios dentro del poligono establecidos a
este fin.

ANEXO 1
Fichas de planeamiento
Definiciones

Definicion de superficies:

Superficie total = Superficie delimitada

Superficie bruta= Superficietotal —sistemasgenera-
les existentes

Superficie neta= Superficie bruta—sistemas genera-
les a obtener — sistemas

Locales existentes.

Definicion de simbologia:

AR-i = Areaderepartoi.

S-j = Sector j del areade repartoii.

UA-i = Unidad de actuacion i.

AT = Aprovechamiento tipo.

SH.-kl = Sistemas generales del area de reparto/
Unidad de Actuacién i,

Nuamero k en el plano.

SL -k = sistemas locales del area de reparto/Unidad
de Actuacion i, nUmero k

En €l plano.

V = Viario.
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E = Zonas verdes/espacios libres.
Q = Otras dotaciones.
Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Chinchilla de Montearagén

Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-1.

Superficie total: 205.992 m?.

S.G. existentes: 5.611 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV -1, SGV -2, SGV,-3: 12.878 n.

—ZVIEL (SGE)): 0 .

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 12.878 m2.

S.G. adscritos: SGE-ADS-1: 3.958 m2,

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1. 205.992 m? 200.381 m? 187.503 m?.

Densidad méxima: 20 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 72.000 m2.

Aprovechamiento tipo: 0,352356.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuacién urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector, AR-1.

Superficie neta: 187.503 m2.

S.G. existentes: SGV -1 5.611 m?,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 12.878 m?.

—ZV/EL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 12.878 m2.

S.G. adscritos: SGE-ADS-1: 3.958 m2,

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje; industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.

N° viviendas maximo: 375.

Edificabilidad bruta: 72.000 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Chinchilla de Montearagén
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-2.

Superficie total: 96.102 m2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV -1, SGV ,-2, SGV -3, SGV -4,
SGV.-5, SGV ,-6: 12.988 m?.

—ZVIEL (SGE,): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.
—Total: 12.988 m?.
S.G. adscritos: SGE-ADS-2: 4.000 m2.

Sectores que Superficie Superficie Superficie

la constituyen total bruta neta
S-1 12.513 m? 12.513 m? 10.593 m?
S,-2 83.589 m? 83.589 m? 72.521 m?

Densidad maxima: 25 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 39.936 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,398953.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberdn compensarle abonando |a par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-2.

Superficie neta: 10.593 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 1.920 .

—ZV/EL (SGE,)): 0 n.

Otras dotaciones: (SGQ,): 0 n.

Total: 1.920 n.

S.G. adscritos: 0 n.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-
das o pareadas.

N° viviendas maximo: 26.

Edificabilidad bruta: 4.992 nv.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones paralagestion: Directa/Indirecta..

Observaciones: LaNormaZonal de aplicacion esla
SU-2, salvo para las condiciones estéticas que sera de
aplicacién la Ordenanza Municipal de la Edificacion
SU-5.

Sector,-2 AR-2.

Superficie neta: 72.521 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 11.068 nv.

—-ZV/EL (SGE,)): 0 nv.

—Otras dotaciones: (SGQ,): 0 m?.

—Total: 11.068 m?.

S.G. adscritos: SGE-ADS-2: 4.000 m?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.
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Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-
das o pareadas.

N° viviendas maximo: 182.

Edificabilidad bruta: 34.944 m2.

Altura maxima de edificacién: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Chinchilla de Montearagén
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-3.

Superficie total: 202.240 nm?.

S.G. existentes: 3.163 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV -1, SGV -2, SGV -3: 14.486
me.

—ZVIEL (SGE,): 0 n.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 14.486 m?

S.G. adscritos: SGE-ADS-2: 12.507 nv.

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 202.240 m? 199.077 M?  184.591 M?

Densidad méxima: 25 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 88.512 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,418344.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para €l adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-3.

Superficie neta: 184.591 nv.

S.G. existentes: SGE-ADS-2: 3.163 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 14.486 m?.

—ZV/EL (SGE,): 0 nv.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 14.486 m2

S.G. adscritos: 12.507 n.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-
das o pareadas.

N° viviendas maximo: 461.

Edificabilidad bruta: 88.512 m>.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

El sector se encuentra afectado por el Decreto
72/1999 de sanidad mortuoria, siendo de aplicacion lo
indicado en su articulo 42, por lo que en losterrenos del
sector quedisten menosde 50 mdel actual perimetro del

cementerio Unicamente podran ubicarse sistemas loca-
les zonas verdes y espacios libres, debiendo reservarse
también lafranjasiguiente comprendidaentrelos 50 m
y los 250 metros de distancia al mismo perimetro para
sistemas locales zonas verdes y espacios libres y
equipamientos comunitarios compatibles con el citado
articulo del mencionado Decreto.

Sector,-2 AR-2.

Superficie neta: 72.521 nm?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV?): 11.068 m?.

—-ZV/EL (SGE,): 0 n.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m*.

—Total: 11.068 m?.

S.G. adscritos: SGE-ADS-2: 4.000 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-
das o pareadas.

N° viviendas maximo: 182.

Edificabilidad bruta: 34.944 m?.

Altura maxima de edificacién: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Chinchilla de Montearagén
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-4.

Superficie total: 95.811 n?.

S.G. existentes: 2.693 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV ,-1; SGV ,-2: 3.967 n.

—-ZV/EL (SGE)): 0 n.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m*.

—Total: 3.967 m2.

S.G. adscritos: SGE-ADS-2: 9.228 m?.

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S,1 95.811 m? 93.118 m? 89.151 m?

Densidad méxima: 25 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 42.816 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,418346.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-4.

Superficie neta: 89.151 m?.

S.G. existentes: 2.693 m?.

S.G. aobtener:



Suplemento al nimero 116

Miércoles 6 de Octubre, 2004 69

—Viario (SGV,): 3.967 m?.

—ZV/EL (SGV4): 0 m2

—Otras dotaciones (SGV,): 0 n?.

—Total: 3.967 m?2.

S.G. adscritos: SGE-ADS-2: 9.228 m?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-
das o pareadas.

N° viviendas maximo: 223.

Edificabilidad bruta: 42.816 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

—El Programa de Actuacién debera respetar las chi-
meneas y resto de valores arquitectdnicos existentes.

—El sector se encuentra afectado por el Decreto
72/1999 de sanidad mortuoria, siendo de aplicacion
lo indicado en su articulo 42, por o que en losterrenos
del sector gque disten menos de 50 metros del actual
perimetro del cementerio Unicamente podran ubicarse
sistemas|ocal es zonasverdesy espacioslibres, debien-
do reservarse también la franja siguiente comprendida
entre los 50 metros y los 250 metros de distancia al
mismo perimetro para sistemas locales zonas verdes y
espacioslibresy equipamientos comunitarios compati-
bles con el citado articulo del mencionado Decreto.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Chinchilla de Montearagén
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-5.

Superficie total: 464.321 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario(SGV,): SGV -1, SGV -2, SGV.-3; SGV -4,
SGV.-5; SGV -6; SGV.-7; SGV,-8; SGV .-9; SGV .-10;
SGV.-11; SGV .12, SGV.-13; SGV.-14; SGV. -15;
SGV.-16: 84.249 nv.

—ZVIEL (SGE,): 0 nv.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 84.249 m?

Sectores que Superficie Superficie Superficie

la constituyen total bruta neta
S-1 57.022 m? 57.022 m? 46.447 m?
S.-2 56.207 m? 56.207 m? 45,701 m?
S.-3 57.022 m? 57.022 m? 46.801 m?
S.-4 79.831 79.831 m? 65.165 m?
S5 51.320 n? 51.320 m? 42.107 m?
S.-6 41.544 m? 41.544 m? 34.163 v
S.-7 60.280 n? 60.280 m? 49.309 m?
S.-8 29.326 n? 29.326 m? 24.106 m?
S.-9 31.769 m? 31.769 m? 26.273 ¢

Densidad méxima: 15 viv/iHa,

Edificabilidad bruta: 109.440 nv.

Aprovechamiento tipo: 0,235699.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado

funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando |a par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector.-1 AR-5.

Superficie neta: 46.447 nm?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 10.575 nv.

—-ZV/EL (SGE,): 0 n.

—Otras dotaciones: (SGQ,): 0 m?.

—Total: 10.575 m?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.

N° viviendas maximo: 61.

Edificabilidad bruta: 13.440 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.

Sector.-2 AR-5.

Superficie neta: 45.701 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 10.506 .

—ZV/EL (SGE)): 0 nv.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 10.506 m?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.

N° viviendas maximo: 60

Edificabilidad bruta: 13.248 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas

Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.

Sector.-3 AR-5.

Superficie neta: 46.801 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 10.221 nv.

—ZV/EL (SGE,): 0 nv.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 10.221 m?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
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N° viviendas méximo: 61.

Edificabilidad bruta: 13.440 m>.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.
Sector -4 AR-5.

Superficie neta: 65.165 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 14.666 m?.

—ZVIEL (SGE,): 0 n.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 14.666 m>.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,

dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
N° viviendas méximo: 85.

Edificabilidad bruta: 18.816 m>.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.
Sector.-5 AR-5.

Superficie neta: 42.107 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 9.213 m?.

—ZVIEL (SGE,): 0 n.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 9.213 n?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,

dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
N° viviendas méximo: 55.

Edificabilidad bruta: 12.096 m>.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.
Sector.-6 AR-5.

Superficie neta: 34.163 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 7.381 v,

—ZVIEL (SGE,): 0 nv.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 7.381 n?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,

dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
N° viviendas méximo: 44.

Edificabilidad bruta: 9.792 nv.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Sector -7 AR-5.

Superficie neta: 49.309 nm?.

S.G. existentes: 0 n2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 10.971 nv.

—-ZV/EL (SGE,): 0 n.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m*.

—Total: 10.971 m?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,

dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
N° viviendas maximo: 64.

Edificabilidad bruta: 14.208 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas
Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.
Sector -8 AR-5.

Superficie neta: 24.106 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 5.220 .

—-ZV/EL (SGE,): 0 n.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m*.

—Total: 5.220 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,

dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
N° viviendas maximo: 31.

Edificabilidad bruta: 6.912 m2.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.
Sector.-9 AR-5.

Superficie neta: 26.273 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 5.496 nv.

—-ZV/EL (SGE,): 0 nv.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m*.

—Total: 5.496 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,

dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.
Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
N° viviendas maximo: 34.
Edificabilidad bruta: 7.488 nv.
Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.
Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Chinchilla de Montearagén
Determinaciones estructurales:
Area de reparto: AR-6.
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Superficie total: 15.793 nm?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 n?

—ZV/EL (SGE)): 0 n.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 0 m2
S.G. adscritos: SGE-ADS-1: 5.734 m2.
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S,1 15.793 m? 15.793 m? 15.793 m?

Densidad méxima: 31 viv/Ha

Edificabilidad bruta: 9.247 n?.

Aprovechamiento tipo: 0,429545.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuacién urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-6

Superficie neta: 15.793 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 n?

—ZVIEL (SGE)): 0 nv.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 0 m2

S.G. adscritos: SGE-ADS-1: 5.734 m?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada tipo c.

N° viviendas maximo: 48.

Edificabilidad bruta: 9.247 nv.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector -1 AR-6.

S.L. existentes: 0 n?.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV -1; SLV -2: 3.298 n.

—ZVIEL (SLE)): SLE,-1; SLE.-2: 1.579 nv.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 1.850 nv.

—Total: 6.727 m?.

Altura de la edificaciéon: 7 m. 2 plantas.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-4: 9.066 m>.

EZV: 1.579 m

ED: 1.850 m2.

Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el plano
4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Chinchilla de Montearagén
Deter minaciones estructurales:
Areade reparto: AR-7.
Superficie total: 90.226 n?.
S.G. existentes: 0 m2.
S.G. aobtener:
—Viario (SGV,): 0 m?.
—ZV/EL (SGE)): 0 n.
—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 0 m?.
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta

S-1 90.226 m? 90.226 m? 90.226 m?

Edificabilidad bruta unitaria: 0,6 m?t/ m?s.
Edificabilidad bruta: 54.136 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,600000.

—El desarrollo de los distintos sectores que constitu-
yen el Area de Reparto se realizard con caracter de
actuaci 6n urbanisticaautonoma (articulo 135 LOTAU),
mediante un Programade A ctuacién Urbanizadoraen el
gue seincluira un convenio con el Ayuntamiento en el
gue el agente urbanizador, o la agrupacion de interés
urbanistico en su caso, asumiralaejecucién detodoslos
sistemas general es necesarios contemplados en el Plan
de Ordenacién Municipal asi como su mantenimientoy
conservacion (articulo 110 LOTAU). De igual forma
todas las instalaciones y servicios necesarios segun la
Ley y el Reglamento de Planeamiento (centros escola-
res, culturales, deportivos, de salud, etc.), y su mante-
nimiento (articulo 135 LOTAU) serén a cargo de la
correspondiente entidad urbanistica de conservacion
integrada por los propietarios.

—El urbanizador de cada sector estaobligado areali-
zar todas lasinfraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando |a par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-7.

Superficie neta: 90.226 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m?.

—-ZV/EL (SGE)): 0 nv.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 0 m?.

Uso caracteristico: Dotacional (equipamiento admi-
nistrativo, asistencial, comercial-social).

Usos condicionados. Oficinas, garaje, comercial,
hostelero, espacios libres y zonas verdes.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Ninguno.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Edificaciones aisladas, adosadas o entre
medianerias.
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Alturamaxima de la edificacion: 13 m.
Determinaciones para la gestion: Indirecta
Ficha de planeamiento en suelo urbano:
Chinchilla de Montearagén
Determinaciones estructurales:
Unidad de actuacion: UA-1.
Superficie total: 3.562 n?.
S.G. existentes: 0 m2.
S.G. aobtener:
—Viario (SGV): 0 m?.
—ZV/EL (SGE): 0 n?.
—Otras dotaciones (SGQ): 0 m?.
—Total: 0 m2
Superficie total

Superficie bruta Superficie neta

3.562 m? 3.562 m?
Edificabilidad bruta unitaria: 1 m?/m?2.
Edificabilidad bruta: 3.562 n.
Aprovechamiento tipo: 1,000000.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

UA-1.

Superficie neta: 3.562 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV): 0 m2.

—ZV/EL (SGE): 0 n?.

—Otras dotaciones (SGQ): 0 m?.

—Total: 0 m2

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda en manzana cerrada.

N° viviendas méximo: 27.

Alturaméaximade laedificacion: 1 planta+ camara.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Tramitacion: Su desarrollo se realizara obligato-
riamente mediante un Plan Especial de Reforma
Interior.

Ficha de planeamiento en suelo urbano:
Chinchilla de Montearagén
Determinaciones estructurales:

Unidad de actuacion: UA-2.

Superficie total: 1.939 m2.

S.G. existentes: 0 m?,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV): 0 m2.

—ZV/EL (SGE): 0 m2,

—Otras dotaciones (SGQ): 0 m2.

—Total: 0 m?,

3.562 m?

Superficie total Superficie bruta Superficie neta

1.939 m? 1.939 m?
Edificabilidad bruta unitaria: 1 m?/m?2.
Edificabilidad bruta: 1.939 m2.
Aprovechamiento tipo: 1,000000.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

UA-2

Superficie neta: 1.939 m2.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV): 0 m2,

—ZV/EL (SGE): 0 m2,

—QOtras dotaciones (SGQ): 0 m2.

—Total: O m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda en manzana cerrada.

N° viviendas maximo: 14.

Altura maxima de la edificacion: —

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Tramitacién: Su desarrollo se realizara obligatoria-
mente mediante un Plan Especial de Reforma Interior.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Estacion de chinchilla
Deter minaciones estructurales:

Areade reparto: AR-1.

Superficie total: 22.055 m?.

S.G. existentes: SGQ,-1: 121 nv.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV 574 m?.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

1.939 n?

—Total: 574 m?.
S.G. adscritos: SGE-ADS-1: 1.839 m2,
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 22.055 m? 21.934 m? 21.360 m?

Densidad méxima: 31 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 12.391 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,521222.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para €l adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
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LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuacién urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-1.

Superficie neta: 21.360 m?.

S.G. existentes: 121 m?2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 574 .

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 574 m2.

S.G. adscritos: SGE-ADS-1: 1.839 m2,

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada Tipo E.

N° viviendas maximo: 66.

Edificabilidad bruta: 12.391 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector -1 AR-1

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV -1; SLV -2; SLV,-3; SLV -4,
SLV . -5: 6.876 m?.

—ZV/EL (SLE)): SLE-1; SLE,-2: 2.193 m?.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1; SLQ,-2: 2.534
m?2.

—Total: 11.603 m?2.

Altura de la edificacion: Altura méaxima de 7 m.
numero plantas: 2.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU - 4: 9.757 m2,

EZV: 2.193 m2.

ED: 2.534 m?.

—Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Estacion de chinchilla
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-2.

Superficie total: 29.045 m?.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV ,-1: 1.447 m?,
—ZVIEL (SGE,): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .
—Total: 1.447 m2.

S.G. adscritos: SGE-ADS-2: 1.000 m2,

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S,-1 29.045 m? 29.045 m? 27.598 m?

Densidad maxima: 31 viv/Ha
Edificabilidad bruta: 15.533 m2.

Aprovechamiento tipo: 0,516991.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando |a par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-2.

Superficie neta: 27.598 m?.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 1.447 m?,

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ2): 0 m2.

—Total: 1.447 m2,

S.G. adscritos: SGE-ADS-2: 1.000 m2,

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada tipo C.

N° viviendas maximo: 86.

Edificabilidad bruta: 15.533 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.

Deter minaciones pormenorizadas

Sector,-1 AR-2.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV,-1, SLV -2, SLV -3; SLV -4:
5.781 m2,

—-ZVIEL (SLE)): SLE,-1, SLE,-2: 2.760 nv.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1 3.829 m?.

—Total: 12.370 m2.

Altura de la edificacion: Altura méxima de 7 m.
ndmero plantas: 2.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-4: 15.228 m?.

EZV: 2.760 m2.

ED: 3.829 m?.

—Asignacioén pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Villar de Chinchilla
Deter minaciones estructurales:

Areade reparto: AR-1.

Superficie total: 19.375 m2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV): SGV -1: 1.811 m*.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 1.811 m?.

S.G. adscritos: SGE-ADS: 3.000 m2.
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Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 19.375 m? 19.375 m? 17.564 m?

Densidad méxima: 45 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 11.850 m2.

Aprovechamiento tipo: 0,576250.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-1.

Superficie neta: 17.564 m?.

S.G. existentes: 0 m2,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV1): 1.811 m2.

—ZV/EL (SGE1): 0 m2.

—Otras dotaciones (SGQ1): 0 m2.

—Total: 1.811 m2

S.G. adscritos: SGE-ADS: 3.000 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada tipo C y
vivienda en manzana cerrada.

N° viviendas méximo: 79.

Edificabilidad bruta: 11.850 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector -1 AR-1

S.L. existentes 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV)): SLV -1; SLV -2; SLV -3; SLV -4,
SLV.-5; SLV -6: 4.010 m?.

—ZV/EL (SLE)): SLE,-1: 2.133 m?.

—Otrasdotaciones(SLQ,): SLQ,-1; SLQ,-2; SLQ,-3:
2.370 m2,

—Total: 8.513 m2

Altura de la edificacion: 10 metros, 3 plantas o 7
metros, 2 plantas segun tipologia.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-1: 3.880 m2.

SU-4: 5.171 m?,

EZV: 2.133 m2.

ED: 2.370 m?.

—Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el Pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Villar de Chinchilla
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-2
Superficie total: 19.076 m2.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m?.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 0 m2.
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 19.076 m? 19.076 m? 19.076 m?

Densidad méxima: 31 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 10.439 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,547232.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-2.

Superficie neta: 19.076 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m?.

—-ZV/EL (SGV,): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGV,): 0 n?.

—Total: 0 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada tipo C.

N° viviendas maximo: 59.

Edificabilidad bruta: 10.439 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector,-1 AR-2.

S.L. existentes 0 m2,

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV -1, SLV -2; SLV -3; SLV -4;
SLV -5: 4.559 7,

—ZV/EL (SLE)): SLE,-1: 2.017 m?.

Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1 2.266 .

—Total 8.842 m?.

Altura de la edificacion: 7 m. 2 plantas.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-4: 10.234 m?.

EZV: 2.017 m2.

ED: 2.266 m?.

—Asignacién pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.
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Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Villar de Chinchilla
Determinaciones estructurales;
Areade reparto: AR-3.
Superficie total: 11.721 m?2.
S.G. existentes: 0 m2,
S.G. aobtener:
—Viario (SGV,): 0 m?.
—ZVIEL (SGE,): 0 m?.
—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 0 m?,
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S;-1 11.721 m? 11.721 m? 11.721 m?

Densidad méxima: 31 viv/Ha

Edificabilidad bruta: 6.323 m2.

Aprovechamiento tipo: 0,539459.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuacién urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-3.

Superficie neta: 11.721 m2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 n?.

—ZVIEL (SGE,): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 0 m2

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada tipo C.

N° viviendas maximo: 36.

Edificabilidad bruta: 6.323 m2.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector,-1 AR-3.

S.L. existentes 0 m2,

S.L. aobtener:

—Viario(SLV,): SLV -1;SLV -2; SLV -3: 2.968 m*.

—ZVIEL (SLE)): SLE-1: 1.172 m?,

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 1.382 m*.

—Total: 5.522 m2.

Altura de la edificaciéon: 7 m. 2 plantas.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-4: 6.199 m2.

EZV: 1.172 m2,

ED: 1.382 m?.

Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el plano
4.6.
Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Villar de Chinchilla
Determinaciones estructurales
Areade reparto: AR-4.
Superficie total: 18.141 m?2.
S.G. existentes: 0 m2.
S.G. aobtener:
—Viario (SGV,): 1.153 m%
—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.
—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.
—Total: 1.153 m?.

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S,-1 18.141 m? 18.141 m? 16.988 m?

Densidad maxima: 31 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 10.149 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,559451.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando |a par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-4.

Superficie neta: 16.988 m>.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 1.153 m*

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n.

—Total: 1.153 m?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada tipo E.

N° viviendas maximo: 53.

Edificabilidad bruta: 10.149 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector,-1 AR-4.

S.L. existentes 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV -1, SLV -2, SLV,-3; SLV -4,
SLV,-5; SLV,-6: 5.268 m?.

—ZV/EL (SLE)): SLE,-1: 1.699 m?.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1; SLQ,-2: 2.030
m?2.

—Total: 8.997 m2.

Altura de laedificacion: 7 m. 2 plantas.

Normativa aplicable:
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—Normas zonales:

SU-4: 7.991 m?,

EZV: 1.699 m2.

ED: 2.030 m2.

Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el plano
4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbano:
Villar de chinchilla
Determinaciones estructurales;

Unidad de actuacion: UA-1

Superficie total: 16.474 m2.

S.G. existentes: 0 m2,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV): 770 m?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 770 m?.
Superficie total

Superficie bruta Superficie neta

16.474 m? 16.474 m?

Densidad méxima: 25 viv/Ha

Edificabilidad bruta: 7.488 m? (*).

Aprovechamiento tipo: 0,454534.

(*) Este valor resulta de considerar 14% de
unifamiliares adosadas y 86% de aisladas o0 pareadas.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

UA-1.

Superficie neta: 15.704 m2,

S.G. existentes: 0 m?,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV): 770 n?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 770 m2,

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareaday
adosada.

N° viviendas méximo: 39.

Edificabilidad bruta: 7.488 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Determinaciones pormenorizadas

UA-1.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario(SLV)):SLV -1;SLV -2; SLV -3: 1.196 m*.

—ZV/EL (SLE)): SLE,-1: 1.570 m?.

15.704 m?

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 1.498 m?.
—Total: 4.264 m2.
Altura de la edificacion: 7 metros, 2 plantas.
Normativa aplicable:
—Normas zonales.
SU-2: 11.440 m2.
EZV: 1.570 m2.
ED: 1.498 m2.
—Asignacién pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.7.
Ficha de planeamiento en suelo urbano
Villar de Chinchilla
Determinaciones estructurales:
Unidad de actuacion: UA-2.
Superficie total: 12.172 m?2.
S.G. existentes: 0 m2,
S.G. aobtener:
—Viario (SGV,): 0 m?.
—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.
—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.
—Total: 0 m2.
S.G. adscritos: 1.000 m?.

Superficie total Superficie bruta Superficie neta

12.172 m? 12.172 m?

Densidad méxima: 25 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 5.760 m? (*).

Aprovechamiento tipo: 0,437291.

(*) Este valor resulta de considerar 21% de
unifamiliares adosadas y 79% de aisladas o pareadas.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

UA-2.

Superficie neta: 12.172 m?.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m?.

—-ZV/EL (SGV,): 0 m

—Otras dotaciones (SGV,): 0 n?.

—Total: 0 m2.

S.G. adscritos: 1.000 m?,

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Viviendaunifamiliar aislada o pareaday
adosada.

N° viviendas maximo: 30.

Edificabilidad bruta: 5.760 m2.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

12.172 m?
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Determinaciones pormenorizadas
UA-2.
S.L. existentes 0 m2.
S.L. aobtener:
—Viario(SLV,): SLV -1,SLV,-2; SLV,-3: 1.395 m?.
—ZVIEL (SLE)): SLE,-1: 1.217 m?,
Otras Dotaciones (SLQ,): SLQ,-1 1.152: 1.159 m?,
—Total: 3.771 m2.
Altura de la edificaciéon: 7 m. 2 plantas.
Normativa aplicable:
—Normas zonales:
SU-2: 8.401 m2.
EZV: 1.217 m2,
ED: 1.159 m2.
—Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.7.
Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
La Felipa
Determinaciones estructurales:
Areade reparto: AR-1.
Superficie total: 62.635 m?2.
S.G. existentes: 0 m2.
S.G. aobtener:
—Viario (SGV,): SGV ,-1: 10.027 m?.
—ZVIEL (SGE)): 0 m?.
—Otras dotaciones (SGQ1): 0 m2.
—Total: 10.027 m2,
S.G. adscrito: Nuevainfraestructuraabastecimiento.
Participacion: 12,11%.

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 62.635 m? 62.635 m? 52.608 m?

Densidad maxima: 20 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 19.589 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,312748.

El urbanizador de cadasector estdobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuacién urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-1.

Superficie neta: 52.608 m?.

S.G. existentes: 0 m?,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 10.027 m?,

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 10.027 m2,

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
tipo A.

Numero de viviendas maximo: 105.

Edificabilidad bruta: 19.589 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.

Observaciones: En el desarrollo delosProgramasde
Actuacion de los sectores afectados sera exigible el
proyecto dedetalledelainterseccién medianteglorieta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector -1 AR-1.

S.L. existentes 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV -1, SLV -2, SLV,-3; SLV -4;
SLV . -5: 6.354 m?.

—ZV/EL (SLE)): SLE,-1; SLE -2: 5.261 m*

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 4.032 m?.

—Total: 15.647 m2.

Altura de la edificacion: 7 m. 2 plantas.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-3: 36.961 m2.

EZV: 5.261 m2.

ED: 4.032 m?.

—Asignacién pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
La Felipa
Deter minaciones estructurales:

Areade reparto: AR-2.

Superficie total: 64.414 m?2.

S.G. existentes: 871 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV,-1; SGV,-2: 10.858 m*.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 10.858 m2.

S.G. adscritos: SGE-ADS: 4.731 m2.

S.G. Adscrito: Nuevainfraestructura abastecimien-
to. Participacion: 12,28%.

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 64.414 m? 63.543 m? 52.685 m?

Densidad maxima: 25 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 25.152 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,368398.

(*) De la edificabilidad de viviendas unifamiliares
corresponde 48% a adosadas y 52% a aisladas o
pareadas.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando |a par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-2.

Superficie neta: 52.685 m?.

S.G. existentes: 871 m?.
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S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 10.858 m?.

—ZVIEL (SGE,): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 10.858 m?2.

S.G. adscritos: SGE-ADS: 4.731 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareaday
adosada y vivienda en manzana cerrada.

Numero de viviendas maximo: 131.

Edificabilidad bruta: 25.152 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Observaciones: En el desarrollo delosProgramasde
Actuacion de los sectores afectados sera exigible el
proyecto dedetalledelainterseccién medianteglorieta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector,-1 AR-2.

S.L. existentes 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV -1, SLV -2, SLV -3; SLV -4,
SLV.,-5; SLV,-6; SLV -7, SLV,-8; SLV -9: 13.565 m*.

—ZVIEL (SLE)): LE,-1, LE,; LE,-3: 5.269 m?.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1; SLQ,-2: 5.030
m?2.

—Total: 23.864 m2.

Altura de la edificacion: 7 metros, 2 plantas.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-1: 1.883 m2.

SU-2: 26.938 m?.

EZV: 5.269 m2.

ED: 5.030 m?.

—Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
La Felipa
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-3.

Superficie total: 49.752 m2.

S.G. existentes: 2.813 m2,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV -1; SGV -2: 8.570 m?.

—ZVIEL (SGE,): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 8.570 m2.

S.G. adscritos: SGE-ADS 3.479 m?.

S.G. Adscrito: Nueva infraestructura abastecimien-
to. Participacion: 9,30%.

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S;-1 49.752 m? 46.939 m? 38.369 m?

Densidad maxima: 25 viv/Ha.
Edificabilidad bruta: 18.432 m?.
Aprovechamiento tipo: 0,365584.

(*) Este valor resulta de considerar 56% de
unifamiliares adosadas y 44% de aisladas o pareadas.
El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).
Sector,-1 AR-3.
Superficie neta: 39.547 m?.
S.G. existentes: 2.813 m2,
S.G. aobtener:
—Viario (SGV,): 8.570 m.
—-ZV/EL (SGE,): 0 m?.
—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.
—Total: 8.570 m2.
S.G. adscritos: SGE-ADS: 3.479 m2.
Uso caracteristico: Residencial.
Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.
Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.
Usos prohibidos: Los restantes.
Tipologia: Viviendaunifamiliar aislada o pareaday
adosada.
N° viviendas maximo: 96.
Edificabilidad bruta: 18.432 m?.
Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.
Observaciones: En el desarrollo delosProgramasde
Actuacion de los sectores afectados sera exigible el
proyecto dedetalledelainterseccién medianteglorieta.
Determinaciones pormenorizadas
Sector,-1 AR-3.
S.L. existentes: 0 m2.
S.L. aobtener:
—Viario (SLV,): SLV -1, SLV -2, SLV -3, SLV -4:
8.513 m2.
—ZV/EL (SLE)): SLE.-1; SLE-2: 3.837 m*
—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1, SLQ,-2: 3.686
m?2.
—Total: 16.036 m2.
Altura de la edificacion: 7 m 2 plantas.
Normativa aplicable
—Normas zonales:
SU-2: 22.333 m2.
EZV: 3.837 m2.
ED: 3.686 m?.
Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el plano
4.6.
Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
La Felipa
Deter minaciones estructurales:
Areade reparto: AR-4.
Superficie total: 105.767 m>.
S.G. existentes: 0 m?.
S.G. aobtener:
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—Viario (SGV,): SGV ,-1: 9.186 m?.

—ZVIEL (SGE,): 0 m?.

Otras dotaciones (SGQ,): 0 m*

—Total: 9.186 m2

S.G. Adscrito: Nuevainfraestructura abasteci mien-
to. Participacion: 20,45%.

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S,-1 105.767 m? 105.767 m? 96.581 m?

Densidad maxima: 20 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 32.267 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,305076.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuacién urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-4.

Superficie neta: 96.581 m2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 9.186 m?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m?,

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 9.186 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libresy zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
Tipo A.

N° viviendas maximo: 193.

Edificabilidad bruta: 32.267 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Deter minaciones pormenorizadas

Sector,-1 AR-4.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV,-1, SLV,-2, SLV,-3, SLV -4,
SLV,-5; SLV,-6; SLV,-7: 18.631 m?.

—ZVIEL (SLE,): SLE,-1: 9.658 m2.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 7.411 m*

—Total: 35.700 m?,

Altura de la edificacion: 7 metros, 2 plantas.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-3: 60.881 m2.

EZV: 9.658 m2.

ED: 7.411 m2.

Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el plano
4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
La Felipa
Deter minaciones estructurales:

Areade reparto: AR-5.

Superficie total: 101.391 m2.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV -1: 8.845 m?.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 8.845 m2.

S.G. adscritos: SGE-ADS: 7.534 m?.

S.G. adscrito: Nuevainfraestructuraabasteci miento.

Participacion: 19,60%

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 31.175 m? 31.175 m? 22.330 m?
S.-2 38.494 m? 38.494 m? 38.494 m?
S.-3 31.722 m? 31.722 m? 31.722 m?
Edificabilidad bruta: 38.699 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,355281.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberdn compensarle abonando |a par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector.-1 AR-5.

Superficie neta: 22.330 m?.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 8.845 m*.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n.

—Total: 8.845 m?.

S.G. adscritos: SGE-ADS 7.534 m?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada. Tipo D.

N° viviendas maximo: 69.

Edificabilidad bruta: 13.015 m?.

Densidad méxima del sector: 31 viv/Ha.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Sector.-2 AR-5.

Superficie neta: 38.494 m2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 0 m2.
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Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
Tipo B.

N° viviendas maximo: 77.

Edificabilidad bruta: 14.807 m>2.

Densidad méaxima del sector 20 viv/Ha.

Altura maxima de edificacién: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Sector.-3 AR-5.

Superficie neta: 31.722 m2,

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m?.

-ZV/EL (SGE): 0 m2

Otras dotaciones (SGQ,): 0 m*

—Total: 0 m2,

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, ndustrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
tipo A.

NuUmero de viviendas maximo: 63.

Edificabilidad bruta: 10.877 m2.

Densidad méxima del sector: 20 viv/Ha.

Altura maxima de edificacién: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/l ndirecta.

Deter minaciones pormenorizadas

Sector.-1 AR-5.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLVS): SLV,.-1; SLV.-2; SLV -3; SLV -4,
SLV,-5; SLV.-6; SLV_-7: 6.227 m?,

—ZVIEL (SLE,): SLE.-1; SLE.-2, SLE.-3: 2.233 m*.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ.-1: 2.650 m?.

—Total: 11.110 m2,

Alturadelaedificacion: Alturaméaximade 7 metros,
numero de plantas: 2

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-4: 11.220 m2.

EZV: 2.233 m2.

ED: 2.650 m2.

—Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Sector.-2 AR-5.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario(SLV,):SLV-8,SLV -9;SLV -10;SLV -11:
10.530 m?.

—ZV/EL (SLE,): SLE.-4: 3.849 m?.

Otras dotaciones (SLQ,): SLQ5-2: 2.962 7.

—Total: 17.341 m?,

Alturadelaedificacion: Alturamaximade 7 metros,
numero de plantas: 2.

Normativa aplicable:
—Normas zonales.
SU-3: 21.153 m2.
EZV: 3.849 m2.

ED: 2.962 m2.

—Asignacién pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Sector.-3 AR-5.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV -1, SLV-2; SLV.-3; SLV -4,
SLV.-5; SLV.-6; SLV_-7: 5.608 m?.

—-ZVIEL (SLE)): SLE.-1; SLE.-2, SLE_-3: 3.172 m>

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 2.419 m?.

—Total 11.199 m2.

Alturadelaedificacion: Alturamaximade 7 metros,
numero de plantas: 2.

Normativa aplicable:

—Normas zonales.

SU-3: 20.523 m2.

EZV: 3.172 m2.

ED: 2.419 m?.

—Asignacioén pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
La Felipa
Determinaciones estructurales

Area de reparto: AR-6.

Superficie total: 75.662 m?2.

S.G. existentes: 0 m2,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV6-1: 4.733 m?.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.

—QOtras dotaciones (SGQ6): 0 m2.

—Total: 4.733 m2,

S.G. Adscrito: Nuevainfraestructura abastecimien-
to. Participacion: 14,62%.
Sectores que Superficie
la constituyen total

Superficie Superficie
bruta neta

sZ-z 46.889 m? 46.889 m? 44.181 m?

Densidad méxima: 20 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 24.657 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,325884.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-6.

Superficie neta: 26.748 m?.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV): 2.025 m.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.
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—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 2.025 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
Tipo B.

N° viviendas maximo: 54.

Edificabilidad bruta: 9.813 m2.

Densidad méxima del sector: 20 viv/Ha.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Observaciones: En el desarrollo delosProgramasde
Actuacion de los sectores afectados sera exigible el
proyecto dedetalledelainterseccién medianteglorieta.

Sector -2 AR-6.

Superficie neta: 44.181 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 2.708 m?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m=.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 2.708 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
Tipo A.

N° viviendas maximo: 88.

Edificabilidad bruta: 14.844 m?.

Densidad de referencia del sector: 20 viv/Ha.

Altura maxima de edificacién: 2 plantas

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector -1 AR-6.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV -1; SLV -2, SLV-3; SLV -4,
SLV -5: 7.790 m?,

—ZVIEL (SLE)): SLE,-1; SLE,-2: 2.866 m®.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 2.074 m*

—Total: 12.730 m?.

Alturadelaedificacion: Alturamaximade 7 metros,
numero de plantas: 2.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-3: 14.018 m2.

EZV: 2.866 m2.

ED: 2.074 m2.

—Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Sector -2 AR-6.

S.L. existentes: 2.074 m?.

S.L. aobtener:

—Viario(SLV,):SLV -6; SLV -7, SLV -8: 7.676 m*.

—ZV/EL (SLE)): SLE,-3: 5.119 m?.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-2: 3.379 m?.

—Total: 16.174 m2.

Alturadelaedificacion: Alturamaximade 7 metros,
numero de plantas: 2.

Normativa aplicable:

—Normas zonales.

SU-3: 28.007 m2.

EZV:5.119 m2.

ED: 3.379 m?.

—Asignacioén pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
La Felipa
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-7.

Superficie total: 65.493 m?2.

S.G. existentes: 5.339 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV .-1; SGV -2: 10.614 m.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 10.614 m2.

S.G. Adscrito: Nuevainfraestructura abastecimien-
to. Participacion: 11,64%.
Sectores que Superficie
la constituyen total

Superficie
bruta

Superficie
neta

Densidad maxima: 20 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 19.014 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,316089.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberdn compensarle abonando |a par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-7.

Superficie neta: 49.540 m?.

S.G. existentes: 5.339 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 10.614 m*

—ZV/EL (SGE)): 0 m?

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 10.614 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
Tipo A.

N° viviendas maximo: 99.

Edificabilidad bruta: 19.014 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
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Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.
Deter minaciones pormenorizada

Sector.-1 AR-7.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario(SLV,): SLV -1, SLV -2, SLV -3: 4.907 n?.

—ZVIEL (SLE,): SLE,-1: 4.954 m2,

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ.-1: 3.803 m.

—Total: 13.664 m>,

Alturadelaedificacion: Alturamaximade 7 metros,
numero de plantas: 2.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-3: 35.876 m2.

EZV: 4.954 m?.

ED: 3.803 m2.

—Asignacién pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Horna
Determinaciones estructurales:

Areadereparto: AR-1.

Superficie total: 16.051 m2.

S.G. existentes: SGV1-1 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m%

-ZV/EL (SGE,): 0 m2

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 0 m?,
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 16.051 m? 16.051 m? 16.051 m?

Densidad méxima: 31 viv/Ha

Edificabilidad bruta: 9.189 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,572488.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-1.

Superficie neta: 16.051 m?.

S.G. existentes: SGV -1 0 n7?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 0 m?,

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada Tipo E.

N° viviendas méximo: 50.

Edificabilidad bruta: 9.189 m2.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/l ndirecta.

Deter minaciones pormenorizadas

Sector -1 AR-1.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV): SLV -1, SLV -2; SLV.-3; SLV -4;
SLV,-5: 5.373 v’

~ZV/EL (SLE,): SLE-1: 1.605 m?,

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 1.838 m?.

—Total: 8.816 m?.

Alturadelaedificacion: Alturamaximade 7 metros,
numero de plantas: 2.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-4: 7.235 m?,

EZV: 1.605 m2.

ED: 1.838 m?.

—Asignacién pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Casablanca de los Rioteros
Deter minaciones estructurales:

Areade reparto: AR-1.

Superficie total: 12.177 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

~Viario (SGV,): SGV -1 441 2.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n,

—Total: 441 m2.
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 12.177 m? 12.177 m? 11.736 m?

Densidad méxima: 31 viv/Ha

Edificabilidad bruta: 6.909 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,567381.

El urbanizador de cadasector estdobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-1.

Superficie neta: 11.736 m2.

S.G. existentes: SGV,-1 0 m?,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV)): 441 n?.

—-ZVIEL (SGE)): 0 m=

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.,

—Total: 441 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.
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Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libresy zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada. Tipo E.

N° viviendas maximo: 36.

Edificabilidad bruta: 6.909 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Deter minaciones pormenorizadas

Sector -1 AR-1.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV)): SLV -1; SLV -2, SLV,-3; SLV -4,
SLV,-5; SLV -6: 3.697 m?.

—ZVIEL (SLE)): SLE-11.174 ma.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1; SLQ,-2: 1.425
m?2.

—Total: 6.296 m?.

Alturadelaedificacion: Alturamaximade 7 metros,
nimero de plantas: 2.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-4: 5.440 m?,

EZV: 1.174 m2,

ED: 1.425 m?.

—Asignacién pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Pinilla
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-1.

Superficie total: 7.653 m2.

S.G. existentes: SGV1-1: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m?.

—ZV/EL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 0 m2.
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 7.653 m? 7.653 m? 7.653 m?2

Densidad méxima: 31 viv/Ha

Edificabilidad bruta: 4.246 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,554815.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuacién urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-1.

Superficie neta: 7.653 m?2.

S.G. existentes: SGV1-1: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV1-1: 0 .

—-ZV/EL (SGE)): 0 m2

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: O m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada Tipo C.

N° viviendas maximo: 23.

Edificabilidad bruta: 4.246 m2.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas

Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector -1 AR-1.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV): SLV -1, SLV -2, SLV,-3; SLV -4:
1.842 m2.

—ZV/EL (SLE)): SLE,-1: 765 n?.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 883 m?.

—Total: 3.490 m2.

Alturadelaedificacion: Alturamaximade 7 metros,
ndmero de plantas: 2.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-4: 4.163 m2.

EZV: 765 m2

ED: 883 m2.

—Asignacién pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Pozo de la Pefia
Deter minaciones estructurales:

Areade reparto: AR-1.

Superficie total: 17.649 m2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV -1: 106 m?.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 106 m?.
S.G. adscritos: SGE-ADS: 592 m?.
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 17.649 m? 17.649 m? 17.543 m?

Densidad méxima: 31 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 10.382 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,569157.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberdn compensarle abonando |a par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).
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Sector -1 AR-1.

Superficie neta: 17.543 m?.
S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

—Viario (SGV,): 106 m?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 106 m2,

S.G. adscritos: SGE-ADS: 592 m?2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada Clase D.

NUmero viviendas méximo: 54.

Edificabilidad bruta: 10.382 m2.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector -1 AR-1.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario(SLV,)):SLV -1;SLV -2; SLV -3: 4.762 m?.

—ZV/EL (SLE)): SLE,-1: 1.754 m?,

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 2.077 m?,

—Total: 8.593 m2.

Altura de la edificacion: Altura maxima de 7 m.
numero plantas: 2.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-4: 8.950 m2.

EZV: 1.754 m2,

ED: 2.077 m2.

—Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Pozo de la Pefia
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-2.

Superficie total: 18.233 m2.

S.G. existentes: 251 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV ,-1: 125 n?.

—ZV/EL (SGE,): SGE,-1: 1.000 n.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 1.125 m?.

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 18.233 m? 17.982 m? 16.857 m?

Densidad méxima: 31 viv/Ha

Edificabilidad bruta: 9.483 m2.

Aprovechamiento tipo: 0,527361.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la

Sector,-1 AR-2.

Superficie neta: 16.857 m?.

S.G. existentes: 251 mm?2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 125 n?.

—ZV/EL (SGE,): 1.000 .

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 1.125 m2,

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,

dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada. Tipo C.
N° viviendas maximo: 52.

Edificabilidad bruta: 9.483 m2.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Directa/lndi-

recta.

Determinaciones pormenorizadas
Sector,-1 AR-2.
S.L. existentes: 0 m2.
S.L. aobtener:
—Viario(SLV,): SLV,-1; SLV,-2; SLV,-3: 3.877 m?.
—ZV/EL (SLE,)): SLE,-1: 1.686 m®.
—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 1.997 m?.
—Total: 7.560 m?.
Alturadelaedificacion: Alturamaximade 7 metros,

numero de plantas: 2

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-4: 9.297 m2.

EZV: 1.686 m2.

ED: 1.997 m?.

—Asignacién pormenorizada: Lareflejadaen el pla-

no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Pozo de la Pefia
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-3.

Superficie total: 14.490 m2.

S.G. existentes: 251 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV ,-1: 125 m?.

—-ZV/EL (SGE,): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 125 m?.

S.G. adscritos: SGE-ADS: 2.857 m2,

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S3-1 14.490 m? 14.239 m? 14.114 m?

Densidad méxima: 45 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 9.600 m2.

Aprovechamiento tipo: 0,561666.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
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todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuacién urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-3.

Superficie neta: 14.114 m2,

S.G. existentes: 251 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 125 nv.

—ZVIEL (SGE,): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 125 m2.

S.G. adscritos: SGE-ADS 2.857 m?.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada Tipo C y
vivienda en manzana cerrada.

N° viviendas maximo: 64.

Edificabilidad bruta: 9.600 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Deter minaciones pormenorizadas

Sector,-1 AR-3.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV,-1; SLV,-2; SLV3-,; SLV -4
3.279 m2,

—ZVIEL (SLE,): SLE-1: 1.728 n?.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1; SLQ.-2: 1.920
m?2.

—Total: 6.927 m?.

Altura de la edificacion: 7 metros, 2 plantas.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-1: 4.563 m?.

SU-4: 2.624 m?,

EZV: 1.728 m.

ED: 1.920 m2.

—Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Pozo de la Pefia
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-4.

Superficie total: 8.925 m2.

S.G. existentes: 0 m?,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV,-1: 106 7.

—ZV/EL (SGE,): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ*): 0 m2,

—Total: 106 m2.
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Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta

S;-1 8.925 m? 8.925 m? 8.819 m?

Densidad méxima: 31 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 5.026 m2.

Aprovechamiento tipo: 0,563137.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberdn compensarle abonando |a par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-4.

Superficie neta: 8.819 m?2.

S.G. existentes: 0 m?,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 106 m?.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 106 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada Tipo D.

N° viviendas maximo: 27.

Edificabilidad bruta: 5.026 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.

Determinaciones pormenorizadas

Sector,-1 AR-4.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLV,): SLV -1, SLV -2: 2.567 nv.

—ZV/EL (SLE)): SLE,-1: 882 nv.

—Otras dotaciones (SLQ,): SLQ,-1: 1.037 m?.

—Total: 4.486 m?.

Altura de la edificacion: 7 metros, 2 plantas.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-4: 4.333 m?.

EZV: 882 m?

ED: 1.037 m?.

—Asignacioén pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Pozo Bueno
Deter minaciones estructurales:

Areade reparto: AR-1.

Superficie total: 71.721 m2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV): SGV ,-1: 2.498 m?.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m?
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—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.
—Total: 2.498 m?.
S.G. adscritos: SGE-ADS: 5.696 m?.

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 72.180 m? 72.180 m? 69.223 m?

Densidad maxima: 60 viv/Ha.

Edificabilidad bruta: 55.332 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,710514.

El urbanizador de cadasector estdobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuacién urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-1.

Superficie neta: 69.223 m2,

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 2.498 m?.

-ZV/EL (SGE,): 0 m2

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 2.498 m?.

S.G. adscritos: SGE-ADS: 5.696 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Vivienda en manzana cerrada.

N° viviendas maximo: 415.

Edificabilidad bruta: 55.332 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta

Deter minaciones pormenorizadas

Sector,-1 AR-1

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario (SLVl): SLV -1, SLV,-2; SLV -3; SLV -4,
SLV1-5; SLV1-6; SLV1-7; SLV1-8; SLV1-9: 19.784 m2.

_~ZVIEL (SLE): SLE,-1; SLE-2; SLE,-3: 10.033
m?2.

—Otrasdotaciones(SLQ,): SLQ,-1; SLQ,-2; SLQ,-3:
11.073 m2,

—Total: 40.890 m?.

Altura de la edificacion: 7 metros, 2 plantas.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

SU-1: 28.333 m2.

EZV: 10.033 m2.

ED: 11.073 m2.

—Asignacion pormenorizada: Lareflejadaen el pla-
no 4.6.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Pozo Bueno
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-2.
Superficie total: 59.036 m?.
S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 4.008 m?.
—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.

Otras dotaciones (SGQ,): 0 m*
—Total: 4.008 m2.

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 59.036 m? 59.036 m? 55.028 m?

Edificabilidad bruta unitaria: 0,65 m3/m>.

Edificabilidad bruta: 35.768 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,605868.

El urbanizador de cadasector estdobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-2.

Superficie neta: 55.028 m2.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 4.008 m.

—-ZVIEL (SGE)): 0 m?

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.,

—Total: 4.008 m2.

Uso caracteristico: Industrial y almacén.

Usos condicionados: Comercial, oficinas, hostel ero.

Usos complementarios: Garaje.

Usos compatibles: Dotacional, espacioslibresy zo-
nas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Edificacion industrial aisladay adosada.

Altura méxima de la edificacion: 15 metros

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Zona industrial (A1)
Deter minaciones estructurales:

Areadereparto: AR-1.

Superficie total: 24.643 m?2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m.

—-ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: O m2.
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 24.643 m? 24.643 m? 24.643 m2

Edificabilidad bruta unitaria: 0,65 m*m?.
Edificabilidad bruta: 16.018 m2.
Aprovechamiento tipo: 0,650000.
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El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuacién urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-1.

Superficie neta: 24.643 m?.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 0 m2.

Uso caracteristico: Industrial y almacén.

Usos condicionados: Comercial, oficinas, hostelero.

Usos complementarios: Garaje.

Usos compatibles: Dotacional, espacios libresy zo-
nas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Edificacion industrial aisladay adosada.

Altura maxima de la edificacion: 15 metros.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Zona industrial (A2, B1, B2)
Determinaciones estructurales:

Areade reparto: AR-1.

Superficie total: 99.761 m?.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 n?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 0 m?,
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 99.761 m? 99.761 m? 99.761 m?

Edificabilidad bruta unitaria: 0,65 m3m>.

Edificabilidad bruta: 64.845 m?.

Aprovechamiento tipo: 0,650000.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuacién urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-1.

Superficie neta: 99.761 m2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 n?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.
—Total: O m2.
Uso caracteristico: Industrial y almacén.
Usos condicionados: Comercial, oficinas, hostelero.
Usos complementarios: Garaje.
Usos compatibles: Dotacional, espacios libresy zo-
nas verdes.
Usos prohibidos: Los restantes.
Tipologia: Edificacién industrial aisladay adosada.
Altura maxima de la edificacion: 15 metros.
Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.
Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Zona industrial (A2, B1, B2)
Deter minaciones estructurales:
Areade reparto: AR-2.
Superficie total: 236.925 m?2.
S.G. existentes: 0 m2.
S.G. aobtener:
—Viario (SGV,): 0 m?.
—-ZV/EL (SGE,): 0 m?.
—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 0 m2.
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 236.925 m? 236.925 m? 236.925 m?

Edificabilidad bruta unitaria: 0,65 m3%/m2.

Edificabilidad bruta: 154.001 m2.

Aprovechamiento tipo: 0,650000.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando |a par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-2.

Superficie neta: 236.925 m2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m.

—ZV/EL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n.

—Total: O m2.

Uso caracteristico: Industrial y almacén.

Usos condicionados: Comercial, oficinas, hostelero.

Usos complementarios: Garaje.

Usos compatibles: Dotacional, espacios libresy zo-
nas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Edificacién industrial aisladay adosada.

Altura maxima de la edificacion: 15 metros.

Determinaciones para la gestion: Directa/Indirecta.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Zona industrial (A2, B1, B2)
Deter minaciones estructurales:

Areade reparto: AR-3.

Superficie total: 260.575 m?2.
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S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m?.

—ZVIEL (SGE,): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 0 m?,
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta

S-1 260.575 m? 260.575 m?
Edificabilidad bruta unitaria: 0,65 m3¥m>.
Edificabilidad bruta: 169.374 m2.
Aprovechamiento tipo: 0,650000.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector,-1 AR-3.

Superficie neta: 260.575 m2.

S.G. existentes: 0 m2,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m?.

—ZVIEL (SGE,): 0 m?.

Otras dotaciones (SGQ,): 0 m

—Total: 0 m?,

Uso caracteristico: Industrial y almacén.

Usos condicionados: Comercial, oficinas, hostelero.

Usos complementarios: Garaje.

Usos compatibles. Dotacional, espacios libresy zo-
nas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Edificacion industrial aisladay adosada.

Altura maxima de la edificacion: 15 metros.

Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.

Observaciones: Las industrias que se establezcan
serén ceramicasy afines.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Urbanizacién “ La Losilla”
Determinaciones estructurales:

Areadereparto: AR-1.

Superficie total: 2.037.094 m2.

S.G. existentes: 0 m2,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV ,-1: 81.836 m.

—ZVIEL (SGE,): SGE,-1; SGE,-2: 31.965 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 113.801 m2.

S.G. adscritos: (viario conexién Chinchilla): 58.596
m?2.

260.575 m?

Sectores que Superficie Superficie Superficie

la constituyen total bruta neta
S-1 180.201 m? 180.201 m? 150.814 m?
S-2 204.603 m? 204.603 m? 174.166 m?
S,-3 158.400 m? 158.400 m? 154.404 m?

-

Sectores que Superficie Superficie Superficie

la constituyen total bruta neta
S-4 158.400 m? 158.400 m? 154.404 m?
S-5 155.224 m? 155.224 m? 151.288 m?
S-6 208.364 m? 208.364 m? 199.964 m?
S-7 168.255 m? 168.255 m? 163.792 m?
S,-8 803.647 m? 803.647 m? 774.461 m?

Edificabilidad bruta unitaria: 0,199332 m?t/ m?s.

Edificabilidad bruta: 383.373 m2.

Aprovechamiento tipo: 0,182934.

—El desarrollo de los distintos sectores que constitu-
yen el Area de Reparto se realizara con caracter de
actuaci 6n urbanisticaautonoma (articulo 135 LOTAU),
mediante un Programade A ctuacién Urbanizadoraen el
gue se incluira un convenio con el Ayuntamiento en el
gue el agente urbanizador, o la agrupacion de interés
urbanistico en su caso, asumiralaejecucién detodoslos
sistemas general es necesarios contemplados en el Plan
de Ordenacién Municipal asi como su mantenimientoy
conservacion (articulo 110 LOTAU). De igual forma
todas las instalaciones y servicios necesarios segun la
Ley y el Reglamento de Planeamiento (centros escola-
res, culturales, deportivos, de salud, etc.), y su mante-
nimiento (articulo 135 LOTAU) serén a cargo de la
correspondiente entidad urbanistica de conservacién
integrada por los propietarios.

—El urbanizador de cada sector estaobligado areali-
zar todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-1.

Superficie neta: 150.814 m2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV): 13.907 m?.

—ZV/EL (SGE)): 15.480 nv.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 29.387 m2.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje, industrial y almacén.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-
das o pareadas.

N° viviendas maximo: 235.

Edificabilidad bruta unitaria: 0,3 m?t/ m?s.

Edificabilidad bruta: 45.244 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Indirecta.

Sector -2 AR-1.

Superficie neta: 174.166 m2.

S.G. existentes: 0 m?.



Suplemento al nimero 116

Miércoles 6 de Octubre, 2004 89

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 13.952 m?.

—ZV/EL (SGE)): 16.485 v,

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 30.437 m2,

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje; industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,

dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.
Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-

das o pareadas.

N° viviendas maximo: 272.

Edificabilidad bruta unitaria: 0,3 m?t/ m?s.
Edificabilidad bruta: 52.250 m?2.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Indirecta.
Sector -3 AR-1.

Superficie neta: 154.404 m2.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 3.996 m?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 3.996 m2.

S.G. adscritos: (viario conexién Chinchilla): 11.631

m2

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje; industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,

dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.
Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-

das o pareadas.

N° viviendas maximo: 241.

Edificabilidad bruta unitaria: 0,3 m?t/ m?s.
Edificabilidad bruta: 46.321 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Indirecta.
Sector -4 AR-1.

Superficie neta: 154.404 m2,

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 3.996 m?.

—ZV/EL (SGEY): 0 m?,

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 3.996 m?.

S.G. adscritos: (viario conexién Chinchilla): 11.631

m2

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje; industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-
das o pareadas.

Numero de viviendas maximo: 241.

Edificabilidad bruta unitaria: 0,3 m?t/ m?s.

Edificabilidad bruta: 46.321 m2.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Indirecta.
Sector -5 AR-1.

Superficie neta: 151.288 m2.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV): 3.936 m*.

—ZV/EL (SGE)): 0 m

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 3.936 m2.

S.G. adscritos: (viario conexién Chinchilla): 11.379

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje; industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,

dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.
Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-

das o pareadas.

N° viviendas maximo: 236.

Edificabilidad bruta unitaria: 0,3 m?t/ m?s.
Edificabilidad bruta: 45.387 m2.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Indirecta.
Sector -6 AR-1.

Superficie neta: 199.964 m2.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 8.400 m*
—ZV/EL—(SGE,): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.

—Total: 8.400 m2.

S.G. adscritos: (viario conexién Chinchilla): 11.839

m2

Uso caracteristico: Residencial.

Usos condicionados: Garaje; industrial y almacén.
Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles; Comercial, oficinas, hostelero,

dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.
Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-

das o pareadas.

N° viviendas maximo: 312.

Edificabilidad bruta unitaria: 0,3 m? t/m? s.
Edificabilidad bruta: 59.989 m?.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
Determinaciones para la gestion: Indirecta.
Sector -7 AR-1.

Superficie neta: 163.792 m2.

S.G. existentes: 0 m?.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV): 4.463 m*.

—-ZV/EL (SGE)): 0 m

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 4.463 m?.

S.G. adscritos: (viario conexién Chinchilla): 12.116

m2

.Uso caracteristico: Residencial.
Usos condicionados: Garaje; industrial y almacén.
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Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero,
dotacional, espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Viviendasunifamiliaresadosadasy aisla-
das o pareadas.

NuUmero viviendas méximo: 256.

Edificabilidad bruta unitaria: 0,3 m?t/ m?s.

Edificabilidad bruta: 49.138 m>2.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Determinaciones para la gestion: Indirecta.

Sector -8 AR-1.

Superficie neta: 774.461 m2.

S.G. existentes: 0 m2,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 29.186 m?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 29.186 m2.

Uso caracteristico: Dotacional (equipamiento de-
portivo- instalaciones al aire libre)

Usos condicionados. oficinas, garaje, comercial,
hostelero, espacios libres y zonas verdes.

Usos complementarios: Ninguno.

Usos compatibles: Ninguno.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Edificaciones aisladas, adosadas o entre
medianerias.

Edificabilidad bruta unitaria: 0,05 m?t/ m?s.

Edificabilidad bruta:. 38.723 m?.

Alturamaxima de la edificacion: 13 m.

Determinaciones para la gestion: Indirecta.

Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Zona industrial en el Villar
Determinaciones estructurales:

Areadereparto: AR-1.

Superficie total: 252.537 m?.

S.G. existentes: 0 m?,

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): SGV,-1; SGV ,-2: 11.153 m?,
—ZVIEL (SGE)): 0 m2.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 m?.

—Total: 11.153 m?.

Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 252.537 m? 252.537 m? 241.384 m?

Edificabilidad bruta unitaria: 0,65 m% m>.

Edificabilidad bruta: 156.900 m2.

Aprovechamiento tipo: 0,621295.

El urbanizador de cadasector estaobligado arealizar
todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberdn compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-1.

Superficie neta: 241.384 m2.
S.G. existentes: 0 m2.
S.G. aobtener:
—Viario (SGV): 11.153 m,
—-ZV/EL (SGE)): 0 m=.
—Otras dotaciones (SGQ,): 0 n?.
—Total: 11.153 m2.
Uso caracteristico: Industrial y almacén.
Usos condicionados; Comercial, oficinas, hostelero.
Usos complementarios: Garaje.
Usos compatibles: Dotacional, espacios libresy zo-
nas verdes.
Usos prohibidos: Los restantes.
Tipologia: Edificacién industrial aisladay adosada.
Altura maxima de la edificacion: 15 metros.
Determinaciones para la gestion: Directa/lndirecta.
Ficha de planeamiento en suelo urbanizable
Zona de servicios en CN-430, PK 539+ 000
Deter minaciones estructurales:
Areade reparto: AR-1.
Superficie total: 415.081 m>.
S.G. existentes: 0 m2.
S.G. aobtener:
—Viario (SGV,): 0 m?.
—-ZV/EL (SGE)): 0 m?.
Otras dotaciones (SGQ,): 0 m%

—Total: 0 m2.
Sectores que Superficie Superficie Superficie
la constituyen total bruta neta
S-1 415.081 m? 415.081 m? 415.081 m?

Edificabilidad bruta unitaria: 0,35 m3m>.

Edificabilidad bruta: 145.278 m2.

Aprovechamiento tipo: 0,350000.

—El desarrollo de los distintos sectores que constitu-
yen el Area de Reparto se realizara con caracter de
actuaci 6n urbanisticaautonoma (articulo 135 LOTAU),
mediante un Programade A ctuacién Urbanizadoraen el
gue seincluira un convenio con el Ayuntamiento en el
gue el agente urbanizador, o la agrupacion de interés
urbanistico en su caso, asumiralaejecucién detodoslos
sistemas general es necesarios contemplados en el Plan
de Ordenacién Municipal asi como su mantenimientoy
conservacion (articulo 110 LOTAU). De igual forma
todas las instalaciones y servicios necesarios segun la
Ley y el Reglamento de Planeamiento (centros escola-
res, culturales, deportivos, de salud, etc.), y su mante-
nimiento (articulo 135 LOTAU) serén a cargo de la
correspondiente entidad urbanistica de conservacién
integrada por los propietarios.

—El urbanizador de cada sector estaobligado areali-
zar todas las infraestructuras precisas para el adecuado
funcionamiento. Asimismo los urbanizadores de suce-
sivas actuaciones que se beneficien de estas
infraestructuras deberan compensarle abonando la par-
te proporcional de la inversion (articulo 122.8 de la
LOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las
infraestructuras realizadas por éste previamente a la
actuaci 6n urbanizador de que setrate (articulo 119.4 de
laLOTAU).

Sector -1 AR-1.
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Superficie neta: 415.081 m2.

S.G. existentes: 0 m2.

S.G. aobtener:

—Viario (SGV,): 0 m?.

—ZVIEL (SGE)): 0 m?.

—Otras dotaciones (SGQ,): 0 .

—Total: 0 m2.

Uso caracteristico: Dotacional.

Usos condicionados: Ninguno.

Usos complementarios: Industrial y de almacén.

Usos compatibles: Comercial, oficinas, hostelero.

Usos prohibidos: Los restantes.

Tipologia: Edificacionesaisladasdegran superficie.

Altura maxima de la edificacion: 2 plantas, 10
metros.

Determinaciones para la gestion: Indirecta.

Determinaciones para el desarrollo:

—Programa de Actuacion Urbanizadora asumiendo
laordenaci6n detallada o Programade Actuacion Urba-
nizadoray Plan Parcial cuando se modifique ésta.

—Proyecto de Urbanizacion.

—Se admite el desarrollo por fases previaaprobacién
municipal.

Cesion de suelo con aprovechamiento lucrativo a
favor del Ayuntamiento: 41.508 m2. (Articulo 68 de la
Ley 2/1998).

Determinaciones pormenorizadas

Sector -1 AR-1.

S.L. existentes: 0 m2.

S.L. aobtener:

—Viario: 85.446 m2.

—ZV/EL: 98.296 m2.

Otras dotaciones: 31.050 m?,

—Total: 214.792 m?.

Normativa aplicable:

—Normas zonales:

ZS: 200.289 m2,

EZV: 98.296 m?.

ED: 31.050 m?.

Condiciones particulares de la ordenacion:

—En los datos de aprovechamiento urbanistico ten-
dran el caracter deméximo no rebasablelaedificabilidad
brutadel &ambitoy de minimosde obligado cumplimien-
to lasuperficie destinadaadotaciones, si bien las cesio-
nes para dotaciones se podran recalcular en el caso de
que el &mbito se quisiera desarrollar con unos aprove-
chamientos inferiores a los maximos permitidos, ajus-
tando éstas alas que sefijan en los articulos 31 y 69 de
laLey 2/1998.

Doc. 6: Ordenanzas Municipales de la edificacién
y la urbanizacién
Indice

Capitulo 1: Ordenanzas municipales de la edifi-
cacion.
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1.2.1. Introduccién.
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1.2.3. Condiciones estéticas.
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1.2.3.2. Instalaciones.
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1.3. Ordenanzas SU-2, SU-3y SU-4.
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1.3.3.1. Medianerias.
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1.3.3.13. Celosias.

1.3.3.14. Huecos en fachada.

1.3.3.15. Decoracién publicitaria.

1.3.3.16. Rétulos luminosos.

1.4. Ordenanzas SU-5: Casco historico.

1.4.1. Condiciones morfol 6gicas.

1.4.2. Condiciones estéticas

1.4.2.1. Medianerias.

1.4.2.2. Instalaciones.

1.4.2.3. Gargolas.

1.4.2.4. Salientes.

1.4.2.5. Pilares.

1.4.2.6. Toldos.

1.4.2.7. Zocalos.

1.4.2.8. Chimeneas.

1.4.2.9. Colores.

1.4.2.10. Materiales.

1.4.2.11. Vallasy cerramientos.

1.4.2.12. Balaustradas y barandillas.

1.4.2.13. Celosias.

1.4.2.14. Huecos en fachada.

1.4.2.15. Decoracién publicitaria.

1.4.2.16. Rétulos luminosos.

1.5. Ordenanza IN: Industrial.

1.5.1. Condiciones morfol dgicas.

1.5.2. Condiciones estéticas.

1.6. Resto de zonas.

Capitulo 2. Ordenanzas municipales de la urbani-
zacion.

2.1. Definicion.

2.2. Disposiciones generales.
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2.2.1. Ambito de aplicacion.

2.2.2. Grado de urbanizacion.

2.2.3. Documentacion y requisitos.

2.3. Abastecimiento de agua.

2.3.1. Condiciones sanitarias.

2.3.2. Deposito regulador.

2.3.3. Red de distribucién.

2.3.4. Profundidad y separacion a otras instal aciones.

2.3.5. Instalacion de hidrantes de incendios.

2.3.6. Consumo diario y caudal punta.

2.3.7. Normativa aplicable.

2.3.8. Acometidas.

2.4. Saneamiento y alcantarillado.

2.4.1. Trazado y caracteristicas.

2.4.2. Elementos de lared.

2.4.3. Depuracion.

2.4.4. Normativa aplicable.

2.4.5. Acometidas.

2.5. Suministro de energia eléctrica.

2.5.1. Previsién de energia.

2.5.2. Potencia minima por vivienda.

2.5.3. Prevision de centros de transformaci on.

2.5.4. Caracteristicas de la red.

2.5.5. Normativa aplicable.

2.6. Alumbrado exterior.

2.6.1. Condiciones estéticas.

2.6.2. Nivel medio de iluminacion.

2.6.3. Sustentacion.

2.6.4. Luminarias y lamparas.

2.6.5. Caracteristicas de la red.

2.6.6. Normativa aplicable.

2.6.7. Prevision de centros de transformaci on.

2.7. Redes de tel efonia, comunicaciones por cabley
distribucion de gas.

2.7.1. Condiciones generales.

2.7.2. Red de distribucién y dispersion de telefonia.

2.7.3. Red de comunicaciones por cable.

2.7.4. Red de distribucién de gas.

2.8. Pavimentacion, jardineriay mobiliario urbano.

2.8.1. Condiciones generales.

2.8.2. Parques.

2.8.3. Paseos.

2.8.4. Plazas.

2.8.5. Tramos urbanos de carreteras.

2.8.6. Calles de tréfico rodado.

2.8.7. Calle preferentemente peatonal.

2.8.8. Zona del conjunto histdrico.

2.8.9. Elementos singulares.

2.9. Eliminacion de barreras arquitectonicas. Acce-
sibilidad.

2.10. Sefializacion vial.

1.1. Definicion

LasOrdenanzasMunicipalesdelaedificaciontienen
por objeto la regulacion de todos los aspectos
morfolégicos, incluidos los estéticos, y cuantas otras
condiciones, no definitorias directamente de la
edificabilidad y destino del suelo, sean exigiblesparala
autorizacion de los actos de construccion, edificaciony
utilizacién de los inmuebles.

1.2. Ordenanza SU-1.

1.2.1. Introduccién.

L as siguientes especificaciones seran de aplicacion
en laNorma Zonal SU-1 del Titulo V.

1.2.2. Condiciones morfol dgicas.

Son vélidas las disposiciones de la Norma Zonal
correspondiente.

1.2.3. Condiciones estéticas.

Tanto los edificios de nueva planta como las
remodel aciones de |os existentes deberdn adecuarse al
entorno en el que se suscriben respetando |0s esquemas
de composicién, modulacién de huecos, volumenes,
proporciones, materiales y colores, tanto en fachadas
como en cubiertas o cualquier elemento visible desde el
exterior. Ademas, en todas aquell as fachadas o elemen-
tos vistos desde el exterior que se encuentren situados
en unacalle donde existalimite entre el casco historico
y €l suelo urbano normal, se les debera dar el trato
descrito en el apartado 1.4.2. de estas Ordenanzas.

Con €l objeto de justificar estas circunstancias se
acompafiard alasolicitud de licencia con esguemas de
alzados o fotografias del entorno inmediato al solar o
edificio donde se vayan a gjecutar |las obras.

Deberanjustificarselasvariacionesdel proyecto con
respecto a las caracteristicas que a continuaciéon se
indican como recomendables.

1.2.3.1. Medianerias.

—Se estard a lo dispuesto en el apartado 3.11.9 del
titulo 111 del documento nimero 5.

1.2.3.2. Instalaciones.

—Las antenas de TV/FM deberan situarse en lugares
guenoresultenvisiblesdesdelaviapublicasiempreque
resulte posible.

—L osconductosde evacuaci 6n de humos adosadosal
exterior de lasviviendas deberan realizarse en materia-
les que presenten acabados similaresalos delaedifica-
cién. En el caso de que esto no fuera posible habra que
ubicarlos en chimeneas de obra o prefabricadasrealiza-
das al efecto.

—L os equipos de climatizacién que precisen la colo-
cacion de elementos en el exterior deberan situarlos en
lugaresno visiblesdesdelaviapublica(en cubiertaoen
fachadas posteriores).

—Se procurara empotrar u ocultar en |os paramentos
las lineas de conduccion de energia el éctrica, las redes
telefonicas y las bajantes de pluviales.

—L os buzones de las viviendas deberén ser de color
similar al del paramento sobre el que se encuentren, o
bien estar empotrados en el mismo. En cualquier caso
deben resultar facilmente accesiblesy reconocibles por
parte del servicio de reparto postal.

1.2.3.3. Gargolas.

—Deberan ser de material de aspecto acorde con €l
resto de materiales de la edificacion.

—Su tamarfio sera suficiente parala correcta evacua-
cién de las aguas, y su disefio no debe favorecer la
formacion de tapones o depdsitos en su interior. Ten-
drén unvuelo suficiente paragarantizar que no sevierte
el agua sobre |os paramentos verticales inferiores. Este
vuelo no sera inferior en ningln caso a veinte (20)
centimetros.

1.2.3.4. Salientes.
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—Se permitiran salientes de jambas, molduras, etc.,
que podran sobresalir un maximo de 0,10 metros sobre
la fachada.

—El saliente méximo de cornisa sera de 0,35 m.

—Se deberan utilizar formas y geometrias sencillas
paralarealizacién de las cornisas.

1.2.3.5. Pilares.

—L ospilaresqueresulten vistos deberan presentar un
acabado acorde con el resto de la edificacion.

1.2.3.6. Toldos.

—Se prohibe la colocacion de toldos y pérgolas que
resulten visibles desde la via publica.

1.2.3.7. Z6calos.

—Podran sobresalir un méaximo de 0,05 metros sobre
la fachada.

—No sobrepasaran el metro dealtura, salvo queexista
un motivo que lo justifique.

—Deberan ser de revoco (enfoscados o enlucidos) o
de aplacado de piedra natural.

—Se prohibe larealizacion de zécal os con cualquier
tipo de baldosa, o los que imiten piedra.

1.2.3.8. Chimeneas.

—L as chimeneas situadas en cubiertas deberdn estar
realizadas en obra de fébricay contar con remate en la
parte superior. Este remate debera ser de tejas o de
piezas apilables de hormigén prefabricado.

—Se prohibe la colocaciéon de chimeneas de tubo
metdlico o defibrocemento que puedan resultar visibles
desde lavia pablica.

—Se prohibe anclar antenas u otro tipo de elementos
alas chimeneas.

—L aubicacion de las chimeneas no podra suponer en
ningln caso un peligro para las personas que circulen
por lavia publica o para las parcelas colindantes, y su
orientacion y altura deberan evitar que produzcan mo-
lestias de humosy oloresen el entorno. Su alturadebera
ser al menos superior en 1 m sobre la parte superior de
cualquier hueco defachada o patio en un radio de 25 m.

1.2.3.9. Colores.

—Los revocos enfoscados y enlucidos deberan ir
pintados con coloresclaros, ocres, tierras, blancosy, en
general, los tradicionales de la calle o el entorno del
edificio.

—Se recomienda emplear un color que contraste con
el de las fachadas para el acabado de aleros, molduras
que enmarquen huecos, y zécalos 0 muretes bajos.

1.2.3.10. Materiales.

—Las cubiertas se realizaran con teja cerdmica de
perfil &rabe o mixto, quedando prohibida lateja plana.

—Todas las fachadas, cerramientos y muros diviso-
rios que hayan de quedar vistos deberan terminarse
exteriormente con revocos enfoscados o enlucidos, pin-
tados, permitiéndose Unicamente como material visto la
piedranatural en mamposteria, silleriao sillargjo, y los
aplacados de piedra natural (que debera ser la propiao
usual en el lugar).

—Se prohibe la imitacion de la piedra, asi como
colorear las juntas de |la fabrica de piedra.

—La carpinteria exterior debera ser preferentemente
de madera barnizada o pintada. Se permiten las carpin-
terias metalicas pintadas, de aluminio lacado y plastico.

Se prohibe expresamente la colocacién de persianas y
elementos enrollables cuya caja resulte vista desde €l
exterior. Se pondra especial cuidado en la calidad y
colores de las persianas y cierres metalicos, portones,
etc., debiendo presentarse anteproyecto en el Ayun-
tamiento para su aprobacion.

—Se podra permitir la sustitucién o restitucion de
piezas con molduracion de caracter arquitecténico no
ornamental (cornisas, impostas, pilastras, etc.) cuando
seconozcael dato cierto de su existenciay se conserven
restos que permitan unarestitucion segura de la trama
compositiva, pero en ningln caso se admitiran estas
solucionessi setratarade reconstruir y ampliar cuerpos
existentes.

—Las rejas y verjas metalicas deberan respetar los
disefios tradicional es existentes en la zona.

1.2.3.11. Vallas y cerramientos

—En el caso de que latipologia de la edificacion lo
permita, los cerramientos de parcela seran de fébrica
(enfoscada o acabada en material pétreo) hasta 0,5
metros de altura y el resto de cerrajeria o vegetacion
hasta una altura total de 2 m.

—Los cerramientos que constituyan medianeria o
fachadatraseraolateral, podran ser defébricaentodala
altura de los mismos, y estaran convenientemente
enfoscados y acabados. Su altura maxima no excedera
de2,5m.

—En caso de que en el entorno existan vallas de
mayor alturade caracter tradicional en piedranatural, se
podréa llegar a la altura de éstas utilizando el mismo
sistema constructivo y materiales.

1.2.3.12. Balaustradas y barandillas.

—Se permite el empleo de barandillas defébricay de
barandillas metalicas o de madera, siempre que en su
disefio primen criterios de sencillez y siga las pautas
estéticas de las tradicionales en la zona.

1.2.3.13. Celosias.

—Deberan ser metalicas 0 abase de elementos prefa-
bricados (cerdmicos, de hormigon o piedra artificial),
pero siempre en concordanciaestéticacon el resto dela
edificacion.

1.2.3.14. Huecos en fachada.

—Deberan ser dedominantevertical, integradosen la
composicion general del edificio.

—Enloshuecos de plantabajase permiteladominan-
te horizontal, pero queda expresamente prohibida la
apertura de huecos horizontales que recorran toda la
fachada, y l1os huecos en esquinas.

—Todoslos huecosiran provistos del correspondien-
te vierteaguas.

—Se prohibe la utilizacién de huecos circulares en
fachada.

1.2.3.15. Decoracién publicitaria.

Enlos proyectos de edificacion que incluyan local es
en planta baja, debera figurar en los alzados el tra-
tamiento y composicion exterior de |os mismos, € ecu-
tdndose los elementos primarios de su fachada simulta-
neamente al conjunto de la obra.

—Los anuncios paralelos a plano de fachada (mues-
tras) tendran un saliente maximo de diez (10) centime-
tros, y deberan cumplir las siguientes condiciones:
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* Se prohiben los anuncios estables en telas u otros
materiales que no redinan las minimas condiciones de
dignidad estética.

* En plantabajapodraocupar Unicamenteunafajade
ancho inferior anoventa (90) centimetros situada sobre
el dintel deloshuecossin cubrir éstos, y aunadistancia
de méas de cincuenta (50) centimetros delosmismos. Se
exceptlan | as placas con dimensi 6n maximaequivalen-
teaun cuadrado de veinticinco (25) centimetrosdelado
y dos (2) milimetros de grueso, que podran situarse en
las jambas.

*|as muestras colocadas en las plantas distintasala
baja podran ocupar sélo una franja de setenta (70)
centimetros de altura méxima. Estaran adosadas a los
antepechos de los huecos, sin reducir la superficie de
iluminacion de los locales, y deberan ser independien-
tes para cada uno de ellos.

—L osanunciosnormalesal plano de fachada (bande-
rines) estaran entodossuspuntosaunaalturaminimade
2,25 metros sobre la rasante ala acera, con un saliente
maximo de sesenta (60) centimetrosy dimension verti-
cal maxima de noventa (90) centimetros en planta baja
o0 setenta (70) centimetros en las superiores.

—Salvo lo especificado para muestras y banderines,
no se permitiran anuncios publicos o privados. Excep-
cionalmente, podran permitirse sobre el vallado de los
solares y en bastidores rectangulares exentos con di-
mensiones maximas de tres (3) por dos (2) metros de
altura, realizados con materiales resistentes a la intem-
perie.

1.2.3.16. R6tulos luminosos.

—Las muestras luminosas cumpliran las condiciones
especificadasparalasmuestrasen el punto anterior, y se
situardn a mas de tres (3) metros sobre la rasante. Para
su instalacién se requerira en general con la conformi-
dad delos usuarios delos|ocal es con huecos situados a
menos de diez (10) metros, en la misma alineacién, o
veinte (20) metros en la alineaci6n de enfrente.

—L os banderines luminosos cumpliran las condicio-
nes especificadas paralos banderines en el punto ante-
rior, y se situaran a mas de tres (3) metros sobre la
rasante. Parasu instalacion se requeriralaconformidad
de los inquilinos, arrendatarios y en general de los
usuarios de los local es con huecos situados a menos de
veinte (20) metros.

1.3. Ordenanzas SU-2, SU-3y SU-4.

1.3.1. Introduccién.

L as siguientes especificaciones seran de aplicacion
en laNormas Zonales SU-2, SU-3y SU-4 del Titulo V
del Documento nimero 5, excepto en los casos en que
expresamente se indica su aplicacion a una de las
tipologias.

1.3.2. Condiciones morfol dgicas.

Son vélidas las disposiciones de la Norma Zonal
correspondiente.

1.3.3. Condiciones estéticas.

Tanto los edificios de nueva planta como las
remodel aciones de |os existentes deberdn adecuarse al
entorno en el que se suscriben respetando |0s esquemas
de composicién, modulacién de huecos, volumenes,
proporciones, materiales y colores, tanto en fachadas

como en cubiertas o cualquier elemento visible desde el
exterior. Ademas, en todas aquell as fachadas o elemen-
tos vistos desde el exterior que se encuentren situados
en unacalle donde existalimite entre el casco historico
y €l suelo urbano normal, se les deberd dar el trato
descrito en el apartado 1.4.2. de estas Ordenanzas.

Con €l objeto de justificar estas circunstancias se
acompafiard alasolicitud de licencia con esguemas de
alzados o fotografias del entorno inmediato a solar o
edificio donde se vayan a ejecutar las obras.

Deberanjustificarselasvariacionesdel proyecto con
respecto a las caracteristicas que a continuacién se
indican como recomendabl es.

1.3.3.1. Medianerias.

—Se estard a lo dispuesto en el apartado 3.11.9 del
Titulo 111 del documento numero 5.

1.3.3.2. Instalaciones.

—Las antenas de TV/FM deberan situarse en lugares
guenoresultenvisiblesdesdelaviapublicasiempreque
resulte posible.

—L osconductos de evacuacion de humosadosadosal
exterior delasviviendas deberén realizarse en materia-
les que presenten acabados similaresalos delaedifica-
cion. En el caso de que esto no fuera posible habra que
ubicarlos en chimeneas de obra o prefabricadasrealiza-
das al efecto.

—L os equipos de climatizacién que precisen la col o-
cacion de elementos en el exterior deberén situarlos en
lugaresno visiblesdesdelaviapublica(en cubiertaoen
fachadas posteriores).

—Se procurard empotrar u ocultar en los paramentos
las lineas de conduccion de energia el éctrica, las redes
telefonicas y las bajantes de pluviales.

—L os buzones de las viviendas deberan ser de color
similar al del paramento sobre el que se encuentren, o
bien estar empotrados en el mismo. En cualquier caso
deben resultar facilmente accesiblesy reconocibles por
parte del servicio de reparto postal.

1.3.3.3. Gargolas.

—Deberan ser de material de aspecto acorde con el
resto de materiales de |la edificacion.

—Su tamanio sera suficiente para la correcta evacua-
cion de las aguas, y su disefio no debe favorecer la
formacion de tapones o depdsitos en su interior. Ten-
drén unvuelo suficiente paragarantizar que no sevierte
el agua sobre los paramentos verticales inferiores. Este
vuelo no serd inferior en ningln caso a veinte (20)
centimetros.

1.3.3.4. Salientes.

—Se permitiran salientes de jambas, molduras, etc.,
gue podran sobresalir un maximo de 0,10 metros sobre
la fachada.

—El saliente maximo de cornisa sera de 0,35 m.

—Se deberan utilizar formas y geometrias sencillas
paralarealizacion de las cornisas.

1.3.3.5. Pilares.

—L ospilaresqueresulten vistosdeberan presentar un
acabado acorde con el resto de la edificacion.

1.3.3.6. Toldos.

—Se permite su colocacion, siempre que su color y
materiales sean concordantes con los de la edificacion
de la zona
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1.3.3.7. Z6calos

De aplicacién en las Normas Zonales SU-2 y SU-3
cuando latipologiaempl eadaseade viviendas adosadas
en hilera.

—Podran sobresalir un méaximo de 0,05 metros sobre
la fachada.

—No sobrepasaran el metro dealtura, salvo queexista
un motivo que lo justifique.

—Deberan ser de revoco (enfoscados o enlucidos) o
de aplacado de piedra natural.

—Se prohibe larealizacion de zécal os con cualquier
tipo de baldosa, o los que imiten piedra.

1.3.3.8. Chimeneas.

—L as chimeneas situadas en cubiertas deberdn estar
realizadas en obra de fébricay contar con remate en la
parte superior. Este remate debera ser de tejas o de
piezas apilables de hormigoén prefabricado.

—Se prohibe la colocaciéon de chimeneas de tubo
metdlico o defibrocemento que puedan resultar visibles
desde lavia pablica.

—Se prohibe anclar antenas u otro tipo de elementos
alas chimeneas.

—L aubicacion de las chimeneas no podra suponer en
ningln caso un peligro para las personas que circulen
por lavia publica o para las parcelas colindantes, y su
orientacion y altura deberan evitar que produzcan mo-
lestias de humosy oloresen el entorno. Su alturadebera
ser al menos superior en 1 m. sobre la parte superior de
cualquier hueco defachada o patio en un radio de 25 m.

1.3.3.9. Colores.

De aplicacién en las Normas Zonales SU-2 y SU-3
cuando latipologiaempl eadaseade viviendas adosadas
en hilera.

—Los revocos enfoscados y enlucidos deberan ir
pintados con coloresclaros, ocres, tierras, blancosy, en
general, los tradicionales de la calle o el entorno del
edificio.

—Se recomienda emplear un color que contraste con
el de las fachadas para el acabado de aleros, molduras
que enmarquen huecos, y zécalos 0 muretes bajos.

1.3.3.10. Materiales.

De aplicacién en las Normas Zonales SU-2 y SU-3
cuando latipologiaempl eadaseade viviendas adosadas
en hilera.

—Las cubiertas se realizaran con teja cerdmica de
perfil &rabe o mixto, quedando prohibida lateja plana.

—Todas las fachadas, cerramientos y muros diviso-
rios que hayan de quedar vistos deberan terminarse
exteriormente con revocos enfoscados o enlucidos, pin-
tados, permitiéndose Unicamente como material visto la
piedranatural en mamposteria, silleriao sillargjo, y los
aplacados de piedra natural (que debera ser la propiao
usual en el lugar).

—Se prohibe la imitacion de la piedra, asi como
colorear las juntas de |la fabrica de piedra.

—La carpinteria exterior debera ser preferentemente
de madera barnizada o pintada. Se permiten las carpin-
terias metalicas pintadas, de aluminio lacado y plastico.
Se prohibe expresamente la colocacion de persianas y
elementos enrollables cuya caja resulte vista desde €l
exterior. Se pondra especial cuidado en la calidad y

colores de las persianas y cierres metalicos, portones,
etc., debiendo presentarse anteproyecto en el Ayun-
tamiento para su aprobacion.

—Se podra permitir la sustitucién o restitucion de
piezas con molduracion de caracter arquitecténico no
ornamental (cornisas, impostas, pilastras, etc.) cuando
seconozcael dato cierto de su existenciay seconserven
restos que permitan unarestitucion segura de la trama
compositiva, pero en ningln caso se admitiran estas
solucionessi setratarade reconstruir y ampliar cuerpos
existentes.

—Las rejas y verjas metalicas deberadn respetar los
disefios tradicional es existentes en la zona.

1.3.3.11. Vallas y cerramientos.

—En el caso de que latipologia de la edificacion lo
permita, los cerramientos de parcela seran de fébrica
(enfoscada o acabada en material pétreo) hasta 0,5
metros de altura y el resto de cerrajeria o vegetacion
hasta una altura total de 2 m.

—Los cerramientos que constituyan medianeria o
fachadatraserao lateral, podran ser defébricaentodala
altura de los mismos, y estaran convenientemente
enfoscados y acabados.

Su altura maxima no excedera de 2,5 m.

—En caso de que en el entorno existan vallas de
mayor alturade caracter tradicional en piedranatural, se
podréa llegar a la altura de éstas utilizando el mismo
sistema constructivo y materiales.

1.3.3.12. Balaustradas y barandillas.

De aplicacién en las Normas Zonales SU-2 y SU-3
cuando latipologiaempleada seade viviendas adosadas
en hilera.

—Se permite el empleo de barandillas defébricay de
barandillas metalicas o de madera, siempre que en su
disefio primen criterios de sencillez y siga las pautas
estéticas de las tradicionales en la zona.

1.3.3.13. Celosias.

De aplicacién en las Normas Zonales SU-2 y SU-3
cuando latipologiaempleada seade viviendas adosadas
en hilera.

—Deberan ser metalicas 0 abase de elementos prefa-
bricados (cerdmicos, de hormigon o piedra artificial),
pero siempre en concordanciaestéticacon el resto dela
edificacion.

1.3.3.14. Huecos en fachada.

—Deberan ser dedominantevertical, integradosen la
composicioén general del edificio.

—Enloshuecos de plantabajase permiteladominan-
te horizontal, pero queda expresamente prohibida la
apertura de huecos horizontales que recorran toda la
fachada, y los huecos en esquinas.

—Todoslos huecosiran provistos del correspondien-
te vierteaguas.

—Se prohibe la utilizacién de huecos circulares en
fachada.

1.3.3.15. Decoracién publicitaria.

Enlos proyectos de edificacion que incluyan locales
en planta baja, debera figurar en los alzados el tra-
tamiento y composicion exterior de |os mismos, € ecu-
tdndose | os elementos primarios de su fachada simulta-
neamente al conjunto de la obra.
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—L os anuncios paralelos al plano de fachada (mues-
tras) tendran un saliente maximo de diez (10) centime-
tros, y deberan cumplir las siguientes condiciones:

* Se prohiben los anuncios estables en telas u otros
materiales que no redinan las minimas condiciones de
dignidad estética.

* En plantabajapodraocupar Unicamenteunafajade
ancho inferior anoventa (90) centimetros situada sobre
el dintel deloshuecossin cubrir éstos, y aunadistancia
de méas de cincuenta (50) centimetros delosmismos. Se
exceptlan | as placas con dimensi 6n maximaequival en-
teaun cuadrado de veinticinco (25) centimetrosdelado
y dos (2) milimetros de grueso, que podran situarse en
las jambas.

*as muestras colocadas en las plantas distintasala
baja podran ocupar sélo una franja de setenta (70)
centimetros de altura méxima. Estaran adosadas a los
antepechos de los huecos, sin reducir la superficie de
iluminacion de los locales, y deberan ser independien-
tes para cada uno de ellos.

—L osanunciosnormalesal plano de fachada (bande-
rines) estaran entodossuspuntosaunaalturaminimade
2,25 metros sobre la rasante ala acera, con un saliente
maximo de sesenta (60) centimetrosy dimension verti-
cal maxima de noventa (90) centimetros en planta baja
o0 setenta (70) centimetros en las superiores.

—Salvo lo especificado para muestras y banderines,
no se permitiran anuncios publicos o privados. Excep-
cionalmente, podran permitirse sobre el vallado de los
solares y en bastidores rectangulares exentos con di-
mensiones maximas de tres (3) por dos (2) metros de
altura, realizados con materiales resistentes a la intem-
perie.

1.3.3.16. Rotulos luminosos.

—Las muestras luminosas cumpliran las condiciones
especificadasparalasmuestrasen el punto anterior, y se
situardn a mas de tres (3) metros sobre la rasante. Para
su instalacién se requerira en general con la conformi-
dad delos usuarios delos|ocal es con huecos situados a
menos de diez (10) metros, en la misma alineacién, o
veinte (20) metros en la alineaci6n de enfrente.

—L os banderines luminosos cumpliran las condicio-
nes especificadas paralos banderines en el punto ante-
rior, y se situaran a mas de tres (3) metros sobre la
rasante. Parasu instalacion se requeriralaconformidad
de los inquilinos, arrendatarios y en general de los
usuarios de los local es con huecos situados a menos de
veinte (20) metros.

De lo expuesto se deduce que para la Ordenanza
SU-2y SU-4 en latipologia de viviendas unifamiliares
aisladas o0 adosadas de dos en dos, seran de aplicaciéon
las determinaciones establecidas en las Condiciones
GeneralesdelaEdificaciony enlaNormaZonal corres-
pondiente, dejando un mayor grado de libertad alahora
de lacomposicién del proyecto arquitectonico, no obs-
tante sedeberajustificar siempre endicho proyecto, que
las soluciones propuestas armonizan con el entorno
natural y urbano en el que se encuentran garantizando
en cualquier caso el enriquecimiento de éstos, desde €l
punto de vista estético, arquitectonico y de la buena
construccion.

1.4. Ordenanza SU-5: Casco historico.

L aspresentes Ordenanzas complementan alaNorma
Zonal SU-5, presente en el capitulo 6 del TituloV, y se
refieren al entorno delimitado en el Plano N° 4.7.1.

1.4.1. Condiciones morfoldgicas.

Son vélidas las disposiciones de la Norma Zonal
correspondiente. Ademas, deberan cumplirse las si-
guientes condiciones:

—Como consecuencia de cualquier actuacion que se
Ileve a cabo en cualquier edificio ya existente no se
alterara sustancialmente su composicion y distribucion
en lo que se refiere alafachada en funcion del interés
arquitectonico que tenga.

—En cada edificio ya existente dotado de dicho inte-
rés sobre el que se actlle se mantendra su carécter,
conservando su composicion, proporciones, modula-
cion, elementos constructivos, materialesy entonacion,
pudiéndose incorporar soluciones constructivas, mate-
rialesy elementos no tradicionales, a condicion de que
supongan una interpretacion culta y puntual de las
soluciones, materialesy elementos autéctonos. En con-
secuencia no se admitiran actuaciones que contengan
criterios ajenos o “kitch” que redunden en una
despersonalizacion de la arquitectura del lugar.

—Nosealterara, enlamedidadelo posible, el criterio
general imperanteenlamejor arquitecturachinchillana,
segun el cual domina el plano Unico en fachadas; las
cubiertas son inclinadas, de teja arabe vieja, con aleros
importantes; enloslienzosdefachadadominael macizo
sobre el vano, empleandose recercados eimpostascomo
elemento compositivo; los muros de fachada se termi-
nan con enfoscados, utilizandose z6cal os simplemente
pintados o retallados en mortero o piedra, aungque jamas
de tipo poroso ni en mamposteria; se construyen bal co-
nes sobre peanas de piedra o madera reforzadas con
jabalcones de hierro y barandillas del mismo material;
los pavimentos son de piedra o ceramicos; finalmente
las carpinterias exteriores son de madera.

—El tipo de cubierta sera el usual en los edificios
préoximos. Se prohiben las cubiertas de fibrocemento,
metal, pléstico y demés material es que desentonen con
el conjunto.

—Se prohibe la solucion de terrazas en cubiertas. La
pendiente del faldon de cubierta debe ser continua
obligatoriamente.

—Todos|os elementos situados sobrelas cubiertas se
trataran arquitecténicamente, prohibiéndose expresa-
mente 1os anuncios publicitarios.

—Se prohiben los faldones verticales de cubiertas y
las soluciones en mansarda.

—Se prohibe la construccién o incorporacion de mi-
radores u otros cuerpos volados cerrados, a menos que
se haga de una forma puntual y justificada por razones
de composicion de fachada y volumenes exteriores.

—Se recomienda conservar |as proporciones, formas
y tipos de carpinterias tradicionales en la calle o plaza
donde se vaya a realizar la nueva construccion. Se
prohiben en los balcones antepechos de fébrica. Se
pondra especial cuidado en la calidad y colores de los
postigos, contraventanas, portones, etc., debiendo pre-
sentarse anteproyecto en el Ayuntamiento parasu apro-
bacion.
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—Se prohibe el planteamiento o la conversion de las
plantasbajasen di &f anas, debiendo dominar visualmente
el macizo sobre el vano, de forma que la longitud
horizontal de éstos no supere los dos tercios de latotal,
siendo vertical la proporcion de cada uno de ellos.

—L os edificios exentos que alberguen varias vivien-
das deberan tener un tratamiento exterior de vivienda
Unica, con un solo acceso desde la via publica.

—En general se consideran deseables las soluciones
arguitectonicascreativas queinterpreten correctamente
las constantes estilisticas de la edificacion en Chinchi-
[la, valordndose la asimilacion de los origenes profun-
dos de su arquitectura, en oposicién a una mera actitud
imitativa de formas, aunque ello no se rechace abierta-
mente.

1.4.2. Condiciones estéticas.

Tanto los edificios de nueva planta como las
remodel aciones de |os existentes deberén adecuarse al
entorno en el que se suscriben respetando |os esquemas
de composicién, modulacion de huecos, volumenes,
proporciones, materiales y colores, tanto en fachadas
como en cubiertas o cualquier elemento visible desde el
exterior.

Con €l objeto de justificar estas circunstancias se
acompafiara alasolicitud de licencia con esquemas de
alzados o fotografias del entorno inmediato al solar o
edificio donde se vayan a gjecutar las obras.

Deberanjustificarselasvariacionesdel proyecto con
respecto a las caracteristicas que a continuaciéon se
indican como recomendabl es.

1.4.2.1. Medianerias.

—Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.11.9 del
Titulo I11 del documento nimero 5.

1.4.2.2. Instalaciones.

—Las antenas de TV/FM deberan situarse en lugares
quenoresultenvisiblesdesdelaviapublicasiempreque
resulte posible.

—L os conductos de evacuaci én de humos adosados al
exterior delasviviendas deberan realizarse en materia-
les que presenten acabados similaresalos delaedifica-
cioén. En el caso de que esto no fuera posible habra que
ubicarlos en chimeneas de obra o prefabricadasrealiza-
das al efecto.

—L os equi pos de climati zacién que precisen la colo-
cacion de elementos en el exterior deberan situarlos en
lugaresno visiblesdesdelaviapublica(en cubiertaoen
fachadas posteriores).

—Se procurard empotrar u ocultar en los paramentos
las lineas de conduccion de energia eléctrica, |as redes
telefonicas y las bajantes de pluviales.

—L os buzones de | as viviendas deberén ser de color
similar al del paramento sobre el que se encuentren, o0
bien estar empotrados en el mismo. En cualquier caso
deben resultar facilmente accesiblesy reconocibles por
parte del servicio de reparto postal.

1.4.2.3. Gargolas.

—Deberan ser de material de aspecto acorde con el
resto de materiales de la edificacién. Se permite el uso
de elementos de fundicion de disefio acorde con el
entorno en el que se encuentren. Quedaprohibido el uso
de tubos de cualquier material para su realizacion.

—Su tamarfio sera suficiente parala correcta evacua-
cién de las aguas, y su disefio no debe favorecer la
formacion de tapones o depdsitos en su interior. Ten-
drén unvuelo suficiente paragarantizar que no sevierte
el agua sobre |os paramentos verticales inferiores. Este
vuelo no sera inferior en ningln caso a veinte (20)
centimetros.

1.4.2.4. Salientes.

—Se permitiran salientes de jambas, molduras, etc.,
gue podran sobresalir un maximo de 0,05 metros sobre
la fachada.

—Se evitaran las cornisas y aleros de gran vuelo. A
este fin, los aeros producidos por prolongaciéon de
forjado de ultima planta o sobre tablero continuo de
espesor igual o mayor a 0,10 metros no podran tener
vuelos mayores de 0,30 m.

—Se permitiran aleros con fondo hasta 0,40 metros,
siempre que se formen con estructuraindependiente de
losforjadosy nervios alavista, o con cantos continuos
no superiores a 0,10 m.

—Sera obligatoria la construccién de aleros o corni-
sas segun los tipos tradicionales 0 que armonicen
estilisticamente con ellos.

1.4.25. Pilares.

—L ospilaresqueresulten vistosdeberan presentar un
acabado acorde con €l resto de la edificacion.

1.4.2.6. Toldos.

—Se prohibe la colocacién de toldos y pérgolas que
resulten visibles desde la via publica.

1.4.2.7. Zocalos.

—Podréan sobresalir un maximo de 0,05 metros sobre
la fachada.

—No sobrepasaran el metro dealtura, salvo queexista
un motivo que lo justifique.

—Deberan ser de revoco (enfoscados o enlucidos) o
de aplacado de piedra natural.

—Se prohibe larealizacién de z6cal os con cualquier
tipo de baldosa, o los que imiten piedra.

1.4.2.8. Chimeneas.

—L as chimeneas situadas en cubiertas deberdn estar
realizadas en obra de fabricay contar con remate en la
partesuperior. Esterematedeberarealizarsealamanera
tradicional, asegurando €l correcto funcionamiento de
la chimenea, asi como su integracion con el entorno.

—Se prohibe la colocacion de chimeneas de tubo
metalico o defibrocemento que puedan resultar visibles
desde cualquier punto de la via publica.

—Se prohibe anclar antenas u otro tipo de elementos
alas chimeneas.

—L a ubicacion de las chimeneas no podra suponer en
ningln caso un peligro para las personas que circulen
por lavia publica o para las parcelas colindantes, y su
orientacion y altura deberan evitar que produzcan mo-
lestias de humosy oloresen el entorno. Su alturadebera
ser al menos superior en 1 m sobre la parte superior de
cualquier hueco defachada o patio en un radio de 25 m.

1.4.2.9. Colores.

—Los revocos, enfoscados y enlucidos deberan ir
pintados en tonos ocres, grises, tierras, salmon o0 amari-
llos, y en general en cualquier tono apagado y color
caliente similar a los predominantes en la zona. En
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ningln caso se utilizaran pinturas brillantes, de colores
chillones.

—Los elementos de madera o0 metdlicos —cercos,
carpinterias, puertas, marquesinas, etc.—, deberan ir
pintados mayoritariamente en colores terrosos, cremas,
rojoinglés, verde oscuro o blanco, segin estradicional.

1.4.2.10. Materiales.

—Se prohiben los tejados terminados en pizarra o
cualquier otro tipo de teja o producto cuyo tono difiera
violentamente del de lateja arabe vigja.

—En cuanto alos materiales de fachada, se permiten
y recomiendan los revocos, enfoscados, estucosy pin-
turas lisas 0 con textura muy fina. En ningln caso se
utilizaran guarnecidos a base de gravas sobre base
aglomerante y con despieces arbitrarios.

—Quedan prohibidos los revocos imitando canteria.

—Se podréa utilizar el enfoscado como elemento
compositivo en larealizacion deimpostas, jambeadosy
recercados.

—Se prohibe el ladrillo acaravistacomo material de
fachada, tanto de forma integral como alternando con
otrosmaterial es. Se prohibe expresamente estasol ucién
en formacién de zdcal os, recercados de huecos, remates
de muros, etc. Se permite el ladrillo de tejar como
material alternativo o complementario del encalado o el
enfoscado en zonas concretas de las edificaciones.

—Se prohibe lamamposteria, asi como |os chapados
depiedraen cualquier solucion defachada. Seadmitela
piedra como material constructivo, colocada como si-
lleria, sillarejo en hiladas, para lienzos, recercados,
esquinaso zocal os, siempre que funcione como elemen-
toresistente o traduzca al exterior tal caracteristica por
Su situacion o puesta en obra.

—Se prohiben los terrazos como material defachada,
z6cal os o0 pavimento de portales y aceras.

—Se prohiben asimismo | os revestimientos de pl asti-
co, metdlicos y de fibrocemento, tanto en cubiertas
como en fachadas.

—Se admite el hormigoén visto, siempre que se utilice
con autenticidad y bien gecutado, respondiendo sus
propias caracteristicas a la funcion que desempefie en
cada elemento constructivo. Se podra utilizar en ele-
mentos constructivos concretos, sin ocupar grandes
porcentajes de las superficies tratadas, tales como din-
teles, pilastras, esquinas, peanas, alféizares, jambeados,
cornisasy elementosestructurales. En cualquier caso se
cuidara el disefio de tales elementos procurando la
aternanciade otros materiales, talescomo el ladrillo de
tejar, la cal, los enfoscados o las pinturas. Su acabado
serd el delahuellade encofrados de maderau otros que
produzcan texturas interesantes, o bien abujardados o
pintados.

—Se prohibe el uso masivo en fachadas de marmoles,
granitos, falsas mamposterias concertadas, fabricas de
piedra barnizada con brillo, marquesinas de aluminio o
acero inoxidable, elementos vitreos, grandes lunas de
vidrio, muros cortina, etc., de los que se utilizan fre-
cuentemente en la “decoracion” de establecimientos
comerciales.

—Se prohibe el uso de elementos vitrificados tipo
mosai Co.

—Se permite el uso puntual de elementosde cerdmica
vitrificada de tipo artesanal.

—La carpinteria exterior debera ser preferentemente
de maderabarnizadao pintada. Se prohibelacarpinteria
de aluminio o mixtaen fachadas, asi como las persianas.
Seadmiten laspuertasdeentradaabase de elementosde
forja. Se prohibe expresamente la colocacion de persia-
nasy elementos enrollables. Para el oscurecimiento de
los locales y estancias sbélo se permitird el empleo de
postigos o contraventanas. En general, los portones,
puertas de acceso a viviendas y demas carpinterias
exteriores, deberan ser de madera, en su disefio prima-
rén criteriosde sencillez, y seguiran | as pautas estéticas
de lastradicionales en |la zona. L os portones no podran
invadir lavia pablica.

—Todas las fachadas, cerramientos y muros diviso-
rios que hayan de quedar vistos deberan terminarse
exteriormente con revocos enfoscados o enlucidos, pin-
tados, permitiéndose Unicamente como material visto la
piedra natural en silleriao sillargjo, y los aplacados de
piedra natural (que debera ser la propia o usual en €l
lugar). Se prohibe la imitacion de la piedra, asi como
colorear las juntas de la fabrica de piedra.

—Se podra permitir la sustitucién o restitucion de
piezas con molduracion de caracter arquitecténico no
ornamental (cornisas, impostas, pilastras, etc.) cuando
seconozcael dato cierto de su existenciay seconserven
restos que permitan unarestitucion segura de la trama
compositiva, pero en ningln caso se admitirdn estas
solucionessi setratarade reconstruir y ampliar cuerpos
existentes.

—Serespetaran los el ementos herdldicos de las edifi-
caciones, asi como columnas y otros que tengan un
valor emblemaético, los cuales se restituiran necesaria-
mente a su emplazamiento original, evitandose lasimi-
taciones burdas sin valor por si mismas.

—Las rejas y verjas metalicas deberan respetar los
disefios tradicional es existentes en la zona.

1.4.2.11. Vallas y cerramientos.

—Todapropiedad deberacerrarseaalineacion oficial
de calle con valla maciza o tapia de al menos 2 metros
de altura (enfoscada o acabada en material pétreo).

—Los cerramientos que constituyan medianeria o
fachadatraserao lateral, podran ser defébricaentodala
altura de los mismos, y estaran convenientemente
enfoscados y acabados.

Su altura maxima no excedera de 2,5 m.

—En caso de que en el entorno existan vallas de
mayor alturade caracter tradicional en piedranatural, se
podréa llegar a la altura de éstas utilizando el mismo
sistema constructivo y materiales.

1.4.2.12. Balaustradas y barandillas.

—Se prohiben barandillas o balaustradas formadas a
base de elementos cerdmicos tipo celosia, bloques de
hormigdn y demas soluciones que supongan frivolidad
0 inadecuacion alaimagen propiadel lugar.

—Se permite el empleo de barandillas de elementos
de forja o de madera, siempre gque en su disefio primen
criterios de sencillez y siga las pautas estéticas de las
tradicionales en la zona.

1.4.2.13. Celosias.
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—Se prohibe el empleo de celosias de elementos
cerdmicos.

1.4.2.14. Huecos en fachada.

—L os huecos de fachada seran de proporcion vertical
en todos | os casos, quedando expresamente prohibidos
los huecos de proporcidn horizontal, cuadrados o circu-
lares.

Deberan quedar integrados en la composicidn gene-
ral del edificio.

—L a distancia entre dos huecos consecutivos debera
ser mayor o igual a 1,5 veces el ancho del hueco como
norma general.

—La proporcién de huecos no sera mayor al 30% de
la superficie de fachada.

—En plantas altas | os vanos tendran igual mente pro-
porcién vertical, no siendo, en ningln caso, su frente
horizontal de una dimensién superior a2 m.

—Todoslos huecosiran provistos del correspondien-
te vierteaguas.

—Se prohibe lainstal acion de huecos coplanares con
el faldén de cubierta.

1.4.2.15. Decoracion publicitaria.

—En los proyectos de edificacién que incluyan loca-
les en planta baja, debera figurar en los alzados el
tratamiento y composicién exterior de los mismos, gje-
cutandose | os elementos primarios de su fachada simul -
tdneamente al conjunto de la obra.

—Se prohiben expresamente |os anuncios y carteles
de grandes tamafios, estridentes, excesivamente colo-
reados o de iluminacion agresiva. Por el contrario, se
exigiraque, por su disefio, tamafno, material es constitu-
tivosy soporte, losanunciospublicitariosseintegren en
el conjunto urbano sobre el que inciden.

—Se prohibe en estas zonas |la colocacion de otros
anuncios y carteles publicitarios que los debidamente
autorizados.

—Los locales comerciales cumpliran las determina-
ciones contenidas en |os puntos anteriormente expues-
tos, cuyo cumplimiento se vigilara especialmente.

—L os anuncios paralelos al plano de fachada (mues-
tras) tendran un saliente maximo de diez (10) centime-
tros, y deberan cumplir las siguientes condiciones:

* Se prohiben los anuncios estables en telas u otros
materiales que no retinan las minimas condiciones de
dignidad estética.

* En plantabajapodraocupar Unicamenteunafajade
ancho inferior anoventa (90) centimetros situada sobre
el dintel deloshuecossin cubrir éstos, y aunadistancia
de mésde cincuenta (50) centimetros delos mismos. Se
exceptlan las placas con dimensi 6n méaximaequival en-
teaun cuadrado de veinticinco (25) centimetrosdelado
y dos (2) milimetros de grueso, que podran situarse en
las jambas.

* | as muestras colocadas en las plantas distintasala
baja podran ocupar sélo una franja de setenta (70)
centimetros de altura méxima. Estaran adosadas a los
antepechos de los huecos, sin reducir la superficie de
iluminacion de los locales, y deberan ser independien-
tes para cada uno de ellos.

—L osanunciosnormalesal plano de fachada (bande-
rines) estaran entodossuspuntosaunaalturaminimade

2,25 metros sobre la rasante ala acera, con un saliente
maximo de sesenta (60) centimetrosy dimension verti-
cal maxima de noventa (90) centimetros en planta baja
o0 setenta (70) centimetros en las superiores.

—Salvo |o especificado para muestras y banderines,
no se permitiran anuncios publicos o privados. Excep-
cionalmente, podran permitirse sobre el vallado de los
solares y en bastidores rectangulares exentos con di-
mensiones maximas de tres (3) por dos (2) metros de
altura, realizados con materiales resistentes alaintem-
perie.

1.4.2.16. R6tulos luminosos.

—Se prohibe el empleo de rétulos luminosos en edi-
ficios catal ogados.

—En edificios no catalogados se permiten discretos
rétulos luminosos adosados a la fachada y nunca en
banderolay sblo en planta baja.

—L as muestras luminosas cumpliran las condiciones
especificadasparalasmuestrasen el punto anterior, y se
situardn a més de tres (3) metros sobre la rasante. Para
su instalacion se requerira en general con la conformi-
dad delos usuarios de loslocal es con huecos situados a
menos de diez (10) metros, en la misma alineacién, o
veinte (20) metros en la alineacién de enfrente.

—L os banderines luminosos cumpliréan las condicio-
nes especificadas paralos banderines en el punto ante-
rior, y se situaran a mas de tres (3) metros sobre la
rasante. Para su instal acion se requeriralaconformidad
de los inquilinos, arrendatarios y en general de los
usuarios de los local es con huecos situados a menos de
veinte (20) metros.

1.5. Ordenanza IN: Industrial.

Estas ordenanzas complementan lo dispuesto en el
capitulo 9 del titulo V del documento nimero 5.

1.5.1. Condiciones morfol 6gicas.

—El tipo de cercafrontal sera de murete bajo de obra
chapado o enfoscado, con vallametalicadetipo mallazo
el ectrosoldado, convenientemente acabada, y con pos-
tes de obra a intervalos constantes y suficientes. En
cuanto alas cercas laterales y posterior, podran ser de
malla metalica convencional con postes de acero
galvanizado.

—Los espacios libres obtenidos a causa de los
retranqueos podran destinarse a aparcamientos, a zona
verde 0 ambas. Su cuidado y mantenimiento correran
por cuenta de la empresa beneficiariay la Administra-
cién Urbanistica actuante velara por el exacto cum-
plimiento de estaNorma, debiendo entodo momentolas
determinadas como zonas verdes conservar este carac-
ter con una vegetacion suficiente y adecuada a estos
fines. Seraobligatorio rodear total mente de arbolado de
mucho porte las parcel as correspondientes al uso indus-
trial (estaobligatoriedad es extensivaalasindustriasya
existentes en las proximidades del ntcleo urbano).

—Con objeto de asegurar ladebidavisibilidad parael
transito en el encuentro de calles que se cruzan, €l
cercado se trazara siguiendo la cuerda que une los dos
puntos de tangenciade lazonacurvacon | os dos tramos
rectos, con un radio minimo de 6 m.

1.5.2. Condiciones estéticas.

—Se admiten los elementos prefabricados aceptados
por las normas de la buena construccion.
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—Queda prohibido el falseamiento de los materiales
empleados, |os cuales se presentaran en su verdadero
valor.

—Se permiten los revocos siempre que estén hien
terminados. Las empresas beneficiarias quedaran obli-
gadas a su buen mantenimiento y conservacion.

—L os paramentos susceptibles de posterior amplia-
cion, deberan tratarse como una fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.

1.6. Resto de zonas.

LesseradeaplicacionlaOrdenanzacorrespondiente
de entre las anteriores segln su tipologia.

Capitulo 2
Ordenanzas Municipales de la urbanizacion

2.1. Definicion.

Las Ordenanzas Municipales de la urbanizacion tie-
nen por objeto la regulacién de todos los aspectos
relativos ala proyectacion, gjecucion material, entrega
y mantenimiento de las obrasy |os servicios de urbani-
zacion.

2.2. Disposiciones generales.

2.2.1. Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas o Condiciones Generales de
Urbanizaciéon seran de aplicaciéon obligatoria en los
Proyectos de Urbanizacion o Proyectos de Obras que se
redacten en gjecucion del desarrollodel presenteP.O.M.,
tanto en suelo urbano como urbanizable. Se consideran
de suma importancia las actuaciones sobre espacios
publicos, equipamientos e infraestructuras, por laespe-
cial incidencia que los mismos tienen sobre el conjunto
urbano a todos los niveles.

A tales efectos es de sefialar |a necesidad de conser-
var |os espacios publicos que conforman laciudad en su
auténtico significado, debiendo evitarse las
desfiguraciones y actuando en el sentido de ordenar y
devolver significados perdidos o dotando de otros nue-
vOs segln las nuevas necesidades. Asi, |as actuaciones
en tal es espacios publicostendran presente laconserva-
ci6n delavegetacion existente, ladotacién de arbolado,
aparcamientos, alumbrado, mobiliario urbano,
pavimentacion, etc., siempre con disefios y materiales
acordes con el caracter y significacién delos conjuntos
sobre los que se actlia. También af ectan estas Ordenan-
zas a |l os espacios privados ambiental mente integrados
en la trama urbana (calles particulares de acceso y
aparcamiento, zonas verdes privadas en contacto con la
red viaria, etc.).

Se excluyen del cumplimiento de estas Ordenanzas
los predios particulares aislados del espacio publico
mediante cerramientos adecuados a la norma.

2.2.2. Grado de urbanizacion.

En cumplimiento de las condiciones definidas por
las instrucciones técnicas del planeamiento para sola-
res, los servicios minimos exigidos son:

—Pavimentacién de calzadas y encintado de aceras
(cuando las aceras existan).

—Abastecimiento de aguas.

—Evacuacion de aguas residual es.

—Suministro de energia el éctrica.

—Alumbrado publico.

—Canalizaciones de telefonia.

2.2.3. Documentacion y requisitos.

L os proyectos de urbanizacion se entenderan como
el instrumento de disefio integral del espacio libre urba-
no, sin perjuicio de cumplir su inicial objetivo técnico
en materia de vialidad, infraestructuras basicas, etc.

Los proyectos de urbanizacién y de obras que se
redacten para la gjecucion de las determinaciones del
planeamiento, en el suelo urbano, se sujetardn a las
disposiciones contenidas en el Capitulo 6 del Titulo |
del documento nimero 5 de este Plan de Ordenacion
Municipal, y deberan ser aprobados por |os organismos
especializados en el temay por el Ayuntamiento.

Todo proyecto deberdincluir al menoslossiguientes
documentos:

1. Memoria.

En ella se describirala situacion actual, |as caracte-
risticasy lajustificacion (ambiental, estéticay funcio-
nal) delas soluciones adoptadas, y el tipo de elementos
y materiales empleados. En la descripcion del proyecto
se incluira la definicion de las obras, instalaciones y
servicios necesarios. También contendrd un anejo con
los calcul os justificativos pertinentes.

2. Planos

—Plantas generales.

—Secciones (perfileslongitudinalesy transversales).

—Detallesy otros especial es que resulten necesarios
para la adecuada definicién del proyecto.

3. Presupuesto conteniendo |os siguientes docu-
mentos:

—Mediciones de todas las unidades y elementos de
obras (incluso de las plantaciones, en su caso).

—Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descom-
puestos.

—Presupuesto general.

—Férmula de actualizacion de precios, si procede.

4. Pliego de condiciones técnicas.

5. Estudio de evaluacion de impacto ambiental .

2.3. Abastecimiento de agua.

2.3.1. Condiciones sanitarias.

Lasaguasquesedestinan al consumo delapaoblacién
deberan poseer lascondicionessanitarias de potabilidad
guimicay bacteriol 6gicaque semarcan enlalegislacion
vigente, debiéndose proceder ala periédica comproba-
ciéon de sus caracteristicas para garantizar el cum-
plimiento de los requisitos de calidad expresados en el
R.D. 1.423/82, de 18 de julio, R.D. 928/79, de 16 de
marzoy R.D. 1.138/90, de 14 de septiembre. Si fueran
necesarios pozos de abastecimiento de agua potable,
éstos se situardn amas de 50 metros de cualquier punto
de vertido de aguas residuales, debiendo emplazarse
aguas arriba de éste.

2.3.2. Deposito regulador.

1. Se precisarala instalacion de un depésito regul a-
dor cuando no exista un sistema de abastecimiento
continuo o cuando, en caso de existir, no tenga presion
suficiente y se trate de poblaciones mayores de 500
habitantes.

2. Dicho depdsito sera capaz de regular, como mini-
mo, la dotacion media diaria.

3. Sejustificara documentalmente la disponibilidad
de caudal suficiente para un correcto suministro, exi-
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giéndose unadotacion minimade 250 litrospor habitan-
tey dia. Salvo causajustificadaen contrario, el suminis-
tro en los suelos urbanos se resolvera desde la red
municipal (excepto en zonas de uso industrial, que se
realizara mediante pozos de captacion).

2.3.3. Red de distribucién.

1. La red de distribucion se disefiara siguiendo el
trazado viario o espacios publicos no edificables.

2. Las conducciones se situaran bajo las aceras pu-
diendo situarse bajo las calzadas cuando el trazado de
las calles seamuy irregular. Seinstalaran conducciones
en ambasaceras cuando el ancho de calzadaseasuperior
a20 metrosy cuando laimportanciadel tréfico otipo de
pavimento |o requiriese.

3. No se admitiran conducciones de diametro infe-
rior a 100 mm., excepto en fondos de saco o en calles
que dispongan de conducciones de abastecimiento por
ambas aceras, donde, si los calculos justificativos asi 1o
avalan, podran aceptarse didmetrosnoinferioresa80 mm.

4. La red de distribucion podra ser ramificada o
mallada. Se utilizara preferentemente la red mallada.

5. Lapresion estaticaen cualquier puntodelared no
serd superior a60 m.c.d.a. ni inferior a18 m.c.d.a

6. Se colocaran bocas de riego cada 100 metros
situadas en las aceras, préximas al bordillo, y en las
zonas de paso de jardines. En calles de anchura no
superior a 15 metros se colocaran al tresholillo.

7. En areas industriales se dispondran puntos de
toma en todas las parcelas.

8. La red quedara dividida en sectores mediante
llaves de paso normalizadas y se colocaran llaves de
desagtie ubicadas en arquetas registrables.

9. Lostubos, vélvulasy piezas especial es se dispon-
dran con el timbraje suficiente para garantizar la
estanqueidad y durabilidad delared. Lapresion norma-
lizada de prueba en fabrica no serd nuncainferior a 10
atmosferas.

2.3.4. Profundidad y separacidn a otras instala-
ciones.

1. Las conducciones estaran separadas de | as canali-
zaciones de otrasinstalacioneslas siguientes distancias
minimas medidas en cm:

Distancia Distancia

horizontal vertical
Electricidad alta 30 30
Electricidad baja 20 20
Alcantarillado 60 50
Telefonia 30 30
Gas 50 50

2. Las conducciones de agua siempre quedaran por
encima de las de alcantarillado.

3. Laprofundidad delas zanjasgarantizaralaprotec-
cién de las tuberias contra el trafico rodado y otras
cargas exteriores asi como de |as variaciones de tempe-
ratura. La profundidad minima bajo calzadas desde la
generatriz superior delastuberiasalasuperficieno sera
inferior a 1 m. En aceras este recubrimiento minimo
podra reducirse hasta 0,60 m.

2.3.5. Instalacion de hidrantes de incendios.

Se cumplira la Normativa vigente de proteccion

contraincendiosy en particular laNorma Bésicade la
Edificacion NBE-CPI-96 en cuanto alascondicionesde
instal aciones en nucleos urbanos. Los hidrantes se si-
tuaran alasdistancias sefialadas por lanormativavigen-
te (200 metros como maximo), asi como junto a los
edificios de equipamiento y aquellos susceptibles de
mayor riesgo. En zonasdeusoindustrial loshidrantesse
situaran a una distancia maxima de 100 m.

2.3.6. Consumo diario y caudal punta.

1. El consumodiarioy caudal puntatotal secalculara
multiplicando el nimero deviviendasde calculo por las
dotaciones de |a siguiente tabla (considerando una me-
diafamiliar de 4,2 personas):

Hasta De 1.000 a
1.000 Hab. 6.000 Hab.

Dotacién 1/vivienda/dia 630 945
Caudal punta 1/vivienda/seg. 0,030 0,035

2. Para obtener el nimero de viviendas de calculo se
sumaran alas viviendas reales | as equivalentes a otros
usos segun la siguiente tabla:

Hasta De 1.000 a
1.000 Hab.  6.000 Hab.
Boca de incendios tipo 80 280 240
Piscinas Publicas 250 215
Hoteles (cada 100 plazas) 100 90
Mercados (cada 100 puestos) 125 100
Hospitales (cada 100 camas) 155 130
Oficinas (cada 1.000 m?) 40 35
Comercios (cada 1.000 m?) 35 30
Colegios (cada 100 plazas) 20 17
Jardines (cada 1.000 m?) 2 1,5

3. En el caso de existir instalaciones industriales en
suelo urbano o urbanizable, el consumo diario y caudal
punta total se calculard multiplicando el nimero de
hectéreas del poligono destinadas a uso industrial por
|as dotaciones de la siguiente tabla:

Industrias

Caudal punta 1/Ha/ seg. 1

Conindependenciade estared, se deberan proyectar
redes deriego derivadas de pozos de captacién propiao
delared municipal, con capacidad para caudales de 40
m? diarios por hectérea de calles o zonas verdes.

4. En el caso de existir instalaciones ganaderas en
suelo urbano o urbanizable se considerara también el
consumo de éstos en las siguientes dotaciones de carac-
ter orientativo:

Dotacion

Consumo de ganado litro/cabeza y dia

Avicola 5
Equino 75
Ovino 15
Porcino de engorde 10
Porcino de reproduccion 20
Vacuno 90

2.3.7. Normativa aplicable.

1. Para el dimensionado de las canalizaciones y
gjecuciondelared seutilizaran loscriteriosdelaNTE-
ITF.
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2. Se podran utilizar distintos criterios siempre que
sejustifiguen adecuadamente en el Proyecto redactado
por técnico competente.

3. Losmaterialescumpliran las condicionesrequeri-
das en el pliego de condiciones técnicas generales para
tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).

2.3.8. Acometidas.

1. Las acometidas se realizaran a costa de |os parti-
cularesinteresados, previalaaobtencién delacorrespon-
diente licencia municipal.

2. Se dispondran al menos dos puntos detomade la
red general, salvo cuando ello sea desaconsejable, de
forma justificada, por el escaso tamafio o la propia
disposicién de la actuacion.

3. Se situara obligatoriamente una llave de paso en
cada punto de toma a lared general, y ésta debera ser
registrable desde |a via publica.

4. Cualquier instalacion col ectivade el evaci 6n debe-
ra disponer, al menos, de dos bombas.

2.4. Saneamiento y alcantarillado.

2.4.1. Trazado y caracteristicas.

1. La red se disefiara siguiendo €l trazado viario
(discurrirapor €l centro delacalle) o zonas publicas no
edificables y siempre que el célculo lo permita, su
pendiente se adaptara a la del terreno o calle. Esta
pendiente nuncaserainferior al 0,5% ni superior al 3 %.

2. En cualquier caso deberd ir a una profundidad
minimade 1,30 metros, reforzarse con hormigdn cuan-
do la generatriz superior del conducto esté a menos de
1,30 metros de profundidad respecto de |las aceras o de
1,50 metros respecto a calzadas.

3. Lasconducciones se situaran, en cual quier caso, a
nivel inferior al de las conducciones de abasteci miento
circundantes.

4. Se utilizara preferentemente el sistema unitario.
Se admitira el sistema separativo en nicleos de pobla-
ci6én contiguos ariberas de rio o con una edificabilidad
inferior a1 m?/m2.

5. La velocidad de evacuacién estara comprendida
entre 0,6 y 3 m/seg. en las conducciones de hormigén
centrifugado o vibrado, pudiendo aumentarse hasta 5
m/seg. en las de gres 'y fundicién.

2.4.2. Elementos de lared.

1. Se colocara cAmara de descarga en la cabecerade
lared adosada al primer pozo de registro. Se colocaran
sumideros paraaguas de lluviay riego por cada 600 m?
y aseparaci dn maximade 50 m. Se acometeran apozos.
Se colocaran pozos de registros en acometidas alared,
encuentro de conductos, cabeceras, cambios de pen-
diente, de seccién o direccion, adistanciamaximade50
m. En cambios de cota mayores de 80 cm. se utilizaran
pozos de resalto.

2. Losconductos pueden ser de hormigén, fibrotubo,
PV C o fundicién con medidas circulares u ovoides, con
didmetro interior minimo de 300 mm., recibiéndose
sobre lecho de hormigoén y rellenandose las zanjas con
tierras exentas de &ridos mayores de 80 mm. de didme-
tro, apisonadas.

3. Lasjuntasdeberan ser estancas. Se utilizaraprefe-
rentementelasolucién el asticamediante juntade goma.
Se prohibelautilizacion de unionesrigidas de corchete,

salvo que se justifique, mediante un tratamiento ade-
cuado, laimpermeabilidad de las mismas.

4. Podran utilizarse los materiales prescritos en el
pliego de prescripciones técnicas generales

paratuberias de saneamiento de poblaciones (M OPU/
86), en las condiciones alli sefialadas.

2.4.3. Depuracion.

1. Enninguln caso, dentro del suel o urbano, se permi-
tird la utilizacion de pozos negros ni fosas sépticas.
Cuando el afluente vierta a vaguada, arroyo o cauce
publico, debera preverse el correspondiente sistemade
depuracion.

2. El desaglie de canales domeésticos serealizardala
red de alcantarillado previa colocacion de rejillas de 2
cm. de aberturamaximacon retiradadiaria de residuos.

3. Enel casodevertidosindustriales, si el vertido no
requiere tratamiento previo por ser susceptible de tra-
tamiento bioldgico, podra acometer directamente a la
red municipal. En el supuesto contrario segarantizarael
tratamiento adecuado previo en laacometida, conforme
aloscriterios de la Consegjeria de Agriculturay Medio
Ambiente.

4. Los vertidos industriales deberan gjustarse, en
todo caso, alas normas establecidas en el Reglamento
de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peli-
grosas.

5. La depuracién de aguas residuales se hara por €l
sistema de depuracion biolégica con cloracion poste-
rior. Para verter a subsuelo en los casos que resulte
admisible, deberdn aportarse los estudios pertinentes
gue demuestren su permeabilidad y la ausencia de im-
pactos negativos en los acuiferos subterréneos.

6. Se recomienda el uso de tecnologias de bajo
consumo energético.

2.4.4. Normativa aplicable,

1. Para el dimensionado de las canalizaciones y
gjecucion de lared se procurard utilizar los criterios de
l[aNTE-ISA.

2. Cuando sea necesario instalar depuradora, su €je-
cucion se adaptara a lo previsto en laNTE-ISD.

3. Los correspondientes proyectos, redactados por
técnico competente, podran utilizar distintos criterios
siempre gue se justifiquen adecuadamente.

2.4.5. Acometidas.

1. Lasacometidas se haran acostadelos particulares
interesados, previala obtencion de la correspondiente
licencia. Se prohibe expresamente laperforacion delos
conductos.

2. El diametro interior minimo de acometidas domi-
ciliariasserdde 200 mm., y el de desagiies de sumideros
no serainferior a 250 mm.

2.5. Suministro de energia el éctrica.

2.5.1. Previsién de energia.

1. A efectos de prevision de cargas se consideran los
siguientes valores:

Uso Potencia

Vivienda 3.000, 5.000, 8.000 W (segun
grado de electrificacion)

100 W/m? (minimo por
abonado de 3.000 W)

125 W/m?

Locales comerciales
o de oficinas
Industrias
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2. Para €l calculo de la carga correspondiente a un
conjunto deviviendas se multiplicarael nimerodeellas
por la demanda maxima prevista por vivienda. Este
valor vendra afectado por un coeficiente de simultanei-
dad que se calculara segun la siguiente tabla:

Electrificacion Electrificacion

N° abonados min. y media elevada
2a4 1 0,8
5a15 0,8 0,7
15a25 0,6 0,5
25 0,5 04

2.5.2. Potencia minima por vivienda.

El grado de electrificacion de las viviendas sera el
que de acuerdo con su utilizacién determine el propie-
tario, sin embargo, como minimo, dependera de su
superficie, segln el siguiente cuadro.

Grado de €electrificacion Superficie maxima (nv)

Minima (3.000 W) 80
Media (5.000 W) 150
Elevada (8.000 W) 200

2.5.3. Prevision de centros de transformaci on.

1. Cuando se construya un local, edificio o agrupa-
cién de éstos cuya prevision de cargas exceda 50 KVA,
la propiedad del inmueble debera reservar un local
destinado al montaje de lainstalacion de un centro de
transformaci 6n que puedaadaptarse al cumplimiento de
las condiciones impuestas por el Reglamento Electro-
técnico para Alta Tension. El Reglamento sobre condi-
ciones técnicas y garantias de seguridad en centrales
el éctricas, subestacionesy centrosdetransformacion, y
el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension o cer-
tificado de laempresa suministradoraen el caso de que
no sea necesario el centro de transformacion.

2. Se prohibe la instalacién de lineas aéreas de alta
tensién dentro del suelo urbano. En suel o urbano indus-
trial se estara alo que sefiale la normativa sectorial.

3. Los centros de transformacion se localizarén so-
bre terrenos de propiedad privada.

4. Se procurara la integracion de los centros de
transformacion en laedificacion. Cuando esto no resul -
te posible, su exterior armonizara con el carécter y
edificacion de la zona.

2.5.4. Caracteristicas de la red.

1. La distribucion en baja tensién sera preferente-
mente 380/220 v. y €l tendido de cables debera ser
subterraneo. Tan s6lo se permitira el tendido aéreo con
caracter provisional hasta que el Ayuntamiento lo con-
sidere, no corriendo en ninglin caso a cargo de éste las
obras correspondientes. No obstante, sin perjuiciodelo
anterior, podra autorizarse el tendido aéreo cuando
concurran especial escircunstanciasdeexcepcionalidad
que deberan quedar plenamente justificadas.

2. Cuando sean subterraneas, |os conductores debe-
rén instalarse en el interior de conductos enterrados a
una profundidad minima de 0,60 m., estableciéndose
registros suficientesy convenientemente dispuestos de
modo que la sustitucién, reposicion o ampliacion delos
conductores pueda efectuarse facilmente. Se colocaran
arquetas de registro en todos los cruces.

3. Loscentrosdetransformacion y redes de distribu-
cion tienen el caracter de sistemas generales debiendo
preverse, por el planeamiento, las reservas de suelo
publico necesarias.

2.5.5. Normativa aplicable.

El célculo y ejecucion de la red se gjustara a lo
previsto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Ten-
sion e instrucciones complementarias que lo desarro-
[lan.

2.6. Alumbrado exterior.

2.6.1. Condiciones estéticas.

Debera tenerse en cuenta el que los puntos de luz
contribuyan alaambientaciény ornato del lugar, armo-
nizando con el caracter de la zona, ya que su estética
tendra en lamayor parte de los casos tantaimportancia
como sus caracteristicas luminotécnicas. Tendra fun-
cion de elemento caracterizador del espacio urbano,
tanto de dia como de noche.

2.6.2. Nivel medio de iluminacion.

En el célculo del alumbrado se considerardn los
siguientes valores orientativos del nivel medio de ilu-
minacion y factor de uniformidad a adoptar segun el
tipo de espacio urbano:

Tipo de espacio [luminacion Factor de
urbano media (Iux) uniformidad
Travesia 22 0,30
Calle de trafico rodado 12 0,25
Calle preferentemente

peatonal 10 0,20
Plazas 12 0,25
Paseos 15 0,25
Parques 10 0,25

En cualquier caso se debe alcanzar un nivel de
iluminacion tal que garantice la seguridad vial y ciuda-
dana, asi como la orientacion.

2.6.3. Sustentacion.

1. Seraobligatorio el uso de baculos o postes en las
zonas que cuenten con acerado de ancho superior a2,00
metros y donde la anchura de la via o demande, asi
como en los casos de paseos, plazasy parques.

2. Se prohiben las columnas en calles estrechas,
empleandose en estos casos faroles de disefio clasico
sobre palomillas sujetas a fachadas.

3. Se permite la utilizacion de brazos murales en
calles, preferentemente en laestrechas. Estacol ocacion
deberatener en cuentael potencial obstacul o que supo-
nen los cuerpos volados sobre fachada. Pese a €ello las
luminarias han de quedar perfectamente alineadas. Su
ubicacion se realizar& minimizando la intrusién lumi-
nosa en las viviendas.

2.6.4. Luminariasy lamparas.

1. Igualmente se recomienda que la disposicién de
las luminarias sea bilateral, al tresbolillo o pareadas.

Debiendo colocarse a tresbolillo cuando la anchura
delacalzadaseaigual oinferior al doble de laanchura
del punto de luz, y pareada en |los demas casos. Como
valores minimos recomendados de la relacion entre la
alturadel punto deluzy laanchurade calzadase dan los
siguientes:
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Valor Valor
Disposicion minimo recomendado
Bilateral al tresbolillo 1/2 2/3
Bilateral pareadas 1/3 1/2

En calles abiertas, propias de periferias urbanas, se
recomienda la disposicion unilateral, que facilita una
mejor orientacién visual, buscando un cierto efecto
pantalla con esta disposicién, para contribuir al cierre
visual de la zona o poligono.

2. Como relacion aconsejable entre |a separacién de
los puntos de luz y su altura, en funcién de lailumina-
cién media que se pretenda conseguir, se dan los si-
guientes valores:

[luminacién media Relacion

(Lux) separacion/altura
De2a7 De4 a5
De7al5 De3,5a4
De15a30 De2a3,5

3. Laalturade montaje delasluminariasno superara
la altura media de cornisa de la edificaci6n adyacente,
recomendandose no superar alturas de cinco o seis
metros en las calles estrechas.

4. Lasluminarias serén de distribucién asimétricay
cerradas, por sumayor durabilidad y eficacialuminosa.
Su disefio y tamario se adecuaraalaalturade montajey
al caracter del espacio ailuminar.

5. Las farolas de baculo seran preferentemente de
disefio cléasico, en hierro fundido.

6. Laslamparas podréan ser de vapor de mercurio alta
presion, color corregido o de halogenuros metélicos
(estos ultimos se recomiendan para resaltar entornos,
edificios y obras publicas de interés).

2.6.5. Caracteristicas de la red.

1. Lared podra ser subterrdnea o sobre fachada: En
el primer caso | os conductores se situaradn aunaprofun-
didad minimade 0,40 metrosbajo las aceras, embutidos
en canalizaciéon de PVC rigido, y su seccidn no sera
inferior a6 mm?. En el segundo caso secuidaraespecial -
mente el trazado de lainstalacion que debera ser extre-
madamenterespetuosacon lasedificacionesalasque se
adose. L aseccién minimadelosconductoresserade 2,5
mm?2,

2. Los centros de mando estaran dotados de
accionamiento automatico. Seprocurarasu inclusiénen
la edificacion aledafia o en el propio centro transfor-
mador.

3. Sevalorara, con objeto de reducir €l consumo, la
inclusién de reductor de potencia alternativamente a
circuitos de media noche.

4. Como norma general se evitara la utilizacion
reiterada de disefios propios del alumbrado de carrete-
rasy ciudades, recomendandose model os que, sin mer-
ma de su funcionalidad, se integren mejor en el medio
ambiente urbano.

2.6.6. Normativa aplicable.

1. Para el dimensionado de la red asi como en la
€ ecucion de la misma se utilizaran los criterios de la
NTE/IEE, Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién
e Instrucciones Técnicas Complementarias.

2. El correspondiente proyecto, redactado por técni-
co competente, podrautilizar distintoscriteriossiempre
gue se justifiguen adecuadamente.

2.6.7. Prevision de centros de transformacion.

Si lainstalacion tiene una prevision de cargas supe-
rior a30 KV A de potenciainstalada, se debera cumplir
con todoslos requisitos en el Reglamento Electrotécni-
co para Alta Tension.

2.7. Redes de tel efonia, comunicaciones por cabley
distribucion de gas.

2.7.1. Condiciones generales.

—Todas | asinstal aciones serdn subterraneasy discu-
rrirdn bajo las aceras y no bajo la calzada (siempre que
la anchura de |la acera lo permita).

—Todas las acometidas o enganches a |os servicios
anteriores deberan contar con la conformidad previade
la compafiia suministradora del servicio, y tendran que
cumplir con las especificaciones de la misma y con la
normativa vigente en cada caso.

—Las operaciones en las distintas redes (implanta-
ci6n, acometidas, instal aciones particulares, etc.) debe-
rén ser realizadas por |a compariia suministradora o por
cualquier entidad técnicaque cuente con laautori zacion
pertinente en cada caso (segUn las especificaciones de
las Consegjeriasde Industriay de Cienciay Tecnologia).

—Cualquier proyecto para la implantacion de estas
redes debera incorporar €l preceptivo Estudio de Eva-
luacion de Impacto Ambiental.

2.7.2. Red de distribucién y dispersion de telefonia.

Se deben establecer registros suficientes y conve-
nientemente dispuestos de modo que la sustitucién,
reposicion o ampliacion delos conductores pueda efec-
tuarse fécilmente.

1. Acera de 2 metros o mayor:

—Lacanalizacion ira enterrada a un minimo de 0,60
metros por debajo de la cota de la acera.

—Laanchuralibre necesaria parala excavacion sera
de 0,20 m.

—Las caracteristicas de la canalizacién cumpliran
con las especificaciones de la compafiia suministradora
del servicio, y se adaptaran ala normativa vigente que
le sea de aplicacion.

2. Acera de menos de 2 metros:

—La canalizacion ira enterrada a un minimo de 1 m
por debajo de la cotade |a calzada.

—Laanchuralibre necesaria parala excavacion sera
de 0,40 m.

—Laseparacién entrelaexcavaciony el bordillo sera
de 1,50 metros, salvo gue no existan otras canalizacio-
nes mas proximas al mismo, en cuyo caso se podra
reducir esta distanciaen 0,5 m.

—Las caracteristicas de la canalizacién cumpliran
con las especificaciones de la compafiia suministradora
del servicio, y se adaptaran ala normativa vigente que
le sea de aplicacion.

2.7.3. Red de comunicaciones por cable

Se deben establecer registros suficientes y conve-
nientemente dispuestos de modo que la sustitucién,
reposicion o ampliacion delos conductores pueda efec-
tuarse fécilmente.

1. Acera de 2 metros o mayor:
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—Lacanalizacion ird enterrada a un minimo de 1,00
metro por debajo de la cota de |a calzada.

—Laanchuralibre necesaria parala excavacion sera
de 0,40 m.

—Laseparacion entrelaexcavaciony el bordillo sera
de 1,00 m.

—Las caracteristicas de la canalizacién cumpliran
con las especificaciones de lacompafiia suministradora
del servicio, y se adaptaran ala normativa vigente que
le sea de aplicacion.

2. Acera de menos de 2 metros:

—Lacanalizacion ird enterrada a un minimo de 1,00
metro por debajo de la cota de |a calzada.

—Laanchuralibre necesaria parala excavacion sera
de 0,20 m.

—Laseparacion entrelaexcavaciony el bordillo sera
de 1,90 metros, salvo que ho existan otras canalizacio-
nes mas préoximas al mismo, en cuyo caso se podra
reducir esta distancia hasta 1,00 m de distancia del
bordillo.

—Las caracteristicas de la canalizacién cumpliran
con las especificaciones de lacompafiia suministradora
del servicio, y se adaptaran ala normativa vigente que
le sea de aplicacion.

2.7.4. Red de distribucién de gas.

1. Acera de 2 metros o mayor:

—Lacanalizacion ird enterrada a un minimo de 0,60
m por debajo de |a cota de |a acera.

—Laanchuralibre necesaria parala excavacion sera
de 0,45 m.

—Los bordes de la excavacion se situaran a 1,05
metros de lafachaday a 1,50 metros del bordillo de la
acera.

—Las caracteristicas de la canalizacién cumpliran
con las especificaciones de lacompafiia suministradora
del servicio, y se adaptaran ala normativa vigente que
le sea de aplicacion.

2. Acera de menos de 2 metros:

—Lacanalizacién ird enterrada a un minimo de 1 m
por debajo de la cota de |a calzada.

—Laanchuralibre necesaria parala excavacion sera
de 0,50 m.

—Laseparacién entrelaexcavaciony el bordillo sera
de 1,00 m, parano afectar alafranjadonde se ubican los
sumideros de rigola (recogida de aguas pluviales).

—Las caracteristicas de la canalizacién cumpliran
con las especificaciones de lacompafiia suministradora
del servicio, y se adaptaran ala normativa vigente que
le sea de aplicacion.

2.8. Pavimentacion, jardineriay mobiliario urbano.

2.8.1. Condiciones generales.

Ademas de transmitir al terreno las presiones debi-
dasal tréfico y de proporcionar aéste unasuperficie de
rodadura adecuada, la eleccion y disefio del pavimento
tendra en cuenta el caracter del entorno, sus coloresy
texturas, asi como la funcién de la calle dentro de la
trama urbana. L os pavimentos seran de alguno de estos
tipos:

—Adoquinado de piedra.

—Enlosado de piedra.

—Enmorrillado de cantos rodados sobre solera.

—L adrillo macizo a sardinel.

—En vias de circulacion rodada: hormigon tratado, o
mezcla bituminosa asféltica en caliente sobre base de
zahorras y una sub-base drenante.

—Baldosa hidréulica antideslizante.

—Tierra.

—Cualquiera de las combinaciones con las solucio-
nes anteriores.

2.8.2. Parques.

1. Seconsideran como parques|os espacioslibresde
uso publico de gran superficie con predominio de arbo-
lesy jardineria.

2. Como criterio general se procurara mantener la
topografia actual, evitando movimientos innecesarios
de tierra. No obstante, podran admitirse otras solucio-
nes, debidamente justificadas.

3. El trazado serealizaraconrespeto alasalineaciones
fijadasen este Plan o enlosinstrumentosde planeamiento
gue lo desarrollen.

4. La pavimentacion debera ser preferentemente
terriza pudiendo incluirse zonas con pavimento de pie-
dra, hormigon prefabricado o lavado o baldosa hidrau-
lica antideslizante.

5. Laszonasterrizas, parajuegosdenifioso practicas
deportivas, estaran perfectamente acotadas y delimita-
das. Contaran con €l drenaje adecuado y su superficie
serd saneaday tratada con arena de migay otros aridos
de préstamo.

6. Lajardineria, y fundamentalmentelasalineaciones
de arboles marcando los itinerarios peatonales, seran
los principal es conformadores de su estructurainterna.

2.8.3. Paseos.

Se consideran como paseos|osespacioslibresdeuso
publico de caracter lineal y uso peatonal.

Se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) Predominio de la pavimentacion dura de caracter
peatonal: piedra, hormigon prefabricado o lavado, o
bal dosa hidraulica antideslizante. En su defecto o com-
binado con ésta se admite la pavimentacion terriza.

b) Lajardineria se basaraen alineaciones de arboles
Yy, en su caso, pequefios parterres longitudinales en las
lindes de separacion con el tréfico rodado.

c) El disefio detodo €l itinerario seratal que permita
Su reconocimiento y seguimiento. Se cuidara especial-
mente la pavimentacion e iluminacion.

2.8.4. Plazas.

1. Tendran esta consideracion los espacios libres de
uso publico en el cruce de dos 0 mas calles.

2. Se aplicara en las mismas | os siguientes criterios:

a) Predominio de pavimentacién dura de caracter
peatonal, empedrado, hormigoén prefabricado o lavado
o0 baldosa hidréulica antideslizante. Cuando no se dis-
tingamediante bordilloslazonadetréfico delazonade
peatones se ird a una pavimentacion que aunque resista
bien las cargas del tréfico no invite a la velocidad:
adoquinado, empedrado, mixto, etc.

b) Lajardineriase basaraen disposicionesdearboles
y parterres de separacion con las zonas de tréfico
rodado.

¢) El mobiliario urbano al igual gque en parques y
paseos estara compuesto de bancos, pérgolas, farolas,
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papel eras, fuentes, esculturas, kioscosde muisica, etc. y
elementos focales que determinen la composicion.

2.8.5. Tramos urbanos de carreteras.

1. Se entiende por tramos urbanos de carreteras la
calle que atraviesa o bordea un ntcleo de poblaci6n con
un tréfico de carécter interurbano.

2. Lostramosurbanosde carreteras se ajustardnalas
siguientes caracteristicas:

a) Deben contar con una anchura minimade calzada
de 9 metros y aceras de 3 m.

b) En el caso que los tramos urbanos de carreteras
tengan al mismo tiempo caracter de calle principal, la
pavimentacion, aln resistiendo bien las cargas del tra-
fico, no deben invitar alavelocidad.

¢) Bordillos de piedra u hormigon y acerados de
piedra, hormigén prefabricado o lavado o baldosa hi-
draulica antideslizante.

d) La jardineria se limitara, en su caso, a las
alineaciones de érboles, paralelos alacalzaday peque-
fios parterres ajardinados.

e) La pendiente longitudinal nunca seré inferior al
0,5%, y la pendiente transversal de calzaday aceras no
sera menor del 2%.

f) Las calzadas con anchurasuperior a4,00 metrosse
resolveradn con bombeo del 2% a ambos lados.

2.8.6. Calles de tréfico rodado.

1. Salvo en zonas consolidadas deben contar con un
ancho minimo de 6,50 metros distribuidos en 3,50
metros de calzadas y dos aceras de 1,50 metros. En el
caso de ser doble direccion el ancho minimo serdde9m
con 6,00 metros de calzada y dos aceras de 1,50 m.
Cuando existan aparcamientos €l espacio para vehicu-
los sera de 2,50 x 4,50 m.

2. Lapavimentacién no debeinvitar alavelocidad y
debe responder a las caracteristicas tipoldgicas y am-
bientales del lugar.

3. Lajardineria podraser igual que en lastravesias,
siempre que el ancho de las aceras |o permita.

4. Lapendientelongitudinal delas callesnuncasera
inferior a 0,5%, y |la pendiente transversal de calzadas
y aceras no sera menor del 2 %.

5. En calzadas de ancho menor de 4,00 metros se
realizarabombeo o pendiente (> 2%) aun sélolado para
la evacuacion de aguas.

6. Lascal zadas con anchurasuperior a4,00 metrosse
resolveradn con bombeo del 2% a ambos lados.

2.8.7. Calle preferentemente peatonal.

1. En calles de anchurainferior a 6 metros deberén
suprimirse los acerados conduciendo la escorrentia al
centro de la calle y gjecutando una pavimentacién con
caracter preferentemente peatonal aungue resista car-
gas de tréfico.

2. Deberan evitarse las calles con pavimentacion
absolutamente peatonal que imposibilite lacirculaciéon
rodada, con excepcién de las que deban escalonarse
debido alafuerte pendiente.

3. Lapendiente longitudinal delas callesnuncasera
inferior al 0,5%, y la pendiente transversal no sera
menor del 1% ni mayor del 2%.

2.8.8. Zona del conjunto histdrico.

1. Seestudiaracadapavimentaci6n paraque armoni-

ce con el conjunto, proponiéndose empedrado, adoqui-
nado o piedra natural, si ello fuera posible.

2.8.9. Elementos singulares.

L oselementossingul aresdepavimentacion, jardine-
riao mobiliario urbano, como por ejemplo empedrados,
arboles de gran porte, rétulos, numeracion de calles,
etc., deberan ser respetados, debiendo, los de nueva
implantacion, seguir un criterio de disefio acorde con lo
existente.

2.9. Eliminacion de barreras arquitectonicas. Acce-
sibilidad.

L os proyectos de urbanizacion se disefiaran de ma-
nerague se permitael acceso atodas|as personas (sean
discapacitados o no), con las condiciones establecidas
en:

—Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y
EliminaciondeBarreras Arquitectdnicasen Castilla-La
Mancha.

—Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, de la Conse-
jeriade Bienestar Social delaJuntade Comunidadesde
Castilla-La Mancha por el que se aprueba el cédigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

—Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo por el quese
arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los
edificios.

A tal efecto, deberan cumplirselas siguientes condi-
ciones:

—Deberan suprimirse delasacerastodos | os obstacu-
los que entorpezcan el paso.

—En pasos de peatones se cumpliran las siguientes
condiciones:

* Colocacion de bordillos rebajados.

*No se situaran el ementos que supongan un obstacu-
lo de cualquier tipo.

* Deberéan situarse estratégicamente, de manera que
permitan el acceso atodos los lugares.

—Ademas de en los pasos de peatones, se colocaran
bordillos rebajados en los tramos de acera que den
acceso a un parque o cualquier tipo de servicio publico
0 equipamiento cotidiano (Ayuntamiento, Iglesia, su-
permercados, buzones, farmacias, aparcamientos, etc.),
asi como en todas las esquinas de la via publica.

—Se colocaran bolardos en todos los rebajes de ace-
ras, paraevitar que resulte obstaculizado el paso por el
estacionamiento de vehiculos.

—Sera obligatoria la colocaci6n de rampas en todos
los lugares publicos que presenten un desnivel en su
acceso que sea superior a la altura de los bordillos de
acera. Las rampas se situaran en lugares que no entor-
pezcan el transito, y cumplirén con las siguientes con-
diciones:

*La anchura sera superior a 1,20 m.

*Lalongitud de cadatramo de rampa serainferior a
6 m.

* Seran preferentemente rectas.

* Su pendiente no seré superior al 7%.

2.10. Sefializacion vial.

Como norma general las sefiales y materiales em-
pleados en sefializaci 6n deberan cumplir las siguientes
condiciones:

—L apinturaempleadadeberaser reflectante entodos
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los casos, y cumplir con la normativa de sefializacién
vigente.

—Se emplearan sefiales normalizadas, que deberan
estar suficientemente ancladas para garantizar su esta-
bilidad.

—L assefialesy loscorrespondientes posteso elemen-
tos de sujecion deberan ser de aluminio.

—L as sefiales se colocaran donde no estorben y pue-

dan verse con claridad. No deben colocarse en lugares
gue sean susceptibles de un posible cruce de peatones,
para no obstruir el paso de |os mismos.

Lo que se hace publico en cumplimiento de |o esta-
blecido en el articulo 42-2 delaLOTAU.

Chinchilla a 14 de septiembre de 2004.—E| Alcalde,
Vicente Martinez Correoso.

024.262¢
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