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Sector 2
Titulo preliminar
Disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza, objeto y dambito de apli-
cacion.

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales se
redactan de acuerdo con el Texto Refundido de laLey
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana apro-
bado por Real Decreto Legislativo 1/1992 de20dejunio
y Reglamentos que ladesarrollan. Tienen el caracter de
Normas Subsidiadas de Planeamiento de acuerdo conlo
previsto en los articulos 75y 77 a 80 del Texto Refun-
didodelaLey sobre el Régimen del Sueloy Ordenacidn
Urbana, y los articulos 91 a 97 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

Dado gue el proceso de redaccion se comenzé hace
ya cierto tiempo y que la aprobacién inicial habia
recaido yasobre estas Normas Subsidiarias con anterio-
ridad aque se promulgaralalLey 2/1998, del 4 dejunio,
sobre la Ordenacion del Territorio y de le Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha (LOTAU) se hacontinuado tramitando confor-
me a la ordenacién vigente en su momento de acuerdo
con la Disposicion Transitoria Cuarta acerca de los
planes e instrumentos en curso de aprobacion en el
momento delaentradaenvigor delacitadaley. Entodo
caso las determinaciones de estas Normas Subsidiadas
se gjustan plenamenteadichalLey enlo queserefiereal
régimen urbanistico del suelo y la actividad de ejecu-
cién tal como recoge el punto segundo de la citada
Disposicion transitoria cuarta.

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento de am-
bito municipal, tienen por objeto clasificar el suelo en
urbano, urbanizable y rastico, delimitando el ambito
territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo,
estableciendo la ordenacién del suelo urbano y
urbanizable, en su caso, fijando las normas de protec-
cion del suelo rastico.

Seran de aplicacion en latotalidad del ambito terri-
torial del término municipal.

Articulo 2. Vigencia.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento tendrén
vigenciaindefiniday entrardn en vigor al dia siguiente
de la publicacion de su aprobacién definitiva en el
Boletin Oficial de la provincia de Albacete.

Articulo 3. Revision y modificacion.

1. Laalteracién del contenido de las presentes Nor-
mas Subsidiarias Municipales podra llevarse a cabo
mediantelarevision delas mismaso lamodificacion de
alguno, o algunos, delos elementos que las constituyen.

2. Lamodificacién decualquieradeloselementosde
las presentes Normas se sujetara a las mismas disposi-
ciones enunciadas para su formulacion.

3. El Ayuntamiento podrd, en cualquier momento,
sobre la base de inadecuacion de estas Normas a la
realidad existente, iniciar los tramites para su revision,
0 hien, una vez detectada la necesidad de incorporar
nuevas determinaciones con caracter complementario,
realizar la modificacion correspondiente.

4. Se consideran como otras circunstancias para la
modificacién o revision, la aparicién de nueva legisla-

ci6n o modificacion de la vigente que aconseje adaptar
el texto normativo, o la aprobacién de un planeamiento
de rango superior que asi lo disponga o lo haga
necesario.

5. En todo caso, las Normas quedaran sin efecto
cuando se apruebe el correspondiente Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio a que afecte.

Articulo 4. Efectos.

L as presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
serén de obligado cumplimiento tanto parala Adminis-
tracion como para los particulares.

Articulo 5. Contenido.

L as presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
se componen de |os siguientes documentos:;

a. Memoria informativa.

b. Planos de informacion.

c. Memoria justificativa de la ordenacion.

d. Planos de ordenacion.

e. Normas urbanisticas.

Titulo |
Desarrollo de las normas subsidiarias
Capitulo 1
Disposiciones generales

Articulo 1.1.1. Organos actuantes.

La aplicacion de estas Normas se realizara por los
Organismos competentes para la aprobacion, gestion y
€j ecuci6n de los actos e instrumentos de Planeamiento.

Articulo 1.1.2. Instrumentos de desarrollo.

En el desarrollo de las presentes Normas Subsidia-
rias la Ley habilitalos siguientes instrumentos:

1. Instrumentos de ordenacion.

2. Instrumentos de gestion.

3. Instrumentos de gjecucion.

Capitulo 2
Instrumentos de ordenacién
Seccidn 12 Principios generales

Articulo 1.2.1. Principios generales.

El desarrollo delas determinaciones previstas en las
Normas para €l suelo urbano se realizara a través de
Planes Especiales y Estudios de Detalle.

Seccidn 22, Instrumentos de ordenacion

Articulo 1.2.2. Planes especiales.

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en las
Normas Subsidiarias de planeamiento podran formular-
se Planes Especiales, sin necesidad de la aprobacion
previadel Plan Parcial, con las siguientes finalidades:

a. Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b. Definir o proteger infraestructuras, las vias de
comunicacion, el paisaje o el medio natural.

c. Adoptar medidas para la mejor conservacion de
losinmuebles, conjuntos o jardinesdeinterés cultural o
arquitectonico.

d. Concretar el funcionamiento de las redes de
infraestructuras.

e. Vincular éreas o parcelas de suelo urbano o
urbanizable a la construccion o rehabilitacion de vi-
viendasu otros usos social es sometidosaalgiin régimen
de proteccioén oficial o publica.

2. Con las mismasfinalidades sefial adas en el nime-
ro anterior podran formularse Planes Especiales de
Reforma Interior para éreas concretas de suelo urbano,
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debiendo diferenciar los terrenos que han de quedar
sujetosal régimen de actuaciones de urbanizaciondelas
gue se sometan al régimen de actuaciones de edifi-
cacion.

3. Los Planes Especiales deberan redactarse con €l
mismo grado de detalle y contendran |as mismas deter-
minaciones que los instrumentos de planeamiento que
complementes o modifiquen.

4. Los Planes Especiales contendran |os documentos
previstos en el articulo 30 delaLOTAU y en el Regla-
mento de Planeamiento.

Articulo 1.2.3. Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle se formularan para las
areasy enlossupuestosprevistosenlosrestantes planes
municipales, debiendo comprender, como maximo la
manzana o unidad urbana equivalente completa. Ten-
drén por objetolaprevision o el reajuste, seglin proceda,
de:

a. Las alineacionesy las rasantes.

b. La ordenacion de volumenes de acuerdo con las
especificaciones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los
Planes Parciales.

2. Los estudios de detalle no podran alterar la califi-
cacion del suelo ni aumentar su aprovechamiento urba-
nistico, ni incumplir las normas que para su redaccion
haya previsto el planeamiento aplicable.

3. Los estudios de detalle contendran los documen-
tos establecidos en el articulo 30 delaLOTAU y en el
Reglamento de Planeamiento.

Seccion 32 Tramitacion y aprobacion de los planes

Articulo 1.2.4. Elaboracién de Planes Especiales y
estudios de detalle.

1. Laelaboracién y tramitacion de los Planes Espe-
ciales que afecten aelementosintegrantes de la ordena-
ci6n detallada y estudios de detalle de iniciativa muni-
cipal o particular, se regiran por las reglas establecidas
en el articulo 35 delaLOTAU.

Siguientes finalidades:

Seccién 42. Innovacion de la ordenacion

Articulo 1.2.5. El régimen de la innovacién de la
ordenacion establecida por |os Planes.

1. Cualquier innovacion de las determinaciones de
los Planes debera ser establecida por la misma clase de
plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacién de dichas determinaciones.

2. Toda innovacion de la ordenacion y demas
parametros urbanisticos estara regulada conforme alo
dispuesto en los articulos 17y 39 dela LOTAU.

Capitulo 3
Instrumentos de gestion
Seccion 12 Principios generales

Articulo 1.3.1. Funcién legitimadora del
planeamiento.

1. Para la gjecucion de las determinaciones de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano
serd suficiente que dichas Normas contengan las preci-
siones establecidas en la LOTAU, sin perjuicio de la
formulacién de los correspondientes Estudios de Deta-
Ile en el supuesto previsto en el articulo 29 de la
LOTAU.

2. Podran aprobarse Planes Especial es parala gjecu-
cion de actuaciones aisladas en suelo urbano.

3. En los sectores en que se estructura el suelo
urbanizable se actuar4 mediante los Planes Parciales
correspondientes.

Articulo 1.3.2. Requisitos generales para la €jecu-
cion.

1. Laegjecucion serealizarad siempre por unidades de
actuacion, salvo cuando se trate de la eecucion de
sistemas generales o de alguno de sus elementos.

2. Ensuelo urbano, las unidades de actuaci 6n pueden
ser discontinuas. Cuando ni siquiera de esta forma
puedan delimitarse en determinadas areas unidades de
actuaci 6n que permitan el cumplimiento conjuntodelos
deberes urbanisticos béasicos a que se refiere el nimero
anterior.

3. Ladeterminacion y delimitacion de las unidades
de actuacién, cuando no estuviere contenida en las
Normas o Planes, se ajustara al procedimiento estable-
cido en el articulo 38 del Reglamento de Gestion Urba-
nistica.

Seccion 22, Instrumentos de gestién

Articulo 1.3.3. Sistemas de gestion.

1. La gecucion de las unidades de actuacion se
realizaramediantegestién directaoindirecta, al amparo
de lo establecido en la legislacion urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha (Ley 2/
1998, de 4 de junio LOTAU)).

2. El tipo de gestiéon se delimitaraen el Plany, en su
defecto, al delimitarse la unidad de actuacion.

Articulo 1.3.4. Gestion directa.

1. La gestion directa, regulada en la Seccion 22,
articulo 116 delalLey 2/1998, de 4 dejunio (LOTAU),
prevé el desarrollo de los planes y la gjecucion de la
urbanizacion por parte de la Administracion, que podra
optar, motivadamentey alavistatanto delascaracteris-
ticasdelaunidad en la que debarealizarse la actuacion
urbanizadoracomo delasexigenciasdel interéspublico
enlaegjecucion, entrelareparcelaciony laexpropiacion.

Articulo 1.3.6. Gestion indirecta.

1. La gestion indirecta, regulada en la Seccién 32
articulos117y siguientesdelal ey 2/1998, de4 dejunio
(LOTAU), prevé el desarrollo delos planesy la gjecu-
ci6én de la urbanizacion, contemplada y definida en el
Programa de Actuacion Urbanizadora, por un agente
gestor, por adjudicacion del Ayuntamiento, y en el que
los propietarios del suelo, constituidos en Agrupacion
de Interés Urbanistico, pueden solicitar laadjudicacion
preferente.

2. La aplicacion de la gestiéon indirecta exige la
reparcel acion de todos | os terrenos comprendidos en el
unidad de actuacién, salvo que ésta sea innecesaria
conforme a lo previsto en el Reglamento de Gestiéon
Urbanistica.

Articulo 1.3.6. Expropiacion.

1. La expropiacion forzosa por razén de urbanismo
se adoptara para el cumplimiento de alguna de estas
finalidades:

a. Para la gjecucién de los sistemas generales de
alguno de suselementos, o parallevar aefecto actuacio-
nes aisladas en suelo urbano.
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b. Parala urbanizacion de poligonos o unidades de
actuacién completos, mediante la aplicacion del siste-
madelaexpropiacion paralaejecucion del Plan del que
se trate.

2.—El incumplimiento de las cargas y obligaciones
de los propietarios en los sistemas de compensacion y
cooperacién podran dar lugar a la aplicacion de la
expropiacion forzosa en los supuestos previstos en €l
Reglamento de Gestion Urbanistica y en los términos
que en el mismo se establecen.

Articulo 1.3.7. Reparcelacion.

1. Se entiende por reparcelacion la agrupacion o
integracion del conjunto de fincas comprendidas en la
unidad de gjecucién para su nueva divisién gjustada al
plan, con adjudicacion de las parcelas resultantes alos
propietarios de las primitivas, en proporcién a sus res-
pectivos derechos.

2. Lareparcelacion tiene por objeto distribuir justa-
mente |os beneficiosy cargas de la ordenacion urbanis-
tica, regularizar laconfiguracion delasfincas, situar su
aprovechamiento en zonas aptas paralaedificacién con
arregloal planeamientoy localizar sobre parcel asdeter-
minadas y en esas mismas zonas el aprovechamiento
que, en su caso, corresponda a la Administracion ac-
tuante.

3. LaLOTAU en los articulos 89 a 85 establece las
distintas situaciones para su €jecucién y el Reglamento
de Gestion Urbanistica habilita los siguientes procedi-
mientos reparcel atorios abreviados:

a. Reparcelacion voluntaria. Cuando todos los pro-
pietarios formulen propuesta de reparcel acion formali-
zada en escritura publica.

b. Reparcelacion simplemente econémica. Cuando
mas del 50% de lasuperficie de un poligono o unidad de
actuacion se halle edificado conforme a Plan, la
reparcelacion limitara sus efectos a la redistribucién
material de |os terrenos restantes y a la determinacién
delasindemnizaciones sustitutorias que procedan entre
los afectados.

c. Normalizacién de fincas. Se aplicara este proce-
dimiento siempre que no seanecesarialaredistribucion
de los beneficios y cargas de la ordenacion entre los
propietarios afectados, pero sea preciso regularizar la
configuracion fisica de las fincas para adaptarla a las
exigencias del planeamiento.

d. Reparcelacion forzosa. Cuando el municipio la
imponga por ser necesaria para la ejecuciéon del
planeamiento.

Capitulo 4
I nstrumentos de €jecucion
Seccion 12 Principios generales

Articulo 1.4.1. Tipos de instrumentos.

1. La gjecucion de las determinaciones que el Plan
preveaen cuanto serefiere alaurbanizacion, sellevara
a efecto mediante:

a. Actuaciones urbanizadora.

b. Actuaciones edificatorias.

c. Obras publicas ordinarias.

d. Programas de actuacion urbanizadora.

e. Proyectos de urbanizacion.

Seccion 22, Instrumentos de ejecucion

Articulo 1.4.2. Actuaciones urbanizadoras.

1. Son actuaciones urbanizadoras |as que supongan
larealizacion material de obras publicas paralaurbani-
zacién conjunta de dos o més parcelas, desarrollada de
unasolavez o por fases conformeaunaunicaprogra-
macion.

Estas actuaciones se regularan por o establecido en
el articulo 99 delaLOTAU.

Articulo 1.4.3. Actuaciones edificatorias.

1. Son actuaciones edificatorias las que tienen por
objeto un Unico solar o una solaparcelaparasu edifica-
ci6én con previao simultanearealizacién delasobrasde
urbani zacion.

Estas actuaciones se regularan por o establecido en
el articulo 102 delaLOTAU.

Articulo 1.4.4. Obras publicas ordinarias.

1. Las abras de urbanizacién podran realizarse me-
diante la gjecuciédn directa por la Administracion, en
virtud alo establecido en los articulos 100 y 129 de la
LOTAU.

Articulo 1.4.5. Programas de actuacién urbanizadora.

1. Los Programas de A ctuaci6n Urbanizadora deter-
minan y organizan la actividad de ejecucion, fijando la
forma de gestion de ésta.

2. Los Programas de A ctuacion Urbanizadora debe-
rén abarcar unao varias unidades de actuaci 6n comple-
tasy sedesarrollaran segun o establecido en los articu-
los 110 a125delaLOTAU.

Articulo 1.4.6. Proyectos de urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de
obra cuya finalidad es llevar a la practica, en suelo
urbano, las determinaciones correspondientes de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento y, en suelo
urbanizable, larealizacién material delaspropiasdelos
Planes Parciales.

También podran redactarse Proyectos de Urbaniza-
cién para la ejecucion de los Planes Especiales de
Reforma interior.

2. Los Proyectos de Urbanizacién constituiran, en
todo caso, instrumentos para el desarrollo de todas las
determinacionesqueel Plan preveaen cuanto aobrasde
urbanizacion se refiere.

2. Los Proyectos de Urbanizacién se regiran por lo
establecido en el articulo 111 delaLOTAU.

Titulo 11
Normas de régimen juridico
Capitulo 1
Régimen urbanistico del suelo
Seccion 12 Principios generales

Articulo 2.1.1. Ejercicio del derecho de propiedad.

Las facultades de derecho de la propiedad se ejerce-
rén dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en la Ley 2/1998, de 4 de junio
(LOTAU) de Castilla-La Mancha, o en virtud de la
misma, por las presentes Normas Subsidiarias del
Planeamiento, con arreglo alaclasificacién urbanistica
de los predios.

Seccién 22 Clasificacion del suelo

Articulo 2.1.2. Tipos de suelo.

El territorio del municipio, afecto por las presentes
Normas Subsidiarias, se clasifica en todos o alguno de
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los siguientes tipos. suelo urbano, suelo urbanizable
(antes apto para urbanizar), y suelo rustico ante no
urbanizable).

Articulo 2.1.3. Suelo urbano.

De acuerdo con el articulo 45 de la LOTAU, se
clasifica como suelo urbano:

a. Losterrenos alos que el planeamiento incluye en
esa clase por contar con acceso rodado, abastecimiento
de agua evacuacion de aguas y suministro de energia
el éctrica, o por estar comprendidos en éreas consolida-
das por laedificacion al menos en dosterceras partesde
su superficie.

b. Los que en gjecucion del Plan Ileguen a disponer
de los mismos elementos de urbanizacion a que se
refiere el parrafo anterior.

Se clasificaran como suelo urbano no consolidado
|losterrenos clasificados como suel o urbano pero que no
comprendan todos |os servicios e infraestructuras pre-
vistospor el planeamiento urbanistico, o aguellosqueel
planeamiento les atribuye un aprovechamiento superior
al existente.

Articulo 2.1.4. Suelo urbanizable.

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos a los
gue las presentes Normas declaran aptos, en principio,
para ser urbanizados. En principio, en las presentes
Normas se clasifican dos sectores diferenciados para
gue en el futuro, se desarrollen tras seguir los tramites
oportunos que preveén las presentes Normas.

Articulo 2.1.5. Suelo rustico.

Constituyen el suelo rastico:

a. Losterrenos alos que el planeamiento no incluye
en alguno de los tipos de suelo a que se refieren los
articulos anteriores.

b. Los espacios que las Normas determinen para
otorgarles una especial proteccion, alos efectos de la
Ley del Sueloy delaLOTAU, en razdn de su excepcio-
nal valor agricola, forestal o ganadero, delasposibilida-
des de explotacién de sus recursos naturales, de sus
valores paisgjisticos o culturales o paraladefensadela
fauna, laflora o el equilibrio ecolégico.

Capitulo 2
Derechos, obligaciones y cargas de |os propietarios
Seccién 12 Contenido urbanistico de la propiedad del
suelo

Articulo 2.2.1 Normas generales.

1. Laaprobacion del planeamiento preciso segun la
clase de suelo de que setrate, determinael deber de los
propietarios afectados de incorporarse al proceso urba-
nizador y al edificatorio, en las condiciones y plazos
previstos en el planeamiento o legislacién urbanistica,
conforme alo establecido enlaLey (articulo 19L.S. y
articulo 49 de laLOTAU).

2. Deberes legales del derecho de propiedad del
suelo (articulo 51 de la LOTAU):

A. Con carécter general:

1. Destinar €l suelo el suelo al uso previsto por la
ordenacion territorial y urbanistica.

2. Conservar y mantener el suelo y en su caso, la
masa vegetal.

3. Redlizar lasplantacionesy | ostrabajos de defensa
del suelo y su vegetaciéon para mantener el equilibrio
ecoldgico.

4. Respetar las limitaciones que deriven de la
colindancia con bienes que tengan la condicién de
dominio publico natural.

5. Cumplir conlosplanesy programas conformeala
legislacion administrativa reguladora.

6. Permitir larealizacion por la Administracién PU-
blica competente de |os trabaj os necesarios para preve-
nir la erosion.

B. Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de
suelo apto para urbanizar o urbanizable y urbano.

1. Solicitar y obtener las autorizaciones administra-
tivas preceptivasy, en todo caso, lalicencia municipal
con caracter previo a cualquier acto de transformacion
0 uso del suelo.

2. Realizar la edificacién en las condiciones fijadas
por la ordenacion urbanistica.

3. Conservar y, en su caso rehabilitar la edificacion
afin de que ésta mantenga en todo momento las condi-
ciones requeridas.

4. Ceder obligatoriay gratuitamenteala Administra-
cién Municipal los terrenos destinados por la ordena-
ci6n urbanistica a dotaciones puablicas.

5. Ceder obligatoriay gratuitamenteala Administra-
cién Municipal los terrenos en que se localice el
aprovechamiento urbanistico que le corresponda le-
galmente.

6. Costear y, en caso, €jecutar la urbanizacion pre-
vista por el planeamiento.

7. Proceder, en su caso, a la distribucién equitativa
de beneficios y cargas derivados del planeamiento.

El cumplimiento de estos deberes es condicion del
legitimo gjercicio de los derechos determinados a con-
tinuaciéon. La gradual adquisicion de las facultades
urbanisticas que se definen y regulan en la seccién 22,
capitulo 11, titulo | de la Ley del Suelo (articulo 20
L.S).

3. Derechoslegalesdelapropiedad del suelo (articu-
lo 50 delaLOTAU):

A. Con caréacter general:

1. El uso y disfrute y la explotacion normales de la
finca atenor de su situacion, caracteristicas objetivasy
destino, conforme a lalegislacién aplicable.

B. Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al
suelo no urbanizable o rustico, los derechos anteriores
comprenden:

La realizacion de actos no constructivos precisos
para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estan efectiva-
mente destinados.

2. Conlaexcepcion delosadscritosalacategoriade
suelo rustico de proteccion ambiental, larealizacion de
obrasy construccionesy el desarrollo de usosy activi-
dades que se legitimen por la ordenacion territorial y
urbanistica en los términos previstos en la Ley.

C. Cuando se trate de terrenos clasificados como
suelo apto para urbanizar o urbanizable, los derechos
previstos comprenden |os siguientes:

1. Competir enlaadjudicacion delaurbanizacion en
régimen de gestién indirectade acuerdo con el procedi-
miento previsto en laLey.

2. Participar en la unién forzosa con los restantes
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propietarios afectados, en la gestiéon indirecta de la
actuacion en las condiciones libremente acordadas con
el adjudicatario de la misma.

3. Ceder voluntariamente por su valor o percibir, en
el caso de no participar en la gjecucién de la urbaniza-
cion, el correspondiente justiprecio.

D. Cuando se trate de terrenos clasificados como
suel o urbano, gue no cuenten con la urbanizacion nece-
saria, o éstadeba ser reformada, |os derechos anteriores
incluyen el derecho a €jecutar las obras de urbanizacién
precisas.

E. Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al
suelo urbano, y tengan, ademas, la condicion de solar,
los derechos anteriores incluyen el de materializar,
mediante |a edificacion, el aprovechamiento urbanisti-
co atribuido al suelo correspondiente.

L os derechos anteriores sélo alcanzan hasta donde
[legue €l interés efectivo del propietario, y tiene como
limites, en todo caso, el contenido legitimo de los
derechos de terceros y las prescripciones
medioambiental es que tengan por objeto la proteccién
del suelo, el agua, el aire, lafloray lafauna, asi comolas
de proteccién delos espaciosnaturalesy del patrimonio
historico.

Articulo 2.2.2. Cesiones en suelo urbano. Aprove-
chamiento susceptible de apropiacion.

1. Las cesiones obligatorias y gratuitas en suelo
urbano se haran en favor del municipioy consistiran en
la total superficie de terrenos destinados a viales, par-
ques, jardines publicosy equipamientosal serviciodela
unidad de gjecucidn correspondiente, segun las locali-
zaciones o emplazamientos sefialado en las Normas.

2. El reparto equitativo de las cargas que deriven de
la aplicacion de este articulo se efectuaran a través de
las reparcelaciones que procedan, conforme a lo esta-
blecido en los articulos 89 y ss. dela LOTAU.

3. En suelo urbano consolidado, en aplicacion del
articulo 69 delaLOTAU, al no aplicarse las disposicio-
nes sobre arcas de reparto y aprovechamiento tipo, el
aprovechamiento susceptible de apropiacion sera el
100% del permitido por el planeamiento, mientras que
en el suelo urbano no consolidado y en el suelo
urbanizabl e, este aprovechamiento susceptible de apro-
piacion sera el 90% del establecido en el planeamiento
que lo desarrolle.

Seccién 22 Costesy conservacion delaurbanizacion

Articulo 2.2.3. Sufragio de los costes de urbani-
zacion.

1. Los propietarios de terrenos afectados por una
actuacién urbanizadora estaran obligados asufragar los
costes de la urbanizacion en proporcion ala superficie
de sus respectivos terrenos.

2. El importe de las obras de urbanizacién a que se
refiere el punto anterior, comprendera los siguientes
conceptos:

a. Obras de vialidad, incluyéndose en €llas las de
explanacion, afirmado y pavimentacién de calzadas,
construcciony encintado deacerasy canalizacionesque
deban construirse en el subsuelo de la via publica.

b. Obras de saneamiento, que comprenden colecto-
res generales y parciales, acometidas, sumideros y

atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras
en la proporcién gque afecte ala unidad de actuacion o
poligono.

c. Suministro deagua, en el queseincluiranlasobras
de captacién cuando fueren necesarias, distribucién
domiciliariadeaguapotable, deriegoy hidrantescontra
incendios.

d. Suministro de energiael éctrica, incluidas conduc-
cién vy distribucién y alumbrado publico.

e. Jardineria'y arbolado en parques, jardines y via
publica.

3. Los particulares af ectados por obras de urbaniza-
ci6n en una unidad de actuacién podran reintegrarse de
los gastos de instal acién de | as redes de abasteci miento
de agua y energia eléctrica, con cargo a las empresas
concesionarias, enlaparteque, segiinlareglamentacion
de tales servicios, no tenga que correr a cargo de los
usuarios.

4. Correrdn igualmente a cargo de los titulares de
terrenos, y en la proporcién sefialada en el punto 1 de
este articul o, lasindemnizaciones debidas alos propie-
tarios y arrendatarios de edificios y construcciones de
cualquier tipo que hayan de derribarse parala correcta
ejecucion del Planeamiento, asi como las
indemnizaciones derivadas de |a destruccién de planta-
ciones, obras e instalaciones incompatibles con el
Planeamiento que se gjecute.

5. También sera de cuenta de los adjudicatarios de
terrenos comprendidos en la unidad de gjecucién co-
rrespondiente el coste deredacciény tramitacion delos
Planes Parciales, en su caso, y de los Proyectos de
Urbanizacién, y el importe total de los gastos de
reparcelacion o de compensacion.

6. Los propietarios de suelo situado en zonas aptas
para urbanizar segin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento deberan abonar los costes de urbaniza-
cién sefialados en este articulo y los de gjecucién o
suplemento de las obras exteriores sobre las que se
apoye cada actuacion individualizada, en la forma y
cuantia establecida al aprobar cada Plan Parcial.

Articulo 2.2.4. Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de las obras de urbanizacion y el
mantenimiento de |las dotaciones e instalaciones de los
servicios publicos seran de cargo de la Administracion
actuante, una vez que se haya efectuado la cesion de
aquellas.

Seccion 32 Desarrollo de la gjecucién

Articulo 2.2.5. Organizacion temporal de la €jecu-
ci6én del planeamiento.

Los planes urbanisticos determinaran la secuencia
I6gica de su desarrollo, mediante o establecido en el
articulo 103 delaLOTAU, considerando en su defecto
los definidos por |a figura urbanistica de mayor rango.

El incumplimiento de los plazos maximos para edi-
ficar o rehabilitar establecidos, podra dar lugar a la
expropiacion o alaejecucion forzosa por sustitucion de
acuerdo con el procedimiento establecidoenlaLOTAU.

Capitulo 3
Intervencion en la edificacion y uso del suelo
Secciédn 12 Licencias urbanisticas
Articulo 2.3.1. Actos sujetos.
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Sin perjuicio delo que puedan disponer las distintas
legislaciones sectoriales en cuanto a la obtencién de
autorizaciones, permisos o concesiones paralarealiza-
ci6n de actividades, estaran sujetos a la obtencién pre-
via de licencia urbanistica los siguientes actos:

1. Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de
divisién defincas o predios en cualquier clase de suelo,
no incluidas en proyectos de reparcel acion.

2. Las obras de construccion de edificaciones e
instalaciones de todas clases, de nueva planta.

3. Las obras de ampliacién de edificios e instalacio-
nes de todas clases existentes.

4. Las de madificacion o reforma que afecten a la
estructura o el aspecto exterior de los edificios e insta-
laciones de todas clases existentes.

5. Las que modifiquen la disposicién interior de las
edificaciones, cualquiera que sea su Uso.

6. Las obras y usos que hayan de realizarse con
caracter provisional.

7. Lademolicién delas construcciones, salvo en los
casos declarados de ruina inminente.

8. La modificacion del uso de las construcciones,
edificaciones e instal aciones.

9. Losmovimientosdetierra, talescomo desmontes,
explanacion, excavacion y terraplenado.

10. La extraccion de éridos y la explotaciéon de
canteras.

11. La acumulacion de vertidos y el depdsito de
material es ajenos alas caracteristicas propias del paisa-
je natural que contribuyan al deterioro o degradacién
del mismo.

12. El cerramiento de fincas, murosy vallados.

13. La apertura de caminos, asi como su modifica-
ci6én o pavimentacion.

14. Laubicacion de casas prefabricadas e instal acio-
nes similares, provisionales o permanentes.

15. Lainstalacién de invernaderos.

16. Lacolocacion de cartelesde propagandavisibles
desde la via publica.

17. Las instalaciones que afecten al subsuelo.

18. Lainstal acién detendidos el éctricos, tel ef dnicos
uotrossimilaresy lacolocacién de antenasde cualquier
clase.

19. La construccion de presas, balsas, obras de de-
fensay correccion de cauces publicos, vias publicas o
privadas y, en general, cualquier tipo de obras 0 usos
gue afecten ala configuracion del territorio.

20. Los actos de construccion y edificacion en esta-
cionesdestinadasal transporteterrestre, asi como en sus
zonas de servicio.

21. Losdemas actos que sefialen losinstrumentos de
planeamiento de ordenacién territorial y urbanistica

Articulo 2.3.2. Normativa aplicable.

1. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las
previsiones y determinaciones de la LOTAU vy de las
Normasy Ordenanzas regul adoras sobre uso del sueloy
edificaciones contenidas en | as presentes Normas Sub-
sidiariasy, en su caso, en los Planes quelesdesarrollen.

Articulo 2.3.3. Caducidad.

1. El acto de otorgamiento de la licencia fijara los
plazos de iniciacion, interrupcion maxima y finaliza-

cién delas obras, y en su defecto, de conformidad con
el articulo 167 delaLOTAU.

Articulo 2.3.4. Clasificacion general de las obras.

Atendiendo a sus caracteristicas y envergadura de
las obras que hayan de realizarse, se clasificaran éstas
en |os siguientes grupos:

a. Obras o Proyectos de Urbanizacion.

b. Obras de nueva planta.

c. Obras de reformay ampliacion.

d. Obras menores.

e. Demoliciones.

Articulo 2.3.5. Requisitos generales paralaedifi-
cacion.

El gjercicio delafacultad edificatoriaestara someti-
do entodo caso al estricto cumplimiento delasprevisio-
nes contenidas en estas Normas Subsidiariasy al cum-
plimiento por parte de los propietariosy promotores de
todas las obligaciones urbanisticas legalmente exi-
gibles.

En ningulin caso podra autorizarse o reputarse autori-
zada por silencio administrativo, obra o construccion
alguna en contra de las previsiones de estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Articulo 2.3.6. Cambio de uso.

Paraautorizar el cambio deuso deunaedificacionya
construida alterando el existente que tuviera en €l mo-
mento de la peticidn, se requerira solicitud al Ayun-
tamiento enlaque sejustifiquelaadecuacién del nuevo
uso aimplantar al planeamiento urbanistico. El Ayunta-
miento, a la vista de los informes técnicos oportunos,
acordara la concesi6n o denegacién de lalicencia.

Articulo 2.3.7. Documentacion exigible.

A la solicitud de la licencia se acompafaran, en
funcion de los distintos tipos de obras a realizar, los
siguientes documentos:

a. Obras o proyectos de urbanizacion.

1. Cuando se trate de desarrollar en integridad las
previsiones de estas Normas Subsidiarias se elaboraran
Proyectos de Urbanizaci6n, suscritos por Técnico com-
petente, con arreglo a los requisitos exigidos en los
articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

2. Cuando las obras de urbanizacion a realizar no
supongan el desarrollo integral de las previsiones del
planeamiento urbanistico podran elaborarsey aprobarse
Proyectos de obras ordinarias, suscritos por Técnico
competente, con arreglo alo dispuesto en lalegislacion
de Régimen Local.

b. Obras de nueva planta.

Seacompafiardalasolicitud delicenciaun Proyecto,
redactado por Técnico competente, en el que queden
claramente definidas las obras arealizar.

c. Obras de reformay ampliacion

Se exigiraun proyecto, redactado por Técnico com-
petente, alas obras que por su naturalezay envergadura
les sea exigible, conforme a la legislacion especifica
aplicable.

Lareforma o ampliacién de edificios que carezcan
de las condiciones higiénicas minimas establecidas
en las Ordenanzas Reguladoras de |a Edificacion de
estas Normas Subsidiarias, incluiran las obras necesa-
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rias para el cumplimiento de éstas segun |o sefialado.

d. Obras menores.

1. Con la solicitud de licencia para |a gjecucién de
este tipo de obras se presentaran croquis acotados sufi-
cientes para definir las obras e instalaciones y una
memoriadescriptivadelasmismasen laqueseindiquen
los materiales a emplear, cantidad y precio, debidamente
firmadapor el promotor y €l encargado de gjecutar laobra.

2. A efecto de lo dispuesto en este apartado se
consideraran obras menores | as siguientes:

—Sustitucioén de carpinterias, interioresy las exterio-
res sin modificar |os huecos en fachadas.

—Derribo y reconstruccion de tabiques.

—Sustitucion de solerias.

—Reparacioén y construccion de ciel os rasos.

—Sustitucién y reparacion de instalaciones.

—Reparacion de goteras y retejados.

—Reparaciones general es de enlucidos, enfoscadosy
pinturas.

e. Demoliciones.

Todas las obras de demolicion de edificios y cons-
trucciones deberan realizarse bajo direccion facultati-
va, adjuntando a la solicitud de licencia un Proyecto
redactado por Técnico competente en el que queden
claramente definidas |las obras a realizar.

Articulo 2.3.8. Cédula urbanistica.

El Ayuntamiento podra crear un documento acredi-
tativo de las circunstancias urbanisticas que concurran
en las fincas comprendidas en el término municipal.

Este documento se denominardcédulaurbanisticade
terreno o edificacion, segun el caracter delafincaaque
se refiera, y el Ayuntamiento podra exigirlo para la
parcelacion, edificacion o cualquier utilizacion de los
predios, siendo obligatoria su creacion para las fincas
comprendidas en poligonos en los que se aplique cual-
quiera de los sistemas de actuacion sefialados en la
LOTAU.

Lacédulaurbanisticaharareferenciaalassiguientes
circunstancias urbanisticas:

a. Situacién delafinca, con expresiondesuslinderos
y si estan o no edificados.

b. Plan o Norma por cuyas determinaciones se en-
cuentraafectaday fechade aprobacion del instrumento
de planeamiento de que se trate.

c. Clase y categoria de suelo en gue se encuentre
enclavada.

d. Unidad de actuacion, poligono o sector, en su
caso, de que se trate.

e. Sistema de actuacion aplicable al poligono o uni-
dad de actuacion, en su caso.

f. Uso e intensidad que tenga atribuida por el Plan o
Normas.

g. En suelo urbanizable, aprovechamiento del sector
en gque se encuentre lafinca.

Seccion 22, Licencias de aperturas de industrias y
actividades

Articulo 2.3.9. Actos sujetos.

Sera necesaria a obtencion de previa licencia muni-
cipal parael gercicio de cualquier actividad mercantil
oindustrial, asi como paralaampliacién, modificacion
o traslado de las mismas.

Articulo 2.3.10 Requisitos de las solicitudes.

1. Las solicitudes de apertura de instal aciones debe-
rén estar suscritas por Técnicos competentes.

2. Lassolicitudesdelicenciaparaactividades que no
puedan calificarse de inocuas, de acuerdo con el anexo
de la Orden del Ministerio de Gobernacion de 20 de
junio de 1967, deberan ir acompafnadas de una descrip-
ci6n detallada de la actividad, su repercusion sobre el
medio ambiente y los sistemas correctores previstos,
expresando su grado deeficaciay garantiade seguridad.

Articulo 2.3.11. Actividades clasificadas.

1. Para la concesiéon de licencias de actividades
molestas, insalubres, nocivaso peligrosas, seestardalo
dispuesto en el Reglamento de 30 denoviembrede 1961
y alaNormativa posterior que lo desarrolla.

2. Los titulares de las actividades para las que se
solicite licencia no darédn comienzo a la instalacion
solicitada hasta no estar en posesién de la correspon-
diente licencia, ni podran iniciar su funcionamiento
hasta tanto no sea comprobada la instalacién por los
Técnicos municipales.

3. De conformidad con €l articulo 22.3 del Regla-
mento de Serviciosdelas CorporacionesLocales, cuan-
do se trate de inmuebles destinados especificamente a
establ ecimientos de caracteristicas determinadas, no se
concedera el permiso de obrassin el otorgamiento dela
correspondiente licencia de apertura de industria o ac-
tividad, si fuera procedente.

Seccién 32 Parcelaciones

Articulo 2.3.12. Normativa aplicable.

La realizacién de parcelaciones dentro del ambito
cubierto por estas Normas se regira por lo dispuesto en
losarticulos89a91delaLOTAU, ademasde por lo que
seindicaen el articulo siguiente.

Articulo 2.3.13. Concepto y requisitos.

1. Se considera parcelacién urbanistica la division
simultanea o sucesiva de terrenos en dos o més lotes
cuando puedadar lugar alaconstitucion de un nicleo de
poblacién, en la forma en que éste se define
reglamentariamente en las presentes Normas.

2. S6lo podran realizarse parcel aciones urbanisticas
en las zonas clasificadas como suelo urbano en el
presente planeamiento o como suelo urbanizable, deli-
mitado por el mismo, una vez aprobado el correspon-
diente Plan Parcial.

3. En suelo rastico, protegido o no, no se podran
realizar parcelaciones urbanisticas.

4. Toda parcelacion urbanistica quedara sujeta a
licencia 0 a la aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacién. La realizaciéon de parcelaciones urba-
nisticas estara sujeta al cumplimiento de los requisitos
de parcela minima establ ecidos en estas Normas, y con
caracter general alas exigencias de la LOTAU.
Seccidn 42 Conservacion de las edificaciones. Orde-

nes de gjecucion

Articulo 2.3.14. Deber de conservacion.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones deini-
ciativaparticular, edificacionesy cartel es deberdn man-
tenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y or-
nato publico. EI Ayuntamiento y, en su caso los demas
Organismos competentes, ordenaran, deoficio oinstan-
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cia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras
necesarias para conservar las condiciones menciona-
das, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
137a140 delaLOTAU.

Articulo 2.3.15. Bienes de interés cultural.

1. Enlos edificios y conjuntos declarados o sujetos
a expediente de declaracion como Bienes de interés
Cultural, cualquier actuacion debera ajustarse a las
determinaciones que establecen la Ley 16/1985 de Pa-
trimonio Histérico Espaniol y la Ley 4/1990, del Patri-
monio Histérico de Castilla-La Mancha. Sin embargo,
se establecen las siguientes normas especial es.

a. Se permitiran actuaciones dirigidas estrictamente
a la conservacion, limitandose | as actuaciones de res-
tauraciony prohibiéndose expresamentelasreconstruc-
ciones, excepto en lo relativo a las zonas dafiadas. Se
permitiranlasreformas paralasuspensi 6n de el ementos
anadidos gjenosalacalidad delaobrainicial, asi como
restauraci ones de el ementos con un avanzado deterioro,
siempre gue estén plenamente justificadas.

b. Se prohiben |as obras de demolicion, restauracion
o reforma sin consentimiento expreso de la Comisién
Provincial del Patrimonio Historico-Artistico.

2. En los edificios y conjuntos calificados como el
interés Histérico-Artistico o ambiental por el
Planeamiento o por estar incluidos en relaciones, cata-
logos o inventarios, |as posibles actuaciones depende-
rén del interés del edificioy del estado de conservacion
de sus constantes tipol 6gicas y ambientales.

3. Las obras de reforma o restauracion se realizaran
procurando conservar todos|os elementos arquitecténi-
cos o tradicionales que den caracter al edificio. Sin
embargo, se intentard suprimir todos los elementos
ajenos al estado y calidad originales de la edificacion.

Seccién 52 Declaracién de ruina

Articulo 2.3.16. Concepto y requisitos.

1. Sedeclararalasituacion legal deruinaurbanistica
los siguientes supuestos (articulo 139 de la LOTAU):

a. Cuando el coste de las obras necesarias para
devolver ala que esté en situacién de manifiesto dete-
rioro laestabilidad, seguridad, estanqueidad y consoli-
dacion estructurales o pararestaurar en ella las condi-
ciones minimas para hacer posible su uso efectivo
legitimo, supere el limite del deber normal de con-
servacion.

b. Cuando, acreditando el propietario el cum-
plimiento puntual y adecuado de las recomendaciones
deal menoslosinformestécnicoscorrespondientesalas
dos ultimas inspecciones periddicas, el coste de los
trabajos y obras realizados como consecuencia de esas
dosinspecciones, sumado el delasque deban gjecutarse
alosefectos sefialados en el apartado anterior, supere €l
limite del deber normal de conservacion, con compro-
bacion de una tendencia constante y progresiva en el
tiempo al incremento delasinversiones precisasparala
conservacion del edificio.

2. Lacompetenciaparadeclarar lasituacion legal de
ruina de cualquier construccion o edificacion corres-
ponde al Ayuntamiento.

Articulo 2.3.17. Obligacion de los propietarios.

1. Ladeclaracion administrativa de ruina o la adop-

cién de medidas de urgencia por la Administracion,
constituye para los propietarios las obligaciones esta-
blecidas en el articulo 139 de laLOTAU.

Articulo 2.3.18. Ordenes de gjecucion.

El Ayuntamiento, y el érgano de la Junta de Comu-
nidades de Castilla-La Mancha competente en materia
depatrimonio cultural en el caso de edificiosdeclarados
deinterés cultural, deberan dictar 6rdenes de gjecucién
de obras de reparacién, conservacion y rehabilitacion
de edificios y construcciones deteriorados o en condi-
ciones deficientes para su uso efectivo legitimo, todo
ello segun las determinaciones establecidas en | os arti-
culos 140y 141 delaLOTAU.

Articulo 2.3.19. Ruina fisica inminente.

Cuando unaconstruccion o edificacion amenace con
arruinarse de modo inminente, con peligro paralasegu-
ridad publicao laintegridad del patrimonio arquitecto6-
nico catalogado o declarado de interés histérico o artis-
tico, el Alcalde podréa disponer de todas las medidas
precisas por su solucion, de acuerdo alo establecido en
el articulo 142 dela LOTAU.

Seccidn 6°. Proteccion de la legalidad urbanistica

Articulo 2.3.20. Inspeccién urbanistica.

1. Lafuncién inspectora sobre las actividades terri-
toriales y urbanisticas corresponde a Ayuntamiento
dentro del término municipal y subsidiariamente a la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, pudien-
do dictar 6rdenes de ejecuci6n de dicha actividades con
el fin de preservar las disposiciones, principioy valores
contenidos en dicha ordenacion, de acuerdo con las
determinacionesrecogidasen losarticulos174a176 de
laLOTAU.

Articulo 2.3.21. Ladisciplinaterritorial y urbanistica.

1. Tanto las edificaciones, construcciones e instal a-
cionesy las operaciones y actividades reguladas por la
ordenacion territorial y urbanistica como clandestinas,
como aquellas actuaciones catal ogadas como ilegales,
podrén legalizarse, 0 genéricamente restaurar la orde-
nacionterritorial y urbanisticade acuerdo alas determi-
naciones recogidas en los articulos 177 a 182 de la
LOTAU.

Articulo 2.3.22. Las infracciones y sanciones urba-
nisticas.

La vulneracion de las prescripciones contenidas en
estas Normasy sus Ordenanzas asi como enlaLOTAU
tendran la consideracién de Infracciones urbanisticasy
[levaran consigo la imposicion de sanciones a los res-
ponsables, asi como la obligacién de resarcimiento de
dafoseindemnizacionesdelosperjuiciosacargo delos
mismos, todo ello con independenciade las responsabi-
lidades de orden penal en que hayan podido incurrir los
infractores.

2. Las infracciones urbanisticas y su sanciéon se
regularan y regiran conforme alo prescrito en el Capi-
tulo VI delaLOTAU (articulos 183 a 198).

Titulo 111
Normas de proteccién
Capitulo 1
Proteccion de infraestructuras
Seccion 12. Disposiciones generales
Articulo 3 1.1. Ambito de aplicacién.
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1. En larealizacién de actividades de construccion,
demolicion, movimiento de tierras, implantacion de
instalaciones, etc., reguladas por estas Normas Subsi-
diarias, deberdn observarse, en todo caso, |las normas
establecidas para la proteccion de las infraestructuras
en sus correspondientes |egislaciones sectorial es.

2. Salvo prevision expresaen contrario contenidaen
la legislacion especifica de cada infraestructura, las
solicitudes de licencia urbanistica deberan ir acompa-
fladas de las autorizaciones, informes que dichalegisla-
cién exija paralarealizacion de las actividades de que
se trate en el emplazamiento propuesto.

3. En el supuesto que lalegislacion sectorial aplica-
ble exijalaobtencién de licenciaurbanisticacon carac-
ter previo al otorgamiento de las autorizaciones o con-
cesiones correspondientes, el Ayuntamiento concedera
lalicencia con expreso sometimiento ala condicion de
que previamente a la realizaciéon de las actuaciones
amparadas por |a misma se obtengan |as autori zaciones
0 concesiones sectorialmente exigidas.

Seccion 22, Proteccion a la red de transportes

Articulo 3.1.2. Carreteras.

1. Larealizacion de obras, plantaciones o implanta-
cion de instalaciones en las zonas ocupadas por las
carreteras, autopistas 0 autovias estatalesy sus areas de
proteccion, deberan someterse en todo caso alas pres-
cripciones contenidas en la Ley de Carreteras de 23 de
julio de 1989, y Reglamentos que la desarrollen.

2. Para la realizacion de obras, plantaciones o im-
plantacion de instalaciones en las zonas ocupadas por
las carreteras de la J.C.C.M., provinciales o locales se
estardalo dispuesto en laLey 9/1990, de 26 de diciem-
bre de 1990, de Carreteras y Caminos de Castilla-La
Mancha.

Articulo 3.1.3. Ferrocarriles.

1. Larealizacion de obrasy actividades en las zonas
préximas de las instalaciones ferroviarias se regiran
segun lo dispuesto en la Ley de Ordenacion de los
Transportes Terrestres de 30 de julio de 1988.

2. En suelo urbano, las edificaciones deberan sepa-
rarse como minimo 50 metros del carril exterior de las
viasférreas, siempre que entre dichas edificacionesy la
viano medieun vial yaexistente, en cuyo caso regirala
lineade este Gltimo, dejando unadistanciaminimade5,
metroscontadosapartir del carril exterior masproximo.

3. En las demés clases de suelo las distancias mini-
mas que deberan guardar las edificaciones sera de 100
metros contados a partir del gje de laviaférrea.

4. Las franjas libres de edificacion resultantes de la
aplicacion de este articul o se dedicardn a zonas verdes
0 estacionamientos siempre que ello resulte compatible
con lavecindad del ferrocarril.

Articulo 3.1.4. Aeropuertos einstalaciones de ayuda
alanavegacion aérea.

Larealizacion de obras de edificacion, localizacion
deinstal aciones, plantaciones, etc., enlas proximidades
delos aeropuertos, helipuertos e instal aciones de ayuda
alanavegacion aérea estara sometidaalaslimitaciones
y servidumbres impuestas por la Ley sobre Aeropuer-
tos, de 2 de noviembre de 1940, la Ley sobre Navega-
cion Aérea, de21 dejulio de 1960y los Decretosde 17

dejulio de 1968, 24 defebrero de 1972y 10 dejulio de
1975.
Seccion 32 Proteccion a la red de infraestructuras 'y
otras instalaciones de servicios

Articulo 3.1.5. Lineas eléctricas de infraestructuras
de abastecimiento y evacuacion.

1. Las construcciones, instalaciones y plantaciones
en lavecindad de lineas el éctricas de alta tension esta-
rdn sujetas a las servidumbres determinadas por el
Reglamento deLineas Aéreasde AltaTension, de25de
noviembre de 1968, asi como la Ley de Expropiacién
Forzosa en materia de instal aciones el éctricas, de 18 de
marzo de 1966, y su Reglamento de 20 de octubre de
1966.

2. Se define una banda de proteccién cuyos bordes
exteriores sean paralel osalaconduccion de que setrate
y cuya anchura respetara una distancia de 15 metros
contados a ambos lados de los limites exteriores de la
red. En esta banda de proteccion queda expresamente
prohibidos el arbolado y todo tipo de construcciones.

Articulo 3.1.6. Instalaciones vinculadas aladefensa
nacional.

Larealizacion de obrasy edificaciones en las proxi-
midades de las instalaciones vinculadas a la Defensa
Nacional y sus zonas de seguridad, se regira por lo
dispuesto en la Ley de 12 de marzo de 1975, de Zonas
elnstalacionesdeinterésparalaDefensaNacional, y su
Reglamento de 10 de febrero de 1978.

Capitulo 2
Proteccion de recursos y del dominio publico

Seccidn 12 Protecciodn de recursos hidrol égicos

Articulo 3.2.1. Cauces, riberas y méargenes.

1. El Ayuntamiento instardal Organismo de Albace-
te competentelainiciacion delostramites precisospara
larealizacion delosoportunos apeosy deslindeso dela
estimacion de laribera probable.

2. Larealizacion de obras o actividades en el domi-
nio publico hidraulico se sometera a los tramites y
requisitosexigidospor el articulo 69 delaL ey de Aguas
de 1985. Quedan prohibidas aguellas actuaciones que
puedan dificultar el curso de las aguas en | os cauces de
los rios, arroyos, ramblas y barrancos, asi como en las
zonas inundables delimitadas con arreglo alo previsto
enlalegislacion deaguas, cual quieraque seael régimen
de propiedad y calificacion delosterrenos. Podra auto-
rizarselaextraccion de aridos siempre que seobtengala
autorizacion prevista en dicho Decreto y la correspon-
diente licencia municipal.

3. La realizacion de obras de cualquier finalidad,
incluyendo la correccién de cuencas, que puedan afec-
tar a los cauces y sus zonas de proteccién y pudieran
implicar riesgos para el medio ambiente, exigira la
presentacion de una eval uacién de sus efectos por apli-
cacion del articulo 90 de laLey de Aguas, en el que se
justifique que no se produciran consecuencias que afec-
ten advérsamente a la calidad de las aguas o0 a la
seguridad de las poblaciones y aprovechamientos infe-
riores, ni a medio ambiente.

4. Lasriberas delosriosy cauces publicos se dedi-
caran a usos forestales mediante repoblacién de espe-
cies apropiadas o conservacion de | as existentes.
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Articulo 3.2.2. Embal ses.

1. Cualquiera que sea el destino de los embal ses, se
estard alo dispuesto en la Legislacion de Aguas.

2. En tanto el planeamiento no |o autorice expresa-
mente s6lo seadmitira, enlafranjade proteccin de 500
metros, aquellasactividadesligadasal mantenimientoy
explotacion del mismo, y de su vegetacién protectora,
asi como aguellos usos recreativos que no comporten
nuevas edificaciones permanentes ni tengan caracter
residencial, siempre gue se gjusten alas previsiones de
las Ordenesde 28 dejunio de 1968y 31 deoctubrede 1970
sobre usos recreativos secundarios de los embal ses.

Asimismo podran admitirse eventualmente las
infraestructuras de servicio alaexplotacién agrariay a
las cercas pecuarias; la construccion de viario; lacons-
truccién de viario de caracter general e instalaciones
anegjas y de sistemas generales de abastecimiento y
saneamiento; y laconstruccion de centros de ensefianza
y culturalesligados al medio. En la concesién delicen-
cias para la realizacion de adecuaciones naturalistas y
recreativas, parquesrural esoinstal acion de campamen-
tos, deberén exigirse al promotor las suficientes garan-
tias en cuanto a eliminacion de residuos y vertidos, de
manera que se asegure la maxima proteccion de la
calidad de las aguas embal sadas.

3. Enlos perimetros de proteccion de |os embal ses,
cualquieraque seasu finalidad, se promoveracomo uso
preferente el forestal, basado en | as especies arbdreas o
arbustivas més adecuadas.

Articulo 3.2.3. Aguas subterraneas.

1. La construccion de fosas sépticas para el sa-
neamiento de viviendas solo podra ser autorizada en
suelo rustico, cuando se den las suficientes garantias de
gue no suponen riesgo alguno para la calidad de las
aguas superficiales o subterraneas. En caso de existir
dudas sobre la inocuidad de las fosas o cuando asi |0
aconseje la magnitud o concentracién del proyecto, se
exigira la presentacion, con la solicitud de Licencia
urbanistica, de los estudios higrogeol gi cos necesarios
para garantizar tales extremos.

2. Paralaobtencion de autorizacion de cementerios
y vertederos, controlados o no, de residuos sélidos, es
requisito imprescindible justificar, mediante |los estu-
dios oportunos, que no se afecta negativamente a los
recursos hidrol dgicos.

Articulo 3.2.4. Vertidos.

1. En aplicacion del articulo 59 de la Ley de Aguas
de 2 de agosto de 1985 so prohibe el vertido directo o
indirecto en un cauce publico, canal deriego o acuifero
subterraneo, de aguas residual es cuya composi ¢ién qui-
mica o contaminaci on bacteriol 6gicapuedaimpurificar
las aguas con dafos para la salud puablica o para los
aprovechamientos inferiores, tanto comunes como es-
peciales.

2. Paralaconcesion de licencia urbanistica relacio-
nada con cualquier actividad que pueda generar verti-
dos de cualquier naturaleza, exceptuando las autoriza-
das para conectar directamente con la red general de
alcantarillado, seexigiralajustificacion del tratamiento
gue hayan de darse alos mismos para evitar lacontami-
nacion de las aguas superficiales o subterraneas.

El tratamiento de aguas residual es debera ser tal que
se gjuste a la capacidad autodepuradora del cauce o
acuifero receptor para que las aguas resultantes tengan
la calidad exigida paralos usos a que vayan destinadas.

3. En todo caso las solicitudes de licencia para
actividades generadoras de vertidos de cualquier indole
deberan incluir todos los datos exigidos por lalegisla-
cién vigente para la concesion de autorizaciones de
vertidos. En aplicacion del articulo 95 de la Ley de
Aguas, de 2 de agosto de 1985, el otorgamiento de
licenciaurbanisticao de apertura para estas actividades
guedara condicionado a la obtencién de la correspon-
diente autorizacion de vertido.

4. Los vertidos industriales a las redes generales de
saneamiento serdn autorizados cuando dichos vertidos
sean asimilables alos de naturaleza urbanaen lo referi-
do a su carga contaminante.

5. Lascondicionesdedepuraciony limitesdetoxici-
dad seregularan segiinlo dispuesto en el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres Peligrosas.

Igualmente, |as estaciones depuradoras reuniran los
requisitos exigidos en la resolucién de 23 de abril de
1969, sobre Proyectos y egjecuciéon de instalaciones
depuradoras.

Articulo 3.2.5. Regulacién de recursos.

Paralaobtencién delicenciaurbanisticao de apertu-
ra correspondiente a actividades industriales o
extractivas y para usos residenciales en suelo no
urbanizable sera necesario justificar debidamente la
existenciade la dotacion de agua necesaria, asi como la
falta de impacto cuantitativo negativo sobre |os recur-
sos hidricos de la zona.

Seccién 22
Proteccién de la vegetacion

Articulo 3.2.6. Masas arboreas.

Larealizacion de actividades agropecuarias o fores-
tales debera someterse alalegislacion forestal sin per-
juicio de la aplicacion especifica de las presentes Nor-
mas de Proteccion.

Se consideraran masas arboreas sujetas a las deter-
minaciones de las presentes Normas Subsidiarias las
gue retinan alguna de las siguientes caracteristicas:

a. Se hallen destinadas por el planeamiento a usos
recreativos.

b. Sesitlien enzonasdedominio publico, deproteccion
de infraestructuras o destinadas a sistemas generales.

c. Estén integradas en espacios catalogados o zonas
expresamente sefialadas en las Normas.

d. Entodo caso se considerardmasaarborea protegi-
da la vegetacion arbérea o arbustiva de los sotos de
ribera de vegetaciéon natural, asi como las dehesas y
todos | os enclaves de vegetacion.

Articulo 3.2.7. Aprovechamientosforestal esde con-
servacion.

Latalade arboles situados en masas arboreasinclui-
das en espacios protegidos quedara sometidaal requisi-
to de previalicencia urbanistica, tramitada con arreglo
al procedimiento del articulo 44.2 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones
urbanisticas que sea necesario obtener de la autoridad
competente en razén de la materia.
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Articulo 3.2.8. Taladearbolado paratransformacion
de uso.

1. Latala de arbolado para transformacién de uso
quedara sometida al requisito de previa licencia urba-
nistica tramitada con arreglo al procedimiento del arti-
culo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica, sin
perjuicio de las autorizaciones administrativas que sea
necesario obtener de la autoridad competente en razén
de la materia.

2. Cualquier cambio de uso permitido en zonas
arboladas que implique eliminacion de parte de ellas
s6lo se autorizara cuando se garantice la reposicién de
unacoberturaarboladaequivalente al 150% delaorigi-
nadaeliminadacon lamismaespeciearbdreau otramas
préximaal climax en un entorno inmediato compatible.

Seccién 32 Proteccion de la fauna

Articulo 3.2.9. Cercas y vallados.

El levantamiento de cercasy vallados deberd some-
terse al requisito de obtencion de previalicencia urba-
nisticacon el fin de garantizar lalibre circulacion dela
fauna. Dicho requisito sera preceptivo para todos los
casos, no exigiéndose autorizacién previa de la Comi-
sionde Urbanismo paralascercasy vallados de caracter
pecuario, pero si exigiéndose esta autorizacion paralos
de carécter cinegético.

Articulo 3.2.10. Puestos fijos de caza.

Se prohibe la construccion de nuevos puestos fijos
dedicados a la guarida y acecho de cazadores de aves
migratorias.

Articulo 3.2.11. Obras en cauces naturales.

En la solicitud de licencia para la realizacion de
obrasquepuedeafectar alalibrecirculacion de especies
piscicolas en cauces naturales deberan incluirse, entre
la documentacion a presentar, los estudios que justifi-
quen la ausencia de impacto negativo sobre la fauna
piscicola.

Seccidn 42 Proteccion de la atmosfera

Articulo 3.2.12. Consideracién de las condiciones
ambientales.

1. En laimplantacién de usos que puedan generar
contaminacion atmosférica, deberd tenerse en cuenta
las condiciones ambiental es derivadas de las condicio-
nes climatol6gicas de la zona, y en particular de la
capacidad de dispersiéon de contaminantes.

2. La evaluacion de la contaminacion ambiental se
realizara de tal modo que se tengan en cuenta los
posibles efectosacumul ativos por lacreacion de nuevas
instalaciones o la transformacion o ampliacién de las
existentes. Para la concesion de las correspondientes
licenciasurbanisticasy deaperturaseexigiralarealiza-
cién de estudios que demuestren que la actividad pro-
puesta no supera los limites de contaminacion aplica-
bles, ni por si mismani unavez sumadaalasinstalacio-
nes existentes.

3. A tales efectos se estara alo dispuesto en laLey
38/1972, de Proteccion de Ambiente Atmosférico y
demas legislacion aplicable.

Seccién 52 Proteccion de los suelos

Articulo 3.2.13. Movimientos de tierras.

Los Proyectos de Urbanizacion y las solicitudes de
licencia urbanistica para la realizacion de cualquier

obra o actividad que lleve aparejada la realizacién de
movimientosdetierrasen pendientessuperioresal 15%,
cuando la altura sea mayor de 3 metrosy en pendientes
del 30% en cualquier caso, o que afecten a una superfi-
cie de mas de 5.000 m?0 supongan €l manejo de masde
5.000 m3, o se sitlien en el interior de espacios de
catalogo, deberan ir acompafiadas de ladocumentacion
y estudios necesarios para garantizar la ausencia de
impacto negativo sobre |a estabilidad o erosionabilidad
de los suelos.

Para la concesion de la licencia en estos casos,
podrén exigirse garantias que permitan asegurar larea-
lizacién de las actuaciones correctoras necesarias para
garantizar laestabilidad de los suelos, y seraexigidala
autorizacion previa de la Comision de Urbanismo. La
concesion de la licencia podré realizarse Gnicamente
cuando se justifiquen debidamente dichos extremaos, y
guedara condicionada alano aparicion de tales impac-
tos negativos asi como a la adopcion de las medidas
necesarias para su correccion.

Articulo 3.2.14. Actividades agrarias.

No sera necesaria la obtenciéon de previa licencia
urbanisticaparalarealizacion de actosde preparaciony
acondicionamiento de suelos para la realizaciéon de
operaciones de transformacion agricola, forestal o de
mejora de pastizales con arreglo alos Planes o Proyec-
tos aprobados por la Consejeria de Agricultura.

Articulo 3.2.15. Ganaderia estabulada.

En ninglin caso podran autorizarse estas instal acio-
nessin que se acreditelaausenciaderiesgo de contami-
nacion de los recursos hidraulicos subterraneos o de
superficie como consecuenciadelosvertidosqueorigi-
nen, asi como de los efectos nocivos sobre |a salud.

Seccion 62 Proteccion del paisaje

Articulo 3.2.16. Impacto paisajistico.

1. Laimplantacién de usos o actividades que por sus
caracteristicas puedan generar un importante impacto
paisgjistico, tales como minas, canteras, vertederos,
depdsitosdevehiculosy chatarras, etc., deberarealizar-
sede maneraque se minimice suimpacto negativo sobre
el paisgje natural o edificado.

2. Paralaconcesion delaslicenciasy autorizaciones
necesarias se valorara especialmente su ubicacién en
lugares de gran incidencia visual, tales como la proxi-
midad alas vias de comunicacion, laderas, vecindad de
monumentos, o edificios y construcciones de interés
histérico-cultural, etc.

Articulo 3.2.17. Carteles de propaganda.

1. Lacolocacion de cartel es de propaganda, inscrip-
ciones o artefactos de cualquier naturaleza con fines
publicitarios estara sujeta a licencia en todo el ambito
del término municipal y queda expresamente prohibida
en las areas declaradas de interés paisajistico. Asimis-
mo queda expresamente prohibida a publicidad apoya-
dadirectamente o construida sobre elementos natural es
del territorio, tales como roquedos, arboles, laderas,
etc., asi como laincluida en el interior de espacios de
catalogo, y lagueseapoyeen, oimpidalavisibilidad de
monumentos o edificios y construcciones de caréacter
historico-cultural.

2. Se consideran fuera de ordenacion los elementos
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de publicidad actualmente existentes que se hallen en
contradiccion con o dispuesto en estas Normas, por 1o
gue no podran renovarse las condiciones actual mente
vigentes y debera procederse a desmontarlas una vez
cumplidos los plazos actuales de autorizacion.

Articulo 3.2.18. Imagenes y monumentos.

L os proyectos de construccion deimagenesy simbo-
los conmemorativos en suelo no urbanizable estaran
sometidosal requisito de obtencién delicenciaurbanis-
tica, coninformeprevio del organismo sectorial compe-
tente y autorizacion previa de la Comisién de Urbanis-
mo, y deberéan ir acompanados de un estudio de evalua-
ci6n de sus efectos en el que se valore su incidenciaen
el conjunto de la cuenca visual afectada.

Seccion 72, Proteccion de las vias pecuarias
Articulo 3.2.19. Sefialamiento.
Dadalaimportanciade estos caminos naturalesen €l

Ayuntamiento de Navas de Jorquera, el planeamiento
urbanistico municipal contempla la existencia de las
viaspecuarias, sefialando el emplazamiento de cafiadas,
coladas, veredas, cordel es, abrevaderos, descansaderos
y veredas. En el caso de que no haya realizado el
correspondiente deslinde y amojonamiento de dichas
vias, el Ayuntamiento instara alos organismos compe-
tentes alarealizacion de los mismos para su incorpora-
cién al planeamiento.

Articulo 3.2.20. Prohibicién de ocupacion defini-
tiva.

EnaplicaciéndelalL ey de27 dejuniode 1974, queda
prohibida la ocupacién definitiva o interrupcion de las
mismas mediante cualquier construccion, actividad o
instalacion, incluidos los cercados de cualquier tipo.
L as ocupaciones temporales que pudieran, en su caso,
autorizarse estaran sujetas a la obtencion de licencia
urbanisticaenlostérminoscontempladosenlaLOTAU,
sin que en ningun caso originen derecho alguno en
cuanto alaocupacion dalas vias, paralaexpedicion de
dichalicenciadeberacontarse previamentecon el infor-
me favorable de la Comision provincial de Urbanismo.

Capitulo 3
Proteccion del patrimonio histérico-artistico
Seccidn 12 Disposiciones generales

Articulo 3.3.1. Deberes del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento cooperaracon|osOrganismoscom-
petentes para la aplicacion de la Ley 16/1985, del
Patrimonio Histérico Espafiol y de la Ley 4/1990, del
Patrimonio Historico de Castilla-LaMancha, en lacon-
servacion y custodia de dicho Patrimonio comprendido
en su término municipal, adoptando las medidas opor-
tunas para evitar su deterioro, pérdida o destruccion.

NotificaraalaAdministracién competente cual quier
amenaza, dafio o perturbacion de la funcion social que
taleshienessufran, asi comolasdificultadesy necesida-
desquetengan parael cuidado deestoshienes. Ejercera,
asimismo, las demasfunciones quetengan expresamen-
te atribuidas en virtud de esas leyes.

Articulo 3.3.2. Deberes de los particulares.

L as personas que observen peligro o deterioro en un
bien integrante del Patrimonio Histérico deberan, en el
menor tiempo posible, ponerlo en conocimiento de la
Administracion competente, quien comprobarael obje-

todeladenunciay actuaracon arreglo alo dispuesto en
laLey.

Seccion 22, Proteccion de los yacimientos de interés
cientifico y de las construcciones de interés historico-
cultural

Articulo 3.3.3. Concepto.

1. A los efectos de estas Normas se entendera por
yacimientos de interés cientifico no solo los de interés
histérico que constituyen el Patrimonio Arqueol égico
con arreglo al articulo 40 de la Ley del patrimonio
Histdrico Espafiol, de 25 de junio de 1985, sino cuantos
tengan especial interés para el estudio de las condicio-
nes geolégicas y geomorfol dgicas de la zona.

2. Seentenderan por construccionesdeinterés histé-
rico-cultural no solamente las formalmente declaradas
como tales con arreglo a la legislacion protectora del
patrimonio histérico, sino las construccionesy edifica-
ciones, cualquiera que sea su naturaleza y uso, que por
su antigledad, caracteristicas constructivas,
representatividad cultural, etc., sean merecedorasdeun
tratamiento diferenciado.

En las presentes Normas y de acuerdo con la Ley
4/1990, de 30 de mayo, sobre Patrimonio Histérico de
Castilla-La Mancha, se delimita el correspondiente
ambito de proteccion paralalglesia Parroquial.

Articulo 3.3.4. Yacimientos a descubierto.

En las zonas en que existan yacimientos de interés
cientifico al descubierto, catalogados por |a Consegjeria
de Educacién y Cultura, se establece un areade protec-
cién en la que se prohibe toda actuacion que lleve
aparejada la alteracion del medio. La edificacion y
urbanizacion se consideran usos incompatibles y por
tanto especificamente excluidos de estos suelos. Se
considerara como area do proteccion laincluidadentro
de un radio de doscientos metros trazado desde cual-
quier punto del yacimiento en cuestion.

Articulo 3.3.5. Yacimientos detectados y hallazgos.

1. Enlos suelos en que se haya detectado |a existen-
cia de yacimientos de interés cientifico o existan indi-
cios que hagan suponer la existencia de los mismos, la
concesion delicenciaparaactividades queimpliquen la
alteracion del medio debera ser tramitada por la Comi-
sion de Urbanismo, quien recabarael informe precepti-
vo de la Consejeria de Educacion y Cultura.

2. Cuando en €l transcurso de cualquier obra o
actividad surjan vestigios de tales yacimientos debera
notificarse ala Corporacion Municipal, quien ordenara
la inmediata paralizacién de la obra o actividad y o
comunicardalaConsejeriade Educaciony Culturapara
gue procedaasu evaluacion y tome las medidas protec-
toras oportunas.

Anexo al titulo I11
Normativa sectorial aplicable

Como normativa contemplada en la elaboracion de
planeamiento, y sin que esta enumeracién tenga carac-
ter limitativo, seincluyeacontinuacion unlistado delas
principales normas sectoriales que habran de ser con-
templadas en la aplicacion de las Normas Subsidiarias
y sin perjuicio de la directa aplicacion de cuantas leyes
y disposiciones de caracter general que las desarrollen,
complementen o sustituyan.
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1. En relacién con los Espacios Naturales Protegidos:

—L ey 15/1975, de 2 de mayo, sobre Espacios Natura-
les Protegidos.

—Reglamento de aplicacion de dicha Ley, aprobado
por D. 2.670/1977, de 4 de marzo.

—Real Decreto 1.105/82, de 14 de mayo, sobre la
actuacion del ICONA en zonas de influencia
socioeconémica de Parques y Reservas Nacionales,

2. Enrelacion con el Patrimonio Histérico-Artistico:

—Ley de 25 de junio de 1985, sobre el Patrimonio
Histérico Espafiol.

—Ley 4/1990 del patrimonio Histérico de Castilla-La
Mancha.

—Reglamento de lamisma, D. 22 de julio de 1958.

—Decreto de 22 dejulio de 1958, sobre Monumentos
Provincialesy Locales.

—Orden de 20 de noviembre de 1964, sobre instruc-
ciones para la defensa de los Conjuntos Histéricos-
Artisticos.

3. En relacién con las aguas continental es:

—L ey de Aguas, de 2 de agosto de 1985.

—Reglamento de Policia de Aguas, D. de 14 de
noviembre de 1958.

—Reglamento de Dominio Publico Hidraulico de 11
de abril de 1986. R.D. 849/86.

—Orden de 4 de septiembre de 1959, sobreVertido de
Aguas Residuales.

—Orden de 9 de octubre de 1962, sobre el mismo
tema.

—Reglamento sobre Enturbiamiento de Aguas Publi-
cas, aprobado por Real Decreto de 16 de noviembre de
1900.

—Ley de Obras Hidraulicas, de 7 de julio de 1911.

—L ey de Repoblacién Forestal de las riberas de rios
y arroyos, de 18 de octubre de 1941.

—L ey de Repoblacion Forestal y Cultivos Agricolas
en cuencas alimentadoras de embal ses, de 19 de diciem-
bre de 1951.

—Orden de 13 de mayo de 1967 sobre distribucidn de
competencias entrelos Ministerios de Obras Publicasy
Agricultura.

4. En relacién con la proteccion de la fauna:

—L ey de Caza, de 4 de abril de 1970.

—Ley 37/1966 de 31 de mayo, sobre creacion de
Reservas Nacional es de Caza.

—D. 2612/1974, de 9 de agosto sobre funcionamiento
de las Reservas Nacionales de Caza.

-D. 2.573/1973, de 5 de octubre sobre proteccion de
determinadas especies.

—R.D. 1.497/86 de 6 de junio establ eciendo medidas
de proteccion paralas especies de faunay sus habitats.

5. En relacién con los montes:

—L ey de Montes, de 8 de junio de 1957.

—Reglamento de Montes, D. 485/1962 de 22 de
febrero.

—L ey de Incendios Forestales, de 5 de diciembre de
1968.

—Ley deMontesV ecinalesen Mano Comun, dellde
noviembre de 1980.

—L ey de Fomento de la Produccion Forestal, de 4 de
enero de 1977.

—Reglamento de la anterior, D. 1.279/1978, de 2 de
mayo.

—Decretosde 19 de agosto de 1967, 19 de octubre de
1967y 15 dejunio de 1972, sobre cultivos agricolas en
montes.

—Ley de 7 de octubre de 1938, sobre Hierbas, Pastos
y Rastrojeras.

—Reglamento delaanterior, D. de 6 dejunio de 1969.

6. En relacién con las vias pecuarias:

—Ley de Vias Pecuarias, de 27 de junio de 1974.

—Decreto de 24 de julio de 1975.

—Articulo 570 del Cadigo Civil.

7. Enrelacién con el turismo:

—Ley de Centrosy Zonas deinterés Turistico Nacio-
nal, de 28 de diciembre de 1963.

—Reglamento de lamisma aprobado D. 4.297/64, de
23 de diciembre.

—Normas sobre Territorios de Preferente uso Turis-
tico, contenidas en los Decretos 2.482/1974, de 9 de
agostoy 1.077/1977, de 28 de marzo, y la Orden de 24
de octubre de 1977.

—-D. 3.787/1970, de 19 de diciembre, sobre Requisi-
tos minimos de Infraestructura de los Alojamientos
Turisticos.

—Orden de 28 dejulio de 1966, sobre Ordenaci6n de
|os Campamentos de Turismo.

—Orden de 20 de octubre de 1968, sobre Ciudades de
Vacaciones

8. Enrelacién con la publicidad exterior:

—-D. 917/1967, de 20 de abril.

9. Enrelacién con las minas:

—Ley de Minas de 21 de julio de 1973.

—Reglamento de Policia Minera de 23 de agosto de
1934, completado por el D. 2.540/1960, de 22 de di-
ciembrey laorden de 7 de julio de 1961.

—Ley de Fomento de la Mineria, de 4 de enero de
1977.

—Ley de5denoviembre de 1980, sobrereformadela
Ley de Minas con especial atencion a los recursos
energéticos.

—Real Decreto 2.994/1982, de 15 de octubre, sobre
Restauraci 6n de espacios natural es af ectados por expl o-
taciones mineras.

10. En relacion con los suelos:

—Ley de 20 de julio de 1955, sobre Conservacion y
mejora de suelos agricolas.

—-D. de 8 de junio de 1956, sobre aplicacién de la
anterior.

[I. En relacion con los residuos:

—Ley 42/1975, de 19 de noviembre, sobre Recogida
y Tratamiento de los Desechos y Residuos Sélidos
Urbanos.

—L ey sobre Régimen Juridico Basico delosResiduos
Toxicosy Peligrosos de 14 de mayo de 1986.

—Real Decreto 1.954/86, de 11 de abril, sobre decla-
racion por el Gobierno de Atmdsfera contaminada.

—Real Decreto Legislativo 1.163/86, de 13 dejulio,
por el que se modifica la Ley 42/75, sobre desechos y
residuos solidos urbanos.

—R.D. Legislativo 1.302/86, de 28 de julio, sobre
Evaluacién de Impacto Ambiental.
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12. En relacién con las vias de comunicacion:

—L ey de carreteras, de 19 de diciembre de 1974 y de
23 dejulio de 1989.

—Reglamento de Carreteras, aprobado por R.D. 1.073/
77, de 8 de febrero.

—Real Decreto 928/1977, de 11 de mayo sobre Obras
estatales de infraestructura vial en medio urbano.

—Ley de 30 de julio de 1988, de Ordenacion de los
Transpones Terrestres.

—L ey 9/1990 de 28 de diciembre de 1990, de Carre-
teras y Caminos de Castilla-La Mancha,

13. En relacion con la energia:

—Ley 10/1966, de 28 de marzo, sobre expropiacién
forzosa en materia de instal aciones el éctricas.

—Reglamento de la anterior, aprobado por Decreto
2.619/1966, de 29 de octubre.

—Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta
Tensién, aprobado por Decreto 3.151/1968, de 28 de
noviembre.

—Ley 25/1964, de abril, sobre Energia Nuclear.

14. En relacion con las servidumbres aeronauticas:

—L ey de Aeropuertos, de 2 de noviembre de 1940.

—L ey sobre la Navegacion Aérea, de 21 de julio de
1960.

—D. 584/1972, de 24 defebrero, sobre Servidumbres
Aeronauticas.

—D. 1.844/1975, de 10 dejulio, sobre Servidumbres
Aeronauticas de los Helipuertos.

15. En relacion con las redes de comunicaciones:

—Ley 3/1976, de 11 de marzo, sobre Expropiacién
Forzosa e imposicion de servidumbres de paso de li-
neas, cables y haces hertzianos para los Servicios de
Telecomunicacién y Radiodifusién del Estado.

16. En relaciéon con las Zonas de interés para la
Defensa Nacional:

—L ey 8/1975, de 12 de marzo, sobre Zonas e I nstala-
ciones de Interés para la Defensa Nacional.

—Reglamento de gjecucién de la anterior Ley, apro-
bado por Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero.

17. Enrelacion con las inversiones y adquisiciones
de inmuebles por extranjeros.

—Decreto Ley 1.151/1952, de 22 de marzo sobre
adquisicion de fincas risticas por extranjeros.

—Decreto 3.022/1974 sobre Reglamento de I nversio-
nes Extranjeras.

—Resolucion de 30 de julio de 1975 sobre adquisi-
ci6n de inmuebles urbanos por extranjeros.

18. Enrelacion conlainstalaciény el funcionamien-
to de industrias.

—Decreto 2.414/1961, de 30 de noviembre, modifi-
cado por Decreto 3.494/1964, de 5 de noviembre, apro-
bando el Reglamento de Actividades Molestas, I nsalu-
bres, Nocivas y Peligrosas.

—Ordenes de 15 de marzo de 1963, 21 de marzo de
1964 y 25 de octubre de 1965, sobre aplicacion del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, No-
civasy Peligrosas.

—Decreto 2.107/1968, de 16 de agosto, sobre régi-
men de poblaciones con altos nivel es de contaminacién
atmosférica o de perturbaciones por ruidos o vibra-
ciones.

—Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccién del
Ambiente Atmosférico.

—Decretos 833/1975, de 6 de febrero, y 2.512/1978
de 14 de octubre que desarrollan la anterior y dan
normas para su aplicacion.

19. En relacion con laindustriay €l medio rural.

—Decreto 118/1973, de 12 de enero, por €l que se
aprueba el texto de la Ley de Reforma y Desarrollo
Agrario.

—Orden de 14 de octubre de 1969, sobre comproba-
cién del cumplimiento de los indices de intensidad de
explotacion en las zonas regables.

—Decretos 3.735/1974, de 20 de diciembre, 2.320/
1976, de 24 de agosto y 2.499/1976, de 15 de octubre,
sobre fomento delastransformacionesenregadio por la
iniciativa privada.

—Ley 25/1982, de 30 de junio, sobre Agricultura de
Montafia.

—Real Decreto 2.164/84, de 31 de octubre, por el que
seregulalaaccion comln parael desarrollo integral de
las zonas de agricultura de montafia y otras zonas
equiparables en desarrollo de la Ley 25/82 y Real
Decreto 2.164/84, de 31 de octubre, por el que se
modifica el articulo 2 del anterior.

20. En relacion con el Urbanismo y el Régimen del
Suelo:

—Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado mediante Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

—Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorioy delaActividad Urbanisticasde Castilla-La
Mancha.

—Reglamento del Planeamiento, aprobado mediante
Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio.

—Reglamento delaDisciplinaUrbanistica, aprobado
mediante Real Decreto 3.187/1978, de 23 de junio.

—Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado me-
diante Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto.

—Real Decreto 1.169/1978, de 2 de mayo, sobre
creaci 6n de sociedades urbanisticas por la Administra-
ci6n publica.

—Real Decreto 3/1980, de 14 de marzo, sobre crea-
cién de suelo y agilizacién de la gestion urbanistica.

—Ley 1/1999, de Impacto Ambiental.

Titulo IV
Normas de aplicacion en suelo rastico
Capitulo 1
Condiciones generales de edificacion y regulacion de
servicios
Seccion 12, Disposiciones generales

Articulo 4.1.0. Consideracion inicial.

Detras de todo intento de organizacion y regulacion
del ambito edificado en el suelo rustico permanece la
idea basica de preservar a este tipo de suelo de los
procesos de urbanizacion propios del suelo urbano.
Entendemos que este es el espiritu delaLOTAU aeste
respecto y todas las licencias que se concedan deben
estar animadas por este espiritu, remitiendo al suelo
urbano previsto en estas Normas todos | 0s usos suscep-
tibles de ser ubicados en dicha categoria de suelo y
creando, si llega a considerarse necesario, mediante
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modificacién de estas Normas (V. articulo 3 del Titulo
Preliminar), nuevas éreas clasificadas dentro de dicha
categoria.

Por todo lo anterior se han establecido diversos
grados de proteccién al suelo rustico, de forma que la
totalidad del mismo quede libre del proceso urbani-
zador.

En todo caso las construcciones que hayan de reali-
zarse en suel o rastico tendran en cuentaevitar laforma-
cién denucleosde poblacién asi como lasdeterminacio-
nes marcadas en la LOTAU en sus articulos 54 a 66,
ambos inclusive.

Articulo 4.1.1. Ambito de aplicacion.

Las Condiciones Generales de edificacién y regula-
cion de servicios establecen las limitaciones fisicas de
caracter general aque han de sujetarse las edificaciones
en el suelo rustico. Asi como |las condiciones estéticas,
constructivas e higiénicas.

Estas Condiciones Generales estaran supeditadas a
las condiciones especificas que para cada categoria de
suel o se establezcan en | as Condi ciones Particul ares, asi
como alas que, para cadauso o actividad, se establecen
en el Capitulo 2° del presente Titulo.

Seccion 22 Condiciones de volumen y superficie

Articulo 4.1.2. Alturas.

Se entiende por altura de cerramientos verticales la
distanciavertical entre larasante del terrenoy €l borde
del alero o cubierta, 0 en su caso, la cara inferior del
ualtimo forjado.

Laalturamaximaparacadauso o actividad seregula
en las Condiciones presente Titulo.

Como normageneral no se permiten construcciones
de altura superior alos 7,00 metros, salvo en |os casos
expresamente permitidos en la regulacion del uso o
actividad correspondiente.

La altura maxima no podra ser sobrepasada en nin-
guna de las rasantes del terreno quedando prohibidas
por encimade éstatodo tipo de construcciones aexcep-
cion de la cubierta del edificio.

Se considera altura maxima de cumbrerala maxima
alturague puede alcanzar el edificioincluidostodoslos
elementos de cubierta del mismo. Esta sera para cada
uso o actividad laregulada en |as Condiciones Genera-
les de Uso.

Articulo 4.1.3. Superficie.

Superficie maxima ocupada por la edificacion es la
maxima superficie en planta de terreno, que puede
ocupar €l edificio incluidas las zonas exteriores cu-
biertas.

Superficie edificada es €l total de superficie cons-
truidadelaedificaciéonincluyendotodas susplantasy el
50% de los espacios cubiertos exteriores. Esta puede
determinarse como tal o como edificabilidad o porcen-
tajedesuperficie edificadarespecto alasuperficiedela
finca

Ambos indices se fijan para cada uso o actividad en
las Condiciones Generales de Uso.

Articulo 4.1.4. Parcelay retranqueos.

Se considera parcela minima edificable la minima
superficie de unafincaque permite implantar un deter-
minado uso o actividad.

Se considera retranqueo la separaciéon entre una
edificaciéon y cualquier lindero de la finca con otras
propiedades. Se determina para cada uso o actividad
distinguiendo entre el retranqueo a linderos y el
retranqueo con caminos.

En lo referente al retranqueo respecto a carreteras,
ferrocarrilesy cauces publicos se estaraadisposicionde
lo que marque lalegislacion sectorial correspondiente
(ver Titulo 111 de estas Normas).

Como normageneral las edificaciones se situardn en
puntos no destacados del paisaje evitando lasdivisorias
de las pendientes del terreno.

Seccion 32 Condiciones estéticas y constructivas

Articulo 4.1.5. Disposiciones generales.

Las condiciones estéticas de las construcciones se
ajustaran en todo caso a lo dispuesto en €l articulo 138
de la Ley del Suelo, en virtud del cual habran de
adaptarse en lo basico, al ambiente en que estuvieran
situadas yatal efecto:

a. Las construcciones en lugares inmediatos o que
formen parte de un grupo de edificios de caracter artis-
tico, histdrico, arqueol 6gico, tipico o tradicional habran
de armonizar con €l mismo, incluso cuando, sin existir
conjunto de edificios, hubieraalguno de gran importan-
ciao calidad de los caracteres indicados.

b. Enloslugaresde paisaje abiertoy natural, oenlas
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradiciona-
lesy enlasinmediacionesdelascarreterasy caminosde
trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion,
masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la
instalacion de otros elementos, limite el campo visual
paracontemplar las bellezas natural es, romper laarmo-
nia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del
mismo.

Articulo 4.1.6. Composicion.

Lasconstruccionesdeberan adaptarsealasinvariantes
formalesy tipol6gicas de la arquitecturatradicional de
su entorno. Estos se traducen al tratamiento de compo-
sicion, volumen, altura, cubierta, huecos de fachada,
materiales, etc.

En este sentido se respetara, justificando en su caso
la imposibilidad de hacerlo, el arbolado y vegetacién
existentes y el manto de tierra vegetal. En el caso de
sustitucién o ampliacion de lavegetacion y arbolado se
utilizaran lasespeciesautdctonasdel lugar, justificando
su eleccion.

Articulo 4.1.7. Fachadas.

En general se deja libertad en cuanto ala composi-
ciény técnicas constructivas de las fachadas. Se procu-
rard evitar todos aquellos materiales de construccién
vistos o de revestimiento asi como la composicion de
huecos y volimenes que, en funcion de los epigrafes
anteriores, no seadecuen al entorno natural y construido
de la edificacion.

Todas las fachadas del edificio deberan tener el
mismo tratamiento o existir unaarmoniaentrelos dife-
rentes materiales empleados.

Articulo 4.1.8. Cubiertas.

L as cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad
con una pendiente maxima del 50%.
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Losaleros deberan resolverse de lamaneratradicio-
nal con borde de alero del mismo material y en el mismo
plano que el faldon de cubierta a que corresponda.
Quedan prohibidos los petos.

El vuelo méximo del alero sobre los cerramientos
verticales de fachada es de 50 cm.

El material de cobertura serapreferentementelateja
ceramicaperfil arabey color rojo. Se podrasustituir por
latejade hormigdon siempre que ésta presente el mismo
perfil y color que la ceramica.

No se permitira el uso de chapa en cubiertas, salvo
gue se justifigue convenientemente en funcién de su
acabado superficial (lacado,...). Nunca se permitirden
su color.

En edificaciones de uso agrario eindustrial se podra
utilizar el fibrocemento siempre que el radio delaonda
y €l color sean iguales o0 semejantes a los de la teja
cerédmica.

Excepto en el uso de invernadero se prohiben los
material es plasticos trasl (icidos en una superficie supe-
rior a 1/0 de la superficie total de la cubierta.

Articulo 4.1.9. Cerramiento defincas (ver Titulo/111,
articulo 3.2.9).

Loscierresdefincaspodran hacerse con alambradas,
excepto de espino, empalizadas de madera o cafizo y
setos arbustivos, con unaalturamaximade 2,00 metros.

En el caso de fincas dedicadas ala criay guarda de
animales se permitira el cerramiento con fébrica de
mamposteria cuya altura no puede sobrepasar 1,50 m.

El cerramiento debera adecuarse en cualquier caso a
las caracteristicas tipol 4gicas constructivas y estéticas
de su entorno.

Enel caso dequeel cierredelafincalimite el campo
visual, como por ejemplo en carreteras en ladera, y en
todaslasviasquetengan un potencial devistadeinterés
pai sajistico, |os cerramientos seretranquearan o reduci-
r& su altura hasta que no se obstaculicen dicho campo
visual.

Articulo 4.1.10. Movimientos de tierras.

L os movimientos de tierras solo seran autorizables
cuando sean indispensables para el desarrollo de una
actividad o edificacion exigiéndose lajustificaci6n do-
cumental de estos supuestos.

Salvo en obras de carreteras u otras en que se justi-
figue adecuadamente, los desmontes y terraplenes no
podréan tener una altura superior a tres metros y las
pendientes deberan ser inferiores al 30%.

Seprohibelaformacién demurosdecontenciony las
pendientes superioresal 30%, excepto en el supuesto de
necesidad paralaejecucién deunaobrapublica, debien-
do presentarse en este caso un Estudio de Evaluacién
del Impacto Ambiental, asi como el proyecto construc-
tivo correspondiente, que justifiquen la necesidad de
Ilevar acabo talesactuacionesy lasmedidascorrectoras
imprescindibles para salvaguardar las caracteristicas
naturales del terreno y la conservacion del ambiente y
del paisaje.

Articulo 4.1.11. Carteles y elementos de sefiali-
zacion.

Lainstalacién de cartelesy artefactos publicitarios,
con excepcion de los elementos de sefializacion de las

zonas publicas e informacién u orientaciones oficiales,
estara sujetaal requisito de obtencion de licencia urba-
nistica, previa presentacién de un informe justificativo
delafaltadeincidenciavisual negativasobre el paisgje
o los monumentos.

Queda prohibida la publicidad pintada sobre ele-
mentos naturales.

Articulo 4.1.12. Ampliacion de edificios existentes.

La ampliacion de los edificios existentes, siempre
gue su uso o actividad sea permitido o autorizado,
debera mantener, si se trata de un edificio de caracter
tradicional, laslineas general es de composicion, facha-
das, aleros, huecos, materiales, colores, etc. del mismo.

En el caso de tratarse de la ampliacion de los edifi-
cios existentes o remodelacién de un edificio que no
cumplacon todas 0 alguna de | as condiciones general es
y particularesde edificaciony servicios, lasobrasdebe-
réanincluir las correspondientes de remodel acion y ade-
cuacionadichascondicionesy lacoherenciadel total de
edificacion resultante.

Seccion 42, Condiciones higiénicasy de
infraestructuras basicas

Articulo 4.1.13. Abastecimiento de agua.

Toda edificacion destinada a vivienda o estancia de
personas debera contar con suministro de agua con €l
caudal minimo necesario paralaactividad y las condi-
ciones de potabilidad determinadas por |a autoridad
sanitaria competente.

En el caso de edificaciones de vivienda la dotacion
minina serd de 150 litros por habitante y dia.

Lacondicion de caudal y potabilidad deben estable-
cerse en funcién del tipo de actividad.

Considerando que el agua es un bien escaso, no
deben utilizarse las aguas de gran pureza para activida-
desindustriales, extractivas o agropecuarias que no lo
requieran, excepto cuando no existan otras alternativas
de utilizacion.

Articulo 4.1.14. Saneamiento.

Las aguas residuales deben conducirse a las redes
generales de saneamiento, si existen, 0 a pozos absor-
bentes, previa depuracion de fosas sépticas o plantas
depuradoras, segun el carécter de la actividad que las
genera.

Queda prohibido el vertido de aguas residuales a
cauces publicos, barrancos o acequias.

La utilizacién de pozos absorbentes se prohibira en
aguellas zonas donde exi sta riesgo de contaminacion de
aguas subterraneas. Para controlar |os peligros de con-
taminacién, la separacién minina entre un pozo absor-
bente de aguas residuales y otro de abastecimiento de
aguano deberaser inferior atreintay cinco (35) metros.

Todo vertido procedente de actividades ganaderas,
extractivas o industriales, que pueda contener elemen-
tos no biodegradables, debera contar con un sistema
previo de autodepuracién segun regule y apruebe el
Organismo competente (ver articulo 5.2.4 de estas
Normas).

Articulo 4.1.15. Acceso rodado a las edificaciones.

Se prohibe el tratamiento superficial de las zonas
destinadas a acceso rodado o peatonal con pavimentos
rigidostipicos de las zonas urbanizadas como el hormi-
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gon, asfalto, solados continuos, etc., salvo que resulte
imprescindible para el desarrollo de la actividad.

Esta limitacion no afecta al encuentro inmediato de
acceso acarreteras, gue puede considerarse anexo alas
mismas y tratarse por tanto con pavimentos rigidos o
recubrimiento asfaltico.

Capitulo 2
Condiciones generales de uso y regulacion de activi-
dades
Seccion 12, Disposiciones generales

Articulo 4.2.1. Ambito de aplicacion.

Las condiciones generales de uso y regulacion de
actividades seran de aplicacién alas construcciones de
nuevaplanta, asi como alaampliaciony reformadelas
existentes, que hayan de implantarse en el suelo
rastico.

Estas condiciones generales estaran supeditadas a
las especificas que para cada categoria de suelo se
establezcan en las condiciones particulares de aplica-
cion en suelo rastico.

Articulo 4.2.2. Clasificacion de usos y actividades.

1. Seconsideran usos caracteristicosen suel o rustico
los siguientes:

a. Los que engloban actividades de produccién
agropecuaria, entendiéndosepor tal agriculturaextensi-
va en secano Y regadio, los cultivos experimentales o
especiales, lahorticulturay floriculturaalaintemperie
0 bajo invernadero, |a explotacion maderera, la criay
guarda de animales en régimen de estabulacién o libre,
la cria de especies piscicolas, lacazay la pesca

b. La defensa y mantenimiento del medio natural y
Sus especies, la conservacion, mejora y formacién de
reservas naturales.

c. Los usos recreativos, educativos y culturales,
vinculados al disfrute de la natural eza.

2. Con caracter general y sin perjuicio de otras
limitaciones que se deriven de la categoriadel suelo de
que se trate, se consideran usos compatibles o permiti-
dos en el suelo rastico:

a. Actividades relacionadas con usos agrarios.

b. Actividades relacionadas con el almacenaje de
maguinariay productos agrarios.

c. Actividades extractivas.

d. Actividades industrial es.

e. Infraestructuras.

f. Vertederos.

g. Actividades turisticas y recreativas.

h. Otras actividades declaradas de utilidad publicao
interés social.

i. Vivienda unifamiliar.

3. Se consideran usos incompatibles o prohibidos
Los restantes que no se contemplan en el apartado
anterior.

4. Excepcionalmente, podran autorizarse instal acio-
nes industriales que por su caracter o dimension, resul -
tenincompatiblesconlosusos propiosdel suelo urbano.

Seccidn 22, Actividades relacionadas con usos
agrarios

Articulo 4.2.3. Concepto y requisitos.

1. Se consideraran agrarias las actividades relacio-
nadas con la explotacién de los recursos vegetal es del

sueloy lacriay reproduccién de especies animales que
guardan relacion directa con el destino y naturaleza de
lafinca. El gjercicio deestas actividades deberéa sujetar-
se a las normas y planes sectoriales que les sean de
aplicacién, asi como alaobtencién delicenciaurbanis-
tica en los casos reflejados en los articulos de estas
Normas y en los casos de gjecucién de instalaciones
ganaderas, explotaciones piscicolas, construcciones e
instal aciones anejasalaexplotacién agraria, instal acio-
nes de primera transformacion de productos y realiza-
ci6n de infraestructuras de servicios a la explotacion.

2. Las construcciones e instalaciones vinculadas a
las explotaciones agrarias guardaran una relacion de
dependencia y proporcién adecuadas a la tipologia de
|los aprovechamientos alos que se dediquen las explota-
ciones a las que estan vinculadas. Las construcciones
ligadas a las explotaciones agrarias podran incluir vi-
viendas en aguellos casos en que se justifique la nece-
sidad de las mismas y se demuestre su vinculacion
directa con la explotacién de que se trate.

3. El Ayuntamiento delimitara éreas donde puedan
ser establecidas instal aciones vinculadas alaganaderia
estabuladaen funcion delascaracteristicasconcretasde
cada zona.

Articulo 4.2.4. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

1. Agricultura de secano.

2. Agricultura en regadio, incluyendo los cultivos
experimentales o especiales, la horticultura y la
floriculturaalaintemperiey lahorticulturay floricultura
bajo invernadero.

3. Explotacion forestal.

4. Explotaciones ganaderas.

5. Explotaciones piscicolas.

6. Almacenamiento y manipulacién de productos
agrarios.

7. Primeratransformacion de productos agrarios.

Articulo 4.2.5. Condiciones.

1. Condiciones de tramitacion.

1.1. A la solicitud de construccién en la cual se
indiquen el tipo de obras arealizar se acompafiara:

—Certificado oficial de uso agricola de lafinca.

—Certificado municipal deloslocaleso construccio-
nes que en su caso, el promotor posee en suelo rustico,
describiendo su emplazamiento, tipologia de la cons-
truccién y superficie.

—Proyecto redactado por técnico competentey en el
caso dequeésteno seaexigiblepor lascaracteristicasde
la construcci6n, descripcion detallada de la edificacién
en cuanto a emplazamiento dentro de la finca, superfi-
cie, alturade aleroy cubierta, materiales, instalaciones
y presupuesto de las obras, asi como justificacion
agrondmica conteniendo al menos descripcion de la
finca o fincas, situacion sobre plano parcelario y des-
cripcion de los cultivos, rendimientos y maquinaria
paralos cuales se precisa la construccion o, en su caso
numero de cabezas del tipo de ganaderia a establecer.

1.2. En €l caso de nuevas construcciones o amplia-
cién de instalaciones ganaderas con estabulacion, el
Proyecto incluira las condiciones de localizacion, dis-
tanciasaotrasinstalaciones, y vinculacibn aunaparcela
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de dimensiones tales que garanticen su aislamiento y la
absorcion delosimpactos producidos por losresiduosy
deshechos.

En todo caso para construcciones o instalaciones
vinculadas a explotaciones ganaderas, se exigira un
estudio de evaluacién de sus efectos sobre el medio
ambiente en |os siguientes casos:

a. Instalaciones de estabulacion para méas de 250
cabezas de ganado bovino y 1.000 cabezas de ganado
ovino o caprino.

b. Granjas de mas de 200 cerdas o 400 cerdos.

c. Granjas de mas de 12.000 aves o 700 conejos.

En ninglin caso podran autorizarse estas instal acio-
nes sin que se justifique la ausencia de riesgo de conta-
minacion de los recursos hidraulicos subterraneos o de
superficie como consecuenciadelosvertidos queorigi-
nen, asi como la falta de impactos negativos de los
olores, en funciéon de su ubicacién, en los nucleos
préximos.

2. Condiciones de Edificacion y Construccion.

SegUn sus caracteristicas propias las construcciones
cumpliran las siguientes condiciones:

2.1. Construcciones e instalaciones accesorias a la
actividad agricola.

Las edificaciones para guarda de aperos de labranza
podran instalarse en cualquier parcela con independencia
del tamarfio de la misma, con las siguientes condiciones:

Superficie maxima ocupada: 60 m2.

Numero de plantas: 1 planta baja.

Altura maxima cerramientos verticales: 2,70 m.

Altura maxima cumbrera: 800 m.

Retranqueo minimo alindero: 6,00 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15.00 m.

Huecos en paramentos exteriores a excepcion de los
de reglamento: Maximo 2.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al
exterior no incluidas dentro de la superficie maxima
ocupaday las obras de pavimentacion.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad
prohibiéndose las cubiertas planas y |os accesos exte-
rioresalamisma. El edificio carecera de cimentacién a
excepcion delaimprescindible paralaestabilidad de la
construccion.

2.2. Cerramiento de fincas.

El cerramiento de fincas de mamposteria u obra de
fabrica queda prohibido, excepto en los casos de uso
para explotaciones ganaderas o de especie piscicolas.

La altura maxima sera, en general, de 2,00 metros
ajustandose a situaciony materiales alas especificacio-
nes de las Condiciones Generales de Edificacion, ex-
cepto enlasde mamposteriacuyaalturamaximaserade
1,50 m.

2.3. Invernaderos.

Lainstalacion de invernaderos no se halla sometida
a ningln requisito en cuanto al tamafio minimo de la
fincaen que se asienten salvo en el caso en que pretenda
emplazarse también una vivienda destinada al servicio
delaexplotacién, en cuyo caso la superficie minimade
parcela sera de 15.000 m?.

Las condiciones edificatorias aplicables seran las
siguientes:

Numero de plantas: 1 planta baja.

Altura maxima cerramientos verticales: 4,50 m.

Altura maxima cumbrera: 6,00 m.

Retrangueo minimo alindero: 5,00 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15,00 m.

Deberan construirse con materialestraslGicidosy con
estructura fécilmente desmontabl e.

Resolveran en el interior delaparcelael aparcamien-
to de vehiculos quedando prohibidas las obras de
pavimentacion, exterior e interiormente, salvo en lo
imprescindible para el desarrollo de la actividad.

Se prohiben las obras do urbanizacion exterior y las
cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Se
permitiran las obras de pavimentacion imprescindibles
para el servicio de la explotacion.

En el caso de precisar construcciones complementa-
rias paraguarderiadelainstalacion, éstascumpliranlas
mismas condicionesquelascasillasde guardade aperos
de labranza a excepcidn de su superficie que sera del
10% de la ocupada por €l invernadero.

2.4. Establos, residenciasy criaderosde animalesen
régimen de estabulacion.

En ninglin caso ocuparan una superficie superior al
treinta por ciento de lafincay cumpliran las siguientes
condiciones:

Parcela minima edificable: 1.000 m2.

Numero de plantas: 1 planta baja.

Altura maxima cerramientos verticales: 5,00 m.

Altura maxima cumbrera: 7,5 m.

Retrangueo minimo alindero: 5,00 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15,00 m.

Enningln caso estas condicionessupondran lasitua-
cion de fuera de ordenacion de las construcciones de
estetipo existentesen el suelo rustico en el momento de
laaprobacion definitivade estasNormas siempre que se
gjusten alas condiciones exigibles en cuanto a la sepa-
racion de nucleos de poblacion y de las afecciones
sectoriales que les afecten debiendo ajustarse las obras
de reconstruccion o reparacion alas condiciones gene-
rales de edificacion fijadas en estas Normas.

L as distancias minimas entre estas construccionesy
los nlcleos de poblacién o lugares donde se desarrollen
actividades que exijan presencia permanente o concen-
traciones de personas asi como equi pamientos (matade-
ros, depdsitos de agua, captaciones de suministro) se
ajustaran alo dispuesto en el Reglamento de Activida-
desMolestas, Nocivas, Insalubresy Peligrosas, sin que
en ningun caso puedan ser inferioresa500 metros, salvo
causa justificada a juicio del Organismo Competente.
Esta separacion serd como minimo de 100 m. de los
cursos de agua, pozosy manantiales.

Los proyectos contendran especificamente la solu-
ci6n adoptada para la absorcién y reutilizacion de las
materias organicas que en ningln caso podran ser ver-
tidas a cauces, barrancos, ni caminos o alaintemperie.
En todo caso cumpliran cuanto les sea de aplicacion de
las disposiciones de caracter sectorial.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las
cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Se
permitiran las obras de pavimentacion interior impres-
cindibles para el servicio de la explotacién.



Suplemento al niUmero 58

Miércoles 19 de M ayo, 2004 21

2.5. Explotaciones ganaderas en régimen de
estabulacion libre y semiestabul ado.

Para la practica de esta actividad no se considera
necesario establecer un tamafio minimo de parcela,
gquedando prohibidalaconstruccién deviviendasvincu-
|adas a este tipo de explotaciones.

Las condiciones edificatorias aplicables seran las
siguientes;

Superficie maxima construida: 30% del total de la
finca

NuUmero de plantas: 1 P. baja.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,00 m.

Altura maxima de cumbrera: 6,00 m.

Retrangueo minimo alinderos: 5,00 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15,00 m.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las
cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Se
permiten las obras de pavimentacion interior impres-
cindibles para el servicio de la explotacion.

Los cobertizos no podran tener cerrados sus para-
mentos. Estan permitidos |os abrevaderos.

2.6. Cria de especies piscicolas.

Para la implantacion de esta actividad no se fija
tamafio minimo de parcela, pero sera necesario justifi-
car laausenciade incidencias negativas sobre el medio
ambiente mediante |a presentacion del correspondiente
Estudio de Evaluaciéon del Impacto Ambiental. Las
edificaciones deberan atenerse a las siguientes condi-
ciones:

NUmero de plantas: 2.

Altura maxima de cerramientos verticales: 7 m.

Retrangueo minimo alinderos: 5 m.

Retrangueo minimo a caminos; 15 m.

Superficie minima de parcela: 1 Ha

Las cubiertas serén inclinadas en su totalidad. Se
permiten las obras de pavimentacion interior para €l
servicio de la explotacion.

2.7. Naves para €l cultivo de champifién y otros
cultivos agricolas.

Se entiende por este tipo de naves alas destinadas a
los cultivos intensivos que deban protegerse de la luz
solar.

Laconstruccion de estas naves deberasometerseala
previa autorizacion de la Comisién de Urbanismo. Las
condiciones edificatorias seran las siguientes:

Superficie minima de parcela: 1.000 m?.

Edificabilidad maxima: 0,3 m¥m?.

Numero de plantas: 1 p. baja

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,5 m.

Altura maxima de cumbrera: 6,0 m.

Retrangueo minimo alinderos: 5,0 m.

Retrangueo minimo a caminos; 15,0 m.

Distancia minima a carretera asfaltada: 20 m.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las
cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Se
permitiran las obras de pavimentacion interior impres-
cindibles para el servicio de la explotacion.

Seccion 32 Actividades relacionadas con almacenaje
de maquinaria y productos agrarios

Articulo 4.2.6. Concepto.

Constituyen las denominadas naves agricolas desti-

nadas al almacenaje delos productos procedentesdelas
cosechas y de la maquinaria precise para la actividad.

Articulo 4.2.7. Categoria.

Se establece categoria Unica.

Articulo 4.2.8. Condiciones.

1. Condiciones de tramitacion.

La solicitud de construccion debera ir acompafiada
de la documentacién descrita en el apartado 1.1. del
articulo 4.2.5.

2. Condiciones de edificacion e instalaciones.

En funcién de su destino ligado al desarrollo de una
explotacion agricola, el volumen y superficie de la
construccion debera ser proporcional alas necesidades
de la explotacion.

Se cumplirén las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable: 1.000 m?2.

Edificabilidad maxima: 0,30 m¥m?

Superficie maxima ocupada: 1.000 m?.

Numero de plantas: 1 P. bgja.

Altura maxima cerramientos verticales: 6,00 m.

Altura maxima cumbrera: 8,00 m.

Retrangueo minimo alindero: 5,00 m.

Retrangueo minimo a caminos: 15,00 m.

Separacion al menos de 100 m. de cualquier otra
construccion en la que se produzca presencia habitual
de personas.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al
exterior no incluida dentro de la superficie maxima
ocupada, asi como las obras de pavimentacién exterior
y €l cerramiento o vallado de lafinca.

L as cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Seccidn 42, Actividades extractivas

Articulo 4.2.9. Concepto

Se consideran extractivas las actividades relaciona-
das con la explotacion de los recursos hidrologicos y
mineros del suelo.

Articulo 4.2.10. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

1. Captacion de agua.

2. Salinas.

3. Extracciones mineras a suel o abierto.

4. Extracciones mineras subterraneas.

Articulo 4.2.11. Condiciones.

1. Condiciones de tramitacion.

1.1. Con independencia de |l as autorizaciones exigi-
das por su legislacion especifica, las actividades
extractivas que lleven aparejada larealizacion de obras
de construccién, modificacién o ampliacién de edifi-
cios e instalaciones de cualquier clase o larealizacion
demovimientosdetierras, precisaranlaautorizacion de
la Comision de Urbanismo, que se tramitara con carac-
ter previo alaconcesion de la licencia urbanistica

Quedan exceptuadas de los anteriores requisitos las
extracciones ocasionales y de escasa importancia de
recursos minerales, siempre que se lleven a cabo por el
propietario del terreno para su uso exclusivo y no
exijan, laaplicacién de técnicas mineras. En todo caso,
serdnecesarialaobtencion delicencia municipal cuan-
do supongan la realizacién de obras e instalaciones de
cualquier clase o lleven aparejado el movimiento de
tierras, debiéndose indicar en la solicitud de dicha
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licencia las medidas que se tomaran al final de la
explotacion para restituir los terrenos a su condicién
natural.

1.2. Enlassolicitudesdelicenciaparalarealizacién
deextraccionesde éridosadesarrollar en cauceso zonas
inundables deberan indicarse las medidas especificas
gue van a tomarse para prevenir posibles riesgos a
personas, edificios, terrenos y bienes de todas clases
situados en cotasinferiores, y pararestituir losterrenos
a su estado natural unavez finalizada la explotacion.

En las solicitudes de licencia para estas actividades
debera justificarse que no vaa producirse acumulacién
de materiales en pendientes, barrancos 0 cauces, que
supongan unobstaculo al libre paso delasaguaso riesgo
de arrastre de materiales o substancias.

1.3. El otorgamiento de licencia urbanistica parala
realizacién de actividades extractivas quedard, en todo
caso, condicionado alaobtencién delacorrespondiente
autorizacion o concesion administrativaotorgadapor €l
organismo competente en razon de la materia o de la
zona donde haya de desarrollarse la actividad.

Al solicitar la autorizacion municipal parala ejecu-
cién de cualquier actividad extractiva debera garanti-
zarse documentalmente la existencia del material a
extraer. Seranecesario aportar unadescripcién exhaus-
tiva del estado actual de los terrenos que vayan a ser
afectados, asi como un proyecto de la situacion en que
guedaran una vez realizada la extraccién, en orden a
conocer y condicionar la evolucién paisgjistica de la
zona, pudiendo llegar a exigirse fianzas, avalesy otras
garantias paraasegurar las condiciones que se establ ez-
can paralaevolucion paisajisticay, en concreto, parala
restitucion de la superficie explotada a su estado
natural.

Si existieran residuos mineros, los vertidos se loca-
lizaran de modo que no afecten gravemente al paisaje,
al equilibrio natural delazona, asuscondicionesfisicas
y estéticas, ala poblacion de las areas habitadas proxi-
mas ni alos acuiferos, evitando éstos y otros impactos
similares.

2. Condiciones de edificacion.

Deberajustificarse en todo caso la necesidad de las
edificaciones, que deberan estudiarse adecuadas al pai-
saje tanto en su localizacion como en su volumetria 'y
disefio. Cumpliran las mismas condiciones que se esta-
blecen mas adelante para los edificios vinculados a la
produccién industrial.

3. Impacto paisajistico.

Se estaraalo dispuesto en el articulo 3.2.16 de estas
Normas, debiendo realizarse, si la naturalezay magni-
tud de laactividad |o aconsejase, un estudio de evalua-
ci6n de sus efectos sobre el ambiente y el paisaje.

Seccién 52 Actividades industriales

Articulo 4.2.12. Concepto.

Se consideran industrial es aquellas actividadesrela-
cionadas con la produccién, transformacion y almace-
naje de productos directamente vinculados al sector
industrial.

Articulo 4.2.13. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

1. Actividadesde producciénindustrial o de almace-

najevinculadasalaextraccion o produccion dematerias
primasy su primera transformacion.

2. Actividades de produccién industrial 0 almacenaje
gue resulten molestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

Articulo 4.2.14. Condiciones.

1. Condiciones de tramitacion.

La implantacién de industrias, salvo aguellas para
las que se justifique la necesidad de su localizacidn en
suelo rustico, habraderealizarse en suel os clasificados
como urbanos o urbanizabl esy debidamente calificados
paratal uso por el planeamiento urbanistico municipal.

La implantacion de industrias que deban instalarse
en suelo rastico y que ocupen una extension inferior a
1.000 m?en planta no sera sujeta al requisito de previa
elaboracion de un estudio de evaluacion de sus efectos
sobre el medio ambiente.

Con carécter previo ala solicitud de autorizacion y
licencia urbanistica para la construccion y ampliacién
deindustrias fuera de las zonas expresamente designa-
das paraello en el planeamiento urbanistico municipal,
podré elevarse consulta a la Comisién de urbanismo
relativa alas posibilidades de que se autorice la actua-
ci6én propuesta. Para la formulacién de dicha consulta
debera aportarse lainformacién necesaria para eval uar
el impacto ambiental de laindustria propuesta, pero no
serénecesario presentar |ladocumentaci6n exigida para
latramitacion de la licencia urbanistica.

2. Condiciones de edificacion.

A los efectos de su regulacion diferencial se distin-
guira entre las 2 categorias sefialadas en el articulo
anterior.

Normas generales.

Parcela minima edificable: 15.000 m?.

Edificabilidad maxima categoria 1% 0,20 m?/m?

Edificabilidad maxima categoria 22 0,10 m?/m?.

Ocupacion maxima categoria 12 20%.

Ocupacidén maxima categoria 22 10%.

Altura maxima: 8,5 metros 6 2 plantas.

La altura maxima podra ser superada por aguellos
elementos imprescindibles para el proceso técnico de
produccioén.

Retrangueo minimo alindero y camino en categoria
12 5 m(*).

Retrangueo minimo alindero y camino en categoria
22 50 m.

Separacion de al menos 100 metrosde cualquier otra
construccion.

En categoria 22 se separardn al menos 500 metros de
cualquier nucleo habitado.

(*) Aquellas construcciones que linden con cual-
guier tipo de carretera, respetaran el limitedelaedifica-
ci6n determinada en aLey 0/1990, de 28 de diciembre,
de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

Lasfincasenlasque seimplanten actividadesindus-
triales se arbolaran perimetralmente: En el caso de
industrias de categoria 22 el arbolado perimetral seran
endoblehilera. Sedispondraunaplazade aparcamiento
para cada cien metros cuadrados que se construyan.

Las industrias agroalimentarias, como mataderos,
fabricas de embutidos, etc., no deberan cumplir laobli-
gatoriedad de arbolado perimetral.
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Cumpliran ademas|as condiciones general es en sue-
lo rastico, las que sefialan estas Normas paralas indus-
triasen suelo urbano tanto las Condicionesgeneralesde
Edificacion como las de uso que les sean de aplicacién
y cuantas|essean de obligado cumplimiento de caracter
supramunicipal y derivadas de la normativa sectorial
correspondiente.

Seccion 62 Infraestructuras

Articulo 4.2.15. Concepto.

Se consideran infraestructurales los usosy activida-
desrelacionados con las obrasy servicios publicos. No
se consideran como usos y actividades al servicio de
una obra publica a las instalaciones hoteleras,
equipamientos comerciales y de ocio, industrias y
talleres, excepto en el caso particular de las éreas de
servicio de autopistas.

Articulo 4.2.16. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Ejecucién y mantenimiento de los servicios
publicos.

22 Ejecucion y mantenimiento de las obras pablicas.

Articulo 4.2.17. Condiciones.

1. Condiciones de tramitacion.

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas
Normas o de la regulacion sectorial de caracter
supramunicipal les sean de aplicacion.

La realizacion de obras de infraestructura debera
[levarse a cabo atendiendo, ente otros aspectos, a la
minimizacion delosimpactosambientales. A tal fin, los
proyectos de obras para la construccion de nuevos
tendidos el éctricos, infraestructuras de abasteci miento
y saneamiento de agua, instalaciones de residuos soli-
dos, carreteras y vias férreas, correccion de cuencas y
margenes, aeropuertos y otras analogas, deberan
acompafiarsedel correspondiente estudio de evaluacion
de sus efectos sobre el medio ambiente, sin el cua no
podra tramitarse la solicitud de licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresa-
mente, entre otros extremos, |as actuaciones de restau-
racién ambiental y paisajisticaquehayandeemprenderse
y seanalizarano solo el impacto final de lainfraestruc-
tura, sino también el de las obras necesarias para su
realizacién, presentando las alternativas de trazado o
emplazamiento que se hayan considerado, |os criterios
de evaluacion utilizadosy lajustificacion delaalterna-
tiva propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la
gjecucién, entretenimientoy servicio delasobraspubli-
cas s6lo podran ser autorizadas cuando no exista posi-
bilidad de instalarlas en suelo urbano o urbanizable en
el entorno préximo a su emplazamiento idéneo.

2. Condiciones de |la edificacion.

Dadas las especial es caracteristicas de estas edifica-
ciones, estaran exceptuadas del cumplimiento de las
condiciones generales de parcela minima, la construc-
ciéndeviviendasligadasalaejecuciény mantenimien-
to delasobras pulblicas no podraen ningln caso abarcar
una superficie superior a 500 m?, siendo la maxima
ocupacion por edificacion el veinticinco por cientodela
parcela. Los edificios o instalaciones se separaran al
menos cien metros de cualquier otra edificacion exis-

tenteen parcelasvecinas. Laalturamaximaserade 4,50
metros.

En el caso particular de las gasolineras, la altura
méaxima podra alcanzar los 12 metros y la parcela
minima serade 15,000 m2. Cumpliran las disposiciones
de las regulaciones sectoriales que les sean de aplica-
cion. (*)

Estas condiciones no resultaran exigibles para las
edificaciones provisional es que deban instal arse duran-
te la construccion de lainfraestructura.

Los trazados y emplazamientos deberan realizarse
teniendo en cuenta las caracteristicas geotécnicas y
morfolégicas del terreno para evitar la creacion de
fuentes de erosion, obstaculos ala libre circulacién de
las aguas o0 impacto paisajistico.

Durante larealizacion de las obras deberan tomarse
las precauciones necesarias para evitar la destruccién
delacubiertavegetal enlaszonasadyacentesdebiéndo-
se proceder, alaterminacién de las mismas, alarestau-
racion del terreno mediante la plantacién de especies
fijadoras. Se asegurard el drengje de las cuencas ver-
tientesdeformaque seasuficiente paralaevacuacionde
avenidas.

(*) Este tipo de construcciones respetaran el limite
delaedificaciondeterminadaenlal ey 9/1990, de 28 de
diciembre de Carreteras y Caminos de Castilla-La
Mancha.

Seccién 72 Vertederos

Articulo 4.2.18. Concepto.

Tendran la consideracion de vertederos | os espacios
acotados para el deposito de residuos urbanos, indus-
triales o agrarios, asi como las instal aciones destinadas
alaseleccion y tratamiento de dichos residuos.

Se prohiben los vertederos incontrolados.

Articulo 4.2.19. Categorias.

Se establecen los siguientestipos de vertederos con-
trolados:

12 Vertedero de residuos agropecuarios.

22 Vertedero de residuos industriales y de actividad
constructiva.

32 Vertedero de residuos solidos urbanos.

42 Deposito de vehiculos y chatarra.

Articulo 4.2.20. Condiciones.

Se estara como norma general, a lo dispuesto en €l
Plan Director de Residuos Sélidos Urbanos.

Ladisposicioén de residuos solidos, basuras o deshe-
chos fuera de los lugares especificamente designados
pare ello podréa considerarse como una vulneracion del
planeamiento y dar lugar ala obligacion de restituir el
suelo asu estado original, sin perjuicio de las sanciones
en que pueda haberse incurrido con arreglo alalegisla-
ci6n sectorial correspondiente.

1. Condiciones de tramitacion.

La instalacion de vertederos debera ser autorizada
por la Comisién de Urbanismo siguiendo el proce-
dimiento establecido en laLOTAU.

Lacreacion de vertederosy otros depdsitos de dese-
chos estara siempre sujeta a la obtencién de licencia
urbanistica, que sblo podra otorgarse cuando se justifi-
gue debidamente el emplazamiento, medianteel corres-
pondiente estudio de eval uacion de sus efectos sobre el
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medio ambiente y el paisgje. Dicho Estudio debera
referirse, entre otros, a los siguientes extremos.

—Estimacion del volumen de residuos atratar, justi-
ficacion de la capacidad para hacer frente alos mismos
y vida util de lainstalacion.

—Sistema de captacion y tratamiento.

—Impacto sobre el medio ambiente atmosférico, con
el correspondiente analisis de vientosy afecciones por
olores 0 humos.

—Impacto sobre el suelo, analizando |as condiciones
en que quedaran los suelos al término delaactividad, si
se trata de vertidos al aire libre.

—Impacto sobre los recursos hidraulicos, justifican-
do la no afeccion de los recursos subterrdneos y la
proteccién contra posibles avenidas.

—Impacto paisajistico.

2. Condiciones de edificacion.

En las categorias 22, 32y 42 sera de obligada ejecu-
cién un cerramiento perimetral de altura maxima 2,00
metros. Se permiten edificaciones anejas, vinculadas a
laexplotacion del vertedero o depdsito, que obligatoria-
mente deberan quedar incluidas dentro de su perimetro,
con las siguientes condiciones;

Superficie maxima ocupada: 20 m2.

Numero de plantas: 1 planta baja.

Altura maxima cerramientos verticales: 2,50 m.

Altura maxima de cumbrera: 4,00 m.

Como norma general los vertederos deberan quedar
separados a linderos y caminos un minimo de 15,00
metros, y detodo tipo de carreteras |as distancias deter-
minadas en la Ley 9/1990.

Seexceptlan deestascondicionesaguellosvertederos
y depositosquerealicen el tratamientoy transformacion
delosresiduos. En estos casosseaplicaranlascondicio-
nes de Uso Industrial definidas en la seccion 52 de este
Capitulo, en la categoria que les sea de aplicacion.

Seccion 82 Actividades turisticasy recreativas

Articulo 4.2.21. Concepto.

Se entiende por turisticas y recreativas aguellas ac-
tividades vinculadas al ocio, recreo y expansion de las
personas, en contacto con el medio natural.

Articulo 4.2.22. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

1. Adecuaciones naturalistas y parques rurales.

2. Instalaciones deportivas en el medio rural.

3. Edificaciones vinculadas a la acampada.

4. Edificaciones permanentes de bar y restaurante.

5. Edificaciones de hosteleria.

Articulo 5.2.23. Condiciones.

1. Condiciones de tramitacion.

Lacreacién o ampliacion deinstal acionesdeportivas
y recreativas, Parques Rurales o Areas de Adecuacion
Recreativa, campamentosy alberguesjuvenileso simi-
lares, en Suelo Rustico, seran objeto de autorizacion
previa de la comision Provincial de Urbanismo con
arregloalodispuesto enlalL OTAU mediante lapresen-
taciondeun proyecto en el que secontempleel conjunto
de la actuacion y su incidencia en el medio.

La construccion de instalaciones o edificaciones de
cualquier clase que hayan de emplazarse en €l interior
de zonas deportivas, parques rurales 0 adecuaciones

recreativas estara sujeta en todo caso la previa obten-
cioén de licencia urbanistica, aunque se trate de cons-
trucciones desmontables de caracter provisional.

Entodo caso se exigiralajustificacion de la necesi-
dad de emplazamiento de estasinstalacionesy activida-
desen el suelo rustico debido asu carécter incompatible
con el suelo urbano o urbanizable.

Los campamentos de turismo se consideran como
uso autorizable excepcionalmente en el Suelo Rustico,
siempre que no medie disposicion sectorial o de
planeamiento en contrario. La obtencion de licencia
urbanistica precisara la autorizaciéon de la Comisién
Provincial de Urbanismo, tramitada con arreglo a lo
previsto en la LOTAU, para cuya obtencién debera
presentarse un proyecto con todos los datos técnicos y
de disefio referentes a accesos, zonas de acampada,
instal acionesy servicios comunes, zonas de proteccion,
dotacion de aguay evacuacion de residuales, que justi-
fiquen su adecuacion a lo dispuesto, en su caso en los
documentos de planeamiento, sin perjuicio del cumpli-
miento de las disposiciones contenidas en el Real De-
creto de 27 de agosto de 1982, la Orden Ministerial del
28 de julio de 1966 y demas normativa sectorial
aplicable.

En ningln caso podra autorizarse la instalacién de
albergues, con excepcion de los destinados al personal
de servicio, que no sean enteramente transportables,
entendiendo por tales aguellos que cuentan con sus
propios medios de propulsién o puedan ser facilmente
transportados por un automovil de turismo.

Las fincas sobre las que se autorice laimplantacion
de campamentos de turismo adquirirdn la condicién
mediante anotacion en el Registro delaPropiedad. Para
cancelar dichaanotacidn seré necesario presentar certi-
ficacion acreditativa de haber finalizado dicho uso,
expedida por la Comisién de Urbanismo. Laexistencia
del viarioy delasinfraestructuras que se hayan exigido
paralaimplantacion del campamento no generara dere-
chos de reclasificacion del suelo.

Laimplantacion de actividades de categorias 42y 52
en suel o rustico, bien mediante construccion de nuevas
instalaciones o por cambio de uso o ampliacién de las
existentes, estara sujetaal requisito de autorizacién por
parte de la Comision de Urbanismo con arreglo a lo
dispuesto en la LOTAU. La documentacion que se
presente paratramitar dicha autorizacion previa debera
contener, ademas del proyecto detallado de las instal a-
ciones, prevision propuesta de eliminacion de los resi-
duos o vertidos que vayan de generarse. Deberéa presen-
tarse asimismo un estudio de evaluacién de sus efectos
sobre el medio ambiente y el paisgje y justificacion
expresadeno constituir nicleo depoblacionconarreglo
a lo establecido en €l articulo 2.2.8. de las presentes
Normas Subsidiarias.

2. Condiciones de edificacion.

2.1. Adecuaciones naturalistas y parques rurales.

Concepto:

Se entiende por adecuaciones naturalistas las insta-
laciones féacilmente desmontables y de escasa entidad
destinados a facilitar la observacién y disfrute de la
natural eza. L asadecuacionesnaturalistasexcluyentoda
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instalacion de caracter permanente, con excepcion de
losrefugi os de montafia de menos de 30 metros cuadra-
dos construidos y se hallan destinadas a facilitar las
actividadesrecreativasen contacto conlanaturaleza. Se
consideran parques rurales los conjuntos de obras e
instal aciones, incluidas|asdecaracter permanente, des-
tinadas afacilitar el recreoy précticadel deporteal aire
libre en zonas rurales.

Condiciones de edificacion:

Se aplicaran las siguientes:

Parcela minima: 15.000 m?2.

Edificabilidad maxima:

a. Adecuaciones naturalistas: 100 m2.

b. Parques rurales: 500 m?2.

NUmero maximo de plantas; Una.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,50 m.

Altura maxima de cumbrera: 6,00 m.

Retrangueo minimo alinderos: 5 m (*).

Retrangueo minimo a caminos; 15 m.

Las cubiertas de las construcciones seran siempre
inclinadas.

(*) Aquellas construcciones que linden con cual-
quier tipo decarretera, respetaran el limitedelaedifica-
cién determinadaenlaley 9/1990, de 28 de diciembre,
de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

2.2. Instalaciones deportivas en medio rural.

Concepto:

Seincluyendentro deestacategorialasinstal aciones
permanentes destinadas ala préactica de deportes, con o
sin espectadores, que convenga emplazar en el medio
rural.

Condiciones de edificacion:

Se aplicaran los siguientes:

Parcela minima: 15.000 m?.

Edificabilidad maxima: 0.06 m%¥m?.

NUmero maximo de plantas: Una.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,50 m

Altura maxima de cumbrera: 6,00 m.

Retrangueo minimo alinderos; 5 m.(*)

Retrangueo minimo a caminos; 15 m.

(*) Aquellas construcciones que linden con cual-
quier tipo decarretera, respetaran el limitedelaedifica-
cién determinadaen laLey 9/1990, de 28 de diciembre
de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

Laalturamaximade lasinstalaciones paralapracti-
cadel deporte podria ser superior hasta adecuarse alas
condiciones dictadas por el Consejo Superior de
Deportes.

Condiciones de tramitacion.

En las solicitudes de licencia urbanistica se incluira
informejustificativo delaausenciadeincidencianega-
tiva sobre el paisgje.

2.3. Edificaciones vinculadas a la acampada.

Edificaciones vinculadas a los campamentos de tu-
rismo destinados a la implantacién de servicios o €l
alojamiento del personal empleado.

Deberan cumplirse las siguientes condiciones:

Parcela minima: 15.000 m?.

Edificabilidad maxima: 25 m?/1.000 m? parcela.

NUmero maximo de plantas: Una.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,00 m.

Altura maxima de cumbrera: 6,50 m.

Retrangueo minimo alinderos; 5 m (*).

Retrangueo minimo a caminos; 150 m.

Ocupacion de superficie de finca para area de acam-
pada no superior a 70%.

(*) Aquellas construcciones que linden con cual-
quier tipo de carretera, respetaran el limitedelaedifica-
cién determinadaen laLey 9/1990, de 28 de diciembre,
de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

Sedispondrade arbolado perimetral entodalafinca
Se prohibe lainstal acion permanente detiendasy cara-
vanas, entendiendo por tal la que se prolongue por
espacio superior a 6 meses.

Todas |as plazas de acampada deberan tener acceso
directo desde una calle interior.

Se debera dotar a las edificaciones de los servicios
minimos de abastecimiento de agua, saneamiento con
depuracion si no existered deal cantarillado, suministro
de energia eléctricay alumbrado.

Se debera prever una superficie minimadel 20% de
lafinca para espacios libres y deportivos.

En todo caso deberan respetarse las normas establ e-
cidas por la Orden de Ordenacién de |os Campamentos
deTurismoy el R.D. 2.545/1982, de 27 de agosto, sobre
Planificacion del Establecimiento de Campamentos de
Turismo.

2.4. Edificaciones permanentes de bar y restaurante.

Seincluyen en esta categorialasinstal aciones desti-
nadas aservir comidasy bebidas que no incluyan habi-
taciones dedicadas al alojamiento de huéspedes.

Condiciones de edificacion:

Parcela minima: 16,000 m?2.

Edificabilidad maxima: 0,2 m3/m?2.

Numero maximo de plantas: Una.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,50 m.

Altura maxima de cumbrera: 6,00 m.

Retrangueo minimo alinderos; 5 m (*).

Retrangueo minimo a caminos; 15 m.

Distancia minima de nucleo urbano: 1 Km.

L as cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad

(*) Aquellas construcciones que linden con cual-
quier tipo de carretera, respetaran el limitedelaedifica-
cién determinadaen laLey 9/1990, de 28 de diciembre,
de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

Ademas no podran constituir nicleo de poblacién de
acuerdo con el articulo 2.2.8 de las presentes Normas.

Incluiran una plaza de aparcamiento por cada 15 m?
edificados.

2.5. Edificaciones de hosteleria.

Se entiende por edificacion dedicada ala hosteleria
todas las instalaciones propias para dar alojamiento, y
en ocasiones comidas, a personas en transito, asi como
las instalaciones complementarias. Incluye hoteles,
hostal es, mesones, paradas, pensiones, albergues socia-
les, etc.

Condiciones de edificacion.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima: 15.000 m?.

Edificabilidad maxima: 0,2 m3/m?2.

NuUmero maximo de plantas: Tres.

Altura maxima de cerramientos verticales: 10 m.
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Retranqueo minimo alinderos: 5 m (*).

Retrangueo minimo a caminos: 15 m.

Distancia minima a ndcleo urbano: 1 Km.

(*) Aquellas construcciones que linden con cual-
quier tipo de carretera, respetaran el limitedelaedifica-
cién determinadaen laLey 9/1990, de 28 de diciembre
de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

L as cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Ademas no podran constituir nacleo de poblacién de
acuerdo con el articulo 2.2.8 de las presentes Normas.

Deberapreverse una plaza de aparcamiento por cada
50 m2de edificacion.

L as edificaciones permanentes de bar-restaurante de
servicios y de hosteleria cumpliran, ademas de las
condiciones particulares anteriormente sefialadas, las
condiciones generales de edificacion para el suelo no
urbanizable, las que sefialan estas Normas para los
citados usos en |os suel os con destino urbano y cuantas
les sean de aplicaciéon de caracter supramunicipal y
derivada de la normativa sectorial aplicable.

Seccién 92 otras actividades declaradas de utilidad
publica o interés social

Articulo 4.2.24. Concepto.

Se incluyen en este grupo Unicamente las otras acti-
vidades de quedan emplazarse en el medio rural y sean
declaradas expresamente de utilidad pablica o interés
social, no previstas en las categorias de este Capitulo.

Articulo 4.2.25. Condiciones.

1. Condiciones de tramitacion.

Lalicencia de instalacién y construccion exigirala
autorizacion previa de la Comision de Urbanismo con
arregloalodispuestoenlaL OTAU, mediantelapresen-
taciondeun proyecto en el que secontempleel conjunto
de la actuacion y su incidencia en el medio.

A estefin se exigiraun estudio de evaluacion de sus
efectos sobre el medio ambiente y el paisaje.

Solo se entendera que existe necesidad de emplaza-
miento en el medio rural cuando por razones de moles-
tia, higiene, nocividad o peligro por la necesidad de
vinculacién a un tipo de suelo concreto para la activi-
dad, los usos o actividades no puedan emplazarse en €l
suelo urbano o urbanizable.

En ningln caso se entendera gque construcciones o
instalaciones que no cumplan este requisito puedan
instalarse en el suelo no urbanizable por el hecho de
carecer el municipio correspondientede planeamientoy
suelo dosificado atal fin.

2. Condiciones de edificacion.

No se podralevantar ningunaconstruccién en parce-
las de superficie inferior acinco mil metros cuadrados.
Las construcciones o instalaciones se separaran al me-
nos veinte metros de los linderos. La ocupaciéon no
superara el veinticinco por ciento de la superficie dela
finca, salvo en obrasde ampliacién de edificiosexisten-
tes, en cuyo caso podra alcanzar €l treinta y tres por
ciento. La edificabilidad no superara diez metros cua-
drados por cada cien metros cuadrados de parcela.

Serespetaran | as distancias establ ecidasen el Regla-
mento de Actividades Molestas. Insalubres, Nocivas y
Peligrosas con informe de la Comision Provincial de
Saneamiento.

Respetaran las Condiciones Generales en suelo ras-
tico asi como las Condiciones Generales de edificacion
y uso, en las actividades que les sean de aplicacion,
sefialadas para | os suelos con destino urbano, indepen-
dientementedelasquelessean deaplicacién decaracter
supramunicipal o de normativa sectorial.

Articulo 4.2.26. Concepto.

Se entendera por viviendaunifamiliar ladestinadaa
laresidencia de un Unico nucleo familiar.

Articulo 4.2.27. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Vivienda unifamiliar vinculada a la explotacién
agropecuaria

22 Vivienda unifamiliar vinculada a la explotacion
industrial.

32 Vivienda unifamiliar vinculada a la defensa y
mantenimiento del medio rural.

42Viviendaunifamiliar vinculadaal entretenimiento
de la obra publica.

52 Vivienda unifamiliar auténoma.

Articulo 4.2.28. Condiciones.

1. Condiciones de tramitacion

Los usos residenciales se restringiran al maximo en
todo el suelo rastico del municipio debiendo orientarse
preferentemente hacia las zonas urbanas.

La construccion de edificios de caracter residencial
destinados tanto para uso permanente como temporal,
deberan tramitarse siguiendo el procedimiento que es-
tablece la LOTAU. En todo caso se justificara que no
existe riesgo de formacion de nucleo de poblacién de
acuerdo con lo especificado en estas Normas.

2. Condiciones de la edificacion.

2.1. Normas generales.

Lasedificacionesdeviviendafamiliar deberan cum-
plir lasCondicionesGeneralesde Edificaciény Uso que
sefialan estasNormas Subsidiarias paralasviviendasen
| os suel os con destino urbano, asi como |as Condiciones
Generales de Edificacion en suelo ruastico.

Enlascategorias 12, 22 32y 4 serdn de aplicacion las
normas correspondientes a la actividad a que se hallen
vinculadas.

Enfincasdedimension superior alaindicadaen cada
caso, en las Condiciones Generales de Uso que regulan
dichas actividades, cabra autorizar la edificacion de
tantas viviendas familiares ligadas a la explotacion
como ndmeros enteros, por defecto, resulten de dividir
lasuperficietotal delafincapor ladelaunidad minima.

En este supuesto, las viviendas no podran construir-
se con tipologia de vivienda colectiva o multifamiliar
para su autorizacién debera justificar su vinculacién
con la explotacion.

En todo caso so evitara la formacion de nucleo de
poblacién y se mantendra una densidad inferior a una
vivienda por hectérea.

2.2. Condiciones en categoria 12,

Superficie minima de parcela:

a. Agricultura de secano 15.000 m2.

b. Agricultura de regadio: 15.000 m2.

c. Explotacion forestal: 60.000 m?.

d. Cria y guarda de animales en régimen do
estabulacion 15.000 m2,
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0. Criay guarda de animales en régimen libre: No
aplicable.

f. Cria de especies piscicolas: No aplicable.

Superficie maxima de viviendai/anejos: 150 m?.

Numero de plantas: 1 planta baja.

Altura maxima de cumbrera: 6,00 m.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,00 m.

Retranqueo minimo alindero: 5 m. (*).

Retrangueo minimo a camino: 15 m (*).

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior.

No podran constituir niicleo de poblacién de acuerdo
alas presentes Normas.

2.3. Condiciones en categorias 22 32y 4.

Superficie minima de parcela: 15.000 m2.

Superficie maxima de viviendai/anejos: 150 m?.

Altura maxima de cumbrera: 6,00 m.

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,00 m.

Retrangueo minimo alindero: 5 m (*).

Retrangueo minimo a camino: 15 m. (*).

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior.

No podran constituir niicleo de poblacién de acuerdo
con €l articulo 2.2.8 de las presentes Normas.

2.4. Condiciones en categoria 52

Superficie minima de parcela: 15.000 m2.

Superficie maxima de viviendai/anejos: 300 m?2.

NuUmero de plantas: 1 pta. baja + atico abuhardillado

Altura maxima de cerramientos verticales: 4,00 m.

Altura maxima de cumbrera: 7,00 m.

Retranqueo minimo a linderos y caminos: 15,00
m.(*).

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior.

No podran constituir niicleo de poblacién de acuerdo
con €l articulo 2.2.8. de las presentes Normas.

(*) Aquellas construcciones que linden con cual-
quier tipo decarretera, respetaran el limitedelaedifica-
cién determinadaenlaley 9/1990, de 28 de diciembre,
de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

Capitulo 3
Normas de planeamiento
Seccion 12, Disposiciones generales

Articulo 4.3.1. Sistema de actuacion.

En la totalidad del @ambito del suelo rustico del
término municipal, la ejecucion de los Sistemas Gene-
rales, o de alguno de sus elementos, se realizara por €l
sistema de Ocupacion directa o de Expropiacion, con-
forme alo regulado en laLOTAU.

Articulo 4.3.2. Nucleo de poblacion.

1. Se entiende por nucleo de poblacién todo asenta-
miento humano que genera objetivamente demandas o
necesidades de servicios urbanisticos comunes, que
sean caracteristicos de las éreas con destino urbano.

2. Se considerara que existe posibilidad de forma-
c¢ién de nucleo de poblacién, cuando se dé algunadelas
circunstancias siguientes:

a. Que existan mas de dos edificaciones contiguas o
préximas. Se entenderaque las edificaciones son conti-
guas o proximas entre si cuando la distancia entre las
mismas sea menor o igual a 100 (cien) metros.

b. Que se produzcan parcelaciones urbanisticas, en-
tendiendo por tales las divisiones o subdivisiones si-
multaneas o sucesivas de terrenos en dos, 0 mas lotes,

cuando concurran alguna de las siguientes circuns-
tancias:

I. Cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacioén, Subdivision del terreno enloteso edifica-
ci6n enforme conjuntao cuando, alin sintratarse deuna
actuaci 6n conjunta, puedadeducirse laexistenciade un
plan o proceso de urbanizacion unitario.

[1. Tener unadistribucion, formaparcel ariaotipologia
edificatoriaimpropiaparafinesrasticos o en pugnacon
las plantas tradicionales de parcelacion para usos
agropecuarios en la zona en que se encuentra,

[11. Disponer de accesos viarios comunes o exclusi-
VoS que no aparezcan sefial ados en | as representaciones
cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales
rodadas en su interior asfaltadas o compactadas, con
ancho de rodadura superior a dos metros, con indepen-
dencia de que cuenten con encintado de acera.

IV. Disponer de abastecimiento de agua para €l
conjunto, cuando sean canalizadas subterraneas; de
suministro de energia eléctrica para el conjunto con
estacion de transformacion comin atodas ellas; de red
de saneamiento con recogida Unica; o cuando cual quie-
ra de estos servicios discurra por espacios comunales.

V. Contar con instalaciones comunales de centros
sociales, deportivos, de ocio y recreo, comerciales u
otros andl ogos.

VI. Existir publicidad claramente mercantil en el
terreno o en sus inmediaciones para la sefializacion de
su localizacion.

Capitulo 4
Condiciones particulares de zona
Seccion 12, Disposiciones generales

Articulo 4.4.1. Ambito de aplicacion.

En general no se establ ecen condiciones particulares
de zona, estando al respecto alo expuesto en las condi-
ciones generales de edificacion y de uso del presente
titulo o alo que resulto de la legislacion especifica de
cada una de las zonas descritas (proteccion de viales,
etc. — V. titulo |11, Normas de Proteccion, asi como
anexo al mismo: normativa sectorial aplicable).

En las zonas de vega o regadio no se permitirdn mas
construcciones que las auxiliares necesarias para €l
desarrollo de la actividad de cultivo de las mismas
(guarda de aperos, etc. ver articulo 4.2.5 apartado 2.1).

Titulo V
Normas de aplicacion en suelo urbano
Capitulo 1
Condiciones generales de edificacion
Seccion 12, Disposiciones generales

Articulo 5.1.1. Ambito de aplicacién.

Las Condiciones Generales de Edificacion estable-
cen las limitaciones listas a que han de gjustase las
edificaciones en suel o urbano, asi como las condiciones
técnicas, de seguridad, de habitabilidad y estéticas.

Estas Condiciones Generales estaran, supeditadas a
las particulares que para cada tipo concreto de suelo
establezcan las presentes Normas Subsidiarias y no
exime del cumplimiento de los requisitos exigidos en
las disposiciones y normativas de rango superior asi
como de las emanadas de la Administracion Central o
Regional para cada actividad o uso concreto.
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Articulo 5.1.2. Clasificacion.

Las condiciones generales que deben cumplir las
edificaciones se referiran alos siguientes aspectos:

A. Condiciones de parcela.

B. Alineaciones y rasantes.

C. Alturadelos edificios.

D. Altura de las plantas.

E. Patios.

F. Cuerpos volados.

G. Retranqueos y chaflanes.

H. Fondo edificable.

|. Condiciones estéticas.

J. Condiciones técnicas y de habitabilidad.

Seccion 22 Condiciones de parcela

Articulo 5.1.3. Parcela edificable.

1. Se considera parcela edificable la minima super-
ficie de terreno que permite implantar un uso o activi-
dad. En el caso de que falte algun servicio ala parcela
ésta habré de dotarse previa o simultaneamente a la
edificaciény, en cualquier caso, antes de su ocupacion.
En las pedanias y barrios rurales la exigencia de servi-
cios sera acorde con la situacién de cada una de ellas.

2. Las condiciones de parcela minima se establecen
para cada uno de los distintos tipos de suelo urbano en
|as correspondientes condiciones particul ares paracada
ordenanza. Cuando no se cumplan estas condiciones la
parcela se considerara inedificable.

Articulo 5.1.4. Parcelas exceptuadas.

1. Quedan exceptuadas de |as condiciones de facha-
day superficie las parcel as situadas junto o entre edifi-
cios colindantes ya construidos que no estén fuera de
ordenacion ni en estado ruinoso. En estos supuestos, €l
Ayuntamiento podra imponer la normalizacion de fin-
cas a efectos de configurar parceles edificables.

2. Encasosexcepcionales, y siemprey cuando no sea
posible efectuar la normalizacion de fincas, segin se
regulaenlosarticulos 117 y siguientes del Reglamento
de Gesti6n Urbanistica, el Ayuntamiento podrapermitir
la edificacion siempre que la vivienda resultante retina
las condiciones minimas de habitabilidad que se sefia-
lan en los articulos de las siguientes Normas.

Seccion 32 Alineaciones y rasantes

Articulo 5.1.5. Alineaciones y rasantes.

Toda edificacién deberéd ajustarse alas alineaciones
y rasantesoficialesy en su defecto alasrealeso actuales
gue para una parcela especifica, 0 para una parte o la
totalidad del nacleo urbano estan contenidas en las
presentes Normas o sean sefial adas, en su defecto, por el
Ayuntamiento.

A los efectos de vuelos y chaflanes se establecen
unos anchos reguladores para cada calle en los planos
correspondientes.

Articulo 5.1.6. Modificacion de alineaciones.

Las modificaciones de |as alineaciones definidas en
las presentes Normas deberajustificarse mediante Estu-
dio de Detalle.

Si la modificacién fuera de escasa importancia se
considerara suficiente el Informe Técnico Municipal
previo ala concesion de licencia urbanistica.

Seccién 42, Altura de los edificios

Articulo 5.1.7. Altura maxima de la edificacion.

1. La altura méxima de los edificios sera de dos
plantas, salvo en los casosen que seindiquelo contrario
en las condiciones particulares de cada uso concreto
contenidas en estas Normas y en los correspondientes
planos de zonificacién y alineaciones de las presentes
Normas.

2. Asi pues, laaltura de cornisa sera la especificada
en las condiciones particul ares para cada tipo de suelo
urbano.

4. Se autoriza la ejecucion de una planta menos que
la maxima permitida.

Articulo 5.1.8. Medicion de alturas.

1. A los efectos dar computo de plantas seincluiran,
en todos los casos, la planta baja, los éticos y los
semisOtanos que sobresalgan mas de 1,50 metros en
cualquieradelasrasantes del terreno en contacto con la
edificacion

2. Laalturade edificacion se medird desde larasante
delaacera, o terreno en su caso, hasta el plano inferior
del dltimo forjado. Laalturase medirden el gjevertical
gue pasapor el punto medio de cadaunadelasfachadas.

3. Encallesdefuerte pendiente se podraescalonar la
edificacién aplicandose laalturamaximaen cadatramo
segun el apartado anterior. A estos efectos se conside-
rarén tramos maximos de 10 metros para el computo de
alturas.

4.Enlosedificiossituadosen lasconfluenciasdedos
calles alas que corresponden distintas alturas se podra
aplicar la altura mayor tal y como se especifica en los
planos de ordenacion de las presentes Normas, en los
gue ha primado el criterio de parcelacion y propiedad
del suelo sobre el geométrico.

5. En las plazas, los edificios tendran la alturade la
calle que afluya ala plaza con mayor altura permitida.

6. En el caso de edificios con fachadas a calles
opuestas se tomara para cada calle la altura edificable
correspondiente segun las ordenanzas de cada zona. En
este caso, se limitard el fondo edificable de la calle tal
y como se reflgja en los correspondientes planos de
ordenacion de las presentes Normas.

Articulo 5.1.9. Construcciones por encima de la
altura méxima.

1. Sobrelaalturamaximapermitidasolo sepermitira
laconstrucciéndelascubiertasdel edificio, y laschime-
neasy conductos de ventilacion, asi como casetones de
escal era 0 ascensor siempre que su altura no rebase un
plano que forme 45 grados con |la horizontal que pase
por lalinea de coronacion de fachada.

2. Los espacios bajo cubierta podran destinarse a
trasteros, terrazaseinstalaciones, pero no auso residen-
cial. Se permitiran pendientes maximas de cubierta del
50%.

Articulo 5.1.10. Terrenos en pendiente.

Cuando la edificacion se produzca en terrenos en
pendiente, en cada seccidn de la manzana, los forjados
detecho deladltimaplantadel edificio deberan quedar
incluidos dentro del sélido capaz definido por €l terre-
no, lasfachadasalasviaspublicasy el planotedrico que
va desde |a méxima altura permitida en la rasante mas
baja hasta 3 m. por encima de la altura maxima permi-
tida en la rasante més alta. Sobre la envolvente asi
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definida sblo podran sobresalir las cubiertas de los
edificios con las condiciones de maxima pendiente
reguladas en estas Normas.

5.1.11. Terrenos en pendientes (Ejemplos de apli-
cacion).

Seccion 52 Altura de las plantas

Articulo 5.1.12. Alturas maximas y minimas

Las alturas maximas y minimas libres entre pavi-
mento y techo acabados seran las siguientes:;

Planta baja Planta pisos Sétano
Maxima 4,50 m. 3,00 m. 3,00 m.
Minima 3m. 25m. 2,20 m.

Articulo 5.1.13. Viviendas en planta baja.

Cuando las viviendas se sitllan en planta baja, se
elevara como minimo el nivel de su pavimento 30 cm
sobre la rasante de la calle o terreno.

Articulo 5.1.14. Reducciones de altura.

En vestibulos, pasillos y cuartos de aseo, la altura
libre minima podra ser de 2,20 m.; en las restantes
habitaciones también podra permitirse esta altura en
unasuperficie que no sobrepase el 30% de la superficie
atil delahabitacion enlaque se produzcalareduccion.

Articulo 5.1.15. Entreplantas.

SAlo se permitiran en planta baja.

Laentreplanta no ocupara mas del 50% de la super-
ficie de la planta baja.

Las alturas libres entre pavimento y techo de la
entreplanta 'y la del local resultante bajo la misma no
serén inferioresa 2,20 m.

Seccién 62 Patios

Articulo 5.1.16. Patios de luces.

Se permitirdn patios de luces interiores con unas
dimensiones minimas tales que permitan inscribir en
silos un circulo de diametro igual a 3 metros. Caso de
queal patio denfachadasde masdedosplantasdealtura
y piezas habitables (dormitoriosy estancias) lasuperfi-
cieminimaserade 12 m?y serdinscribibleun circulo de
diametroigual a 3,5 m.

Se prohiben los patios abiertos a fachada, salvo en
los casos en los que | os planos de alineaciones oficial es
delaspresentesNormasasi o establezcany reflejen por
razones de trazado historico.

Los patios deberan tener acceso directo para su
limpieza y mantenimiento, bien desde dependencias
comunes, 0 a través de alguna de las viviendas que,
teniendo uso exclusivo del mismo, soporte lalimpieza
y mantenimiento de éste.

Articulo 5.1.17. Patios mancomunados.

Se permitiran mancomunidades de patios que sirvan
paracompletar |as dimensiones de los mismos, siempre
que se gjusten alas siguientes normas:

a. Se estableceramediante escritura plblicaun dere-
cho real de servidumbre sobre |as fincas af ectadas que
se inscriban en el Registro de la Propiedad, con la
condicién de no poderse cancelar sin laautorizacion del
Ayuntamiento.

b. Esta servidumbre no podré cancelarse mientras
exista alguno de los edificios cuyos patios requieran
este complemento para conservar sus dimensiones mi-
nimas.

c. Los niveles o rasantes de |os patios mancomuna-
dos no diferiran en mas de tres metros debiendo estar
comunicadosentresi entodo el restodesu altura, si bien
se permitira delimitarlos con muros cuya altura no
sobrepasen los 2 m. a contar desde la rasante del patio
mas alto.

Articulo 5.1.18 cobertura de patios.

L os patios podrén cubrirse o aterrazarse a nivel de
planta baja, siempre que ésta no se destine a uso de
vivienda, de manera que a nivel de primer piso de
viviendano existaningun elemento de estacubiertaque
obstaculicelaslucesrectasminimasde 3 m. detodaslas
viviendas que recaigan sobre laterraza o cubricion.

Seccidn 72 Cuerpos volados

Articulo 5.1.19. Vuelos y aleros.

1. Los vuelos se atendrén a la tipologia marcada en
las correspondientes normas particularesy su medicion
se realizara a partir del plano vertical que forma la
alineacion del solar.

2. Losvuelostendran su plano inferior o sofito auna
alturaigual o superior a 3 metros sobre la rasante del
espacio publico, siendo sus dimensiones maximas en
planta las siguientes. 50 cm. medidos en direccion
perpendicular alaalineaciony el 50% delalongitud de
fachada medido en la direccion de la alineacion. En
esquinascon chaflan, el vuelo se ajustaraalaalineacion
del chaflan. Asimismo, se respetara siempre una sepa-
racién de 60 cm. alas medianeras, no permitiéndose en
ninguin caso que parte alguna del vuelo invada esos 60
cm. (cfr. Cédigo Civil articulo 582 y 583).

3. Nosepermitirdnvuelosen callesdeanchoinferior
a4 metros.

4. En cualquier caso, los vuelos deberan siempre
retranquearse un minimo de 20 cm. respecto al plano
vertical definido por el borde de la acera publica.

5. Los aleros volaran un maximo de 50 cm. a partir
del plano vertical definido por laalineaciény, al igual
guelosvuelos, quedaran siempre, como minimo 20 cm.
retranqueados respecto al plano vertical definido por el
borde de la acera publica.

Articulo 5.1.20. Salientes.

1. Se permitiran salientes en jambas, molduras,
pilastras, rejas, etc., que podran sobresalir un maximo
de 10 cm. sobre la fachada.

Articulo 5.1.21. Vuelos en patios.

En |os patios no se permite ningln tipo de saliente o
vuelo o cobertura que disminuyey altere las condicio-
nes minimas de diametro y superficie.

Seccidn 82 Retranqueos y chaflanes

Articulo 5.1.22. Retranqueos en fachadas.

Como normageneral se prohiben los retranqueos en
fachadas.

Articulo 5.1.23. Retranqueos en planta baja.

L osretranqueos en planta baja iinicamente se permi-
tiran cuando existan en el entorno y constituyan
invariantes o permanenciasdelaarquitecturavernacula
y siempre que pasen a ser espacio de uso y dominio
publico.

Articulo 5.1.24. Separacion alinderos.

En edificaciones aisladas se establecen retranqueos
de fachadas respecto de los linderos de parcela en los
siguientes términos:
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a. Retranqueo alinderosde 3 metrosen edificaciones
de uso residencial.

b. Retranqueo a linderos de 5 metros en €l resto de
edificaciones destinadas o0 otros usos.

Estos condiciones podran alterarse por laOrdenanza
concreta de cada zona.

Articulo 5.1.25. Chaflanes.

1 . Se situaran chaflanes en los encuentros de
alineaciones sefialados expresamente en |0s correspon-
dientesplanos de alineaciones delas presentes Normas.

2. En el caso de no venir indicados en los citados
documentos se ajustaran a las siguientes determina-
ciones.

a. Se medirén desde la interseccion de alineaciones
y alo largo de €ellas los lados de chaflan méas abajo
indicados

b. Sélo se situarén en los encuentros de alineaciones
cuyo angulo interior seaigual 0 menor de 90°.

c. Sudimensién seestableceraaplicando el siguiente
cuadro, en funcion de la calle de mayor ancho regula-
dor, segun los planos de alineaciones.

Calles de hasta 6 m.: Lado de chaflan de 1,5 m.

Calles mayores de 6 m.: Lado de chaflan de 2,5 m.

.

Lado chaf.

Seccién 92 Fondo edificable

Articulo 5.1.26. Fondo méximo.

Se establece un fondo maximo edificable, marcado
por las condiciones particul ares de cada zona, siendo el
aprovechamiento delaparcelael que sedesprendedela
aplicacién del mismoy de las condiciones de volumen,
higiénicas y estéticas marcadas en las presentes Nor-
mas.

Seccién 102 Condiciones estéticas

Articulo 5.1.27 Normas generales.

1. Tanto los edificios de nueva planta como las
remodel aciones de |os existentes deberdn adecuarse al
entorno en el que se inscriben respetando | 0s esquemas
de composicion de huecos, volimenes, proporciones,
materialesy colores, tanto en fachadas como en cubier-
tas o cualquier elemento visible desde el exterior.

2. Las condiciones estéticas establecidas en los arti-
culassiguientes seran de aplicacion con caracter obliga-
torio. En casos excepcionalesy si el autor del proyecto
lo considera oportuno, podran justificase conveniente-
mente las variaciones del proyecto con respecto a las

mismas, sometiendo su consideracion y aprobacion al
Ayuntamiento, previo informe del técnico municipal.

Articulo 5.1.28. Fachadas.

1. Todas las fachadas y cerramientos que hayan de
guedar vistosdesde el exterior deberan terminarse exte-
riormente con revocos, enfoscados o enlucidos pintados
en colores claros, permitiéndose UGinicamente como ma-
terial visto la piedra natural en mamposteria, silleria,
sillarejo o aplacados. La piedra debera de ser la propia
o usual en el lugar.

2. Se prohibe la imitacién de la piedra asi como
colorear las juntas de la fabrica de piedra. Asimismo,
como se desprende del punto 1, quedan prohibidas las
fachadasrevestidascon azul g os, gres, plaquetasoterrazo,
asi como los zécal os formados con estos materiales.

Articulo 5.1.29. Locales en planta baja.

Enlos proyectos de edificacion queincluyan locales
en planta baja, debera figurar en los alzados €l trata-
mientoy composicion exterior delosmismos, g ecutan-
dose | os el ementos primarios de su fachada simul tanea-
mente al conjunto de |a obra.

Articulo 5.5.30. Toldos, marquesinas y repisas.

1. Se prohiben los toldos y marquesi nas de caréacter
fijo.

2. No se permiten las repisas de balcones de hormi-
gon que presenten un frente de espesor superior al5cm.

Articulo 5.1.31. Obras de reforma.

En las obras de ampliacién y reforma, asi como en
demoliciones, debera documentarse mediante planos o,
al menos, fotografias el estado previo del inmueble o
efectos de comprobar que no existen elementos orna-
mental es, constructivos, compositivos, etc, que deban
respetarse en dichas obras.

Articulo 5.1.32. Carpinteriay cerrgjeria

1. Lacarpinteriaexterior deberaser preferentemente
de madera barnizada o pintada. Se Permiten las carpin-
terias metalicas pintadas, de aluminio lacado y PVC.

2. Lacerrajeriadebalconesy balaustradasdeberaser
metélicay pintada. Deberan primar en su disefio crite-
riosdesencillez y respeto alas solucionestradicional es
del lugar.

Articulo 5.1.33. Conducciones eléctricas y tele-
fonicas.

Se empotraran y ocultaran en los paramentos las
lineas de conduccion de energiael éctricay redestel ef 6-
nicas.

Articulo 5.1.34. Medianerias.

1. Todas las medianerias que hubieran de quedar
vistas por encimade otras edificaciones o colindantes a
espacios libres de otras parcelas deberan recibir trata-
miento de fachada.

2. Deexistir medianerias lindantes a suel e rustico se
tratardn compositivamente y a nivel de acabados como
si fueran fachadas, af ectandoles las condiciones estéti-
cas de la presente seccion,

Articulo 5.1.35. Cubiertas.

1. Las cubiertas deberdn ser inclinadas con una
pendiente maxima del 50%. L os aleros deberan resol-
verse de la manera tradicional con borde de alero del
mismo material y en el mismo plano que el faldon dela
cubierta a que corresponda. Queda prohibida la eleva-
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cién del borde de alero sobrelaalturamaximapermi-
tida.

2. Seprohiben lasfaldasde cubiertasquebradasy las
realizadas con fibrocemento, plastico, aluminio o piza-
rra como materiales vistos.

3. El material de coberturaseradetejaceramica, tan
s6lo se autorizara como caso excepcional el uso de la
teja de cemento de perfil &rabe y color rojo-teja. En
naves industriales y cubiertos se prohibe la chapa
galvanizadaen su color, permitiéndoselacolocacién de
chapa termolacada en color rojo, marrén o verde.

4. L os cuerpos construidos sobre | as cubiertas debe-
rén quedar integrados en la composicién del edificio u
ocultos. Las antenasde TV-FM no seran visibles desde
la via publica.

Articulo 5.1.36. Vallas y cerramientos.

1. En el caso de gue la tipologia de la edificacién
aisladalo permita, los cerramientos de parcela serén de
fabrica revestida con enfoscado pintado o de piedra
hasta 0,8 metros de altura y el resto de cerrajeria o
vegetacion hasta altura total de 2 metros.

2. En €l caso que en el entorno existan vallas de
mayor altura de caréacter tradicional en piedranatural o
tapia, se podra llegar a la altura de éstas utilizando el
mismo sistema constructivo y materiales.

Articulo 5.1.37. Muestras, banderas y anuncios pu-
blicitarios.

1. Muestras. Los anuncios paralelos a plano de
fachada tendran un saliente maximo de diez (10) centi-
metros; cumpliran ademas las condiciones siguientes:

a. Se prohiben los anuncios estables en tela u otros
materiales que no relinan las minimas condiciones de
dignidad estética.

b. En planta baja podran ocupar Gnicamente unafaja
de ancho inferior a noventa (90) centimetros situada
sobre el dintel de los huecos sin cubrir éstos,

Deberan quedar a una distancia de mas de cincuenta
(50) centimetros de hueco de portal, dejando total mente
libre el dintel del mismo. Se exceptlan las placas con
dimensi 6n maxima equivalente a un cuadrado de vein-
ticinco (25) centimetrosde lado y dos (2) milimetrosde
grueso, que podran situarse en las jambas.

L os muestras no se permiten en recintos historicosni
en edificios catalogados excepto con letras sueltas de
tipo clésico, sobrepuestas directamente a la fachada.

c. Lasmuestrascolocadasenlasplantasdistintasala
baja podran ocupar solo una franja de setenta (70)
centimetros de altura méxima. Estaran adosadas a los
antepechos de los huecos, sin reducir la superficie de
iluminacion de los locales, y deberan ser independien-
tes para cada uno de ellos.

d. En los edificios con uso exclusivo de espectacu-
los, comercial oindustrial podraninstalarse muestrasen
fachadas con mayores dimensiones, siempre gque no
cubran elementos decorativos ni huecos. Esta excep-
cién no se aplicaraen recintos histéricos ni en edificios
catal ogados.

e. Las muestras luminosas cumpliran las condicio-
nesanterioresy sesituardn amasdetresmetrosy medio
(3) sobre larasante. Para su instalacion se requeriraen
general conformidad de los usuarios de los locales con

huecos situados a menos de diez (10) metros, en la
mismaalineacion, o veinte (20) metros en laalineacién
de enfrente.

2. Banderines. Los anuncios normales al plano de
fachadaestaran en todos sus puntosaunaalturaminima
de 3,00 metrossobrelarasantealaacera, conunsaliente
maximo de cuarentay cinco (45) centimetrosy dimen-
sion vertical maxima de noventa (90) centimetros en
plantabaja o setenta (70) centimetros en | as superiores.

Los banderines luminosos cumpliran las condicio-
nes anteriores y se situardn a mas de tres (3) sobre la
rasante. Parasu instalacion se requeriralaconformidad
de los inquilinos o arrendatarios y en general de los
usuarios de los local es con huecos situados a menos de
veinte (20) metros.

3. Anunciospublicitarios. Salvolo especificado para
muestrasy banderines, no se permitiran anuncios publi-
cos o privados. Excepcionalmente, podran permitirse
sobre el vallado delos solaresy en bastidores rectangu-
lares exentos con dimensiones maximas de tres (3) por
dos (2) metros de altura, realizados con materiales
resistentes a la intemperie.

Seccion 112 Condiciones técnicas y de habitabilidad

Articulo5.1.38. Condicionesde superficiey progra-
ma de vivienda.

1. Toda vivienda tendra una superficie Gtil minima
de 30 m?, y contara, como minimo, con una habitacién
para estar, comer y cocinar, mas un dormitorio y un
cuarto de aseo.

2. La compartimentacion sera libre con la Unica
condicién de que las habitaciones sean independientes
entre si de modo que ninguna utilice como paso un
dormitorio o sirva de paso al cuarto de bafio 0 aseo.

3. En toda vivienda la superficie Gtil minima de la
estancia (E) y laacumulada de estar, comedor y cocina
(E+C+K) seran en funcion del nimero de dormitorios

los siguientes:

Viviendas de E (nm?) E+C+K (m?)
Un dormitorio 14 18

Dos dormitorios 16 20
Tres dormitorios 18 22
Cuatro dormitorios 40 24

4. Si lacocinaesindependientetendracomo minimo
7 m?, de los cual es podra corresponder 5 m?alacocina
y 2 m?alaterrazatendedero. Cuando se incorpore ala
zonade estanciasereforzaralaventilacién medianteun
ventilador centrifugo.

5. La superficie atil minima de los dormitorios de
una camaserade 6 m?y de 2 camas de 8 m2. En todala
viviendahabraal menosun dormitorio desuperficie (til
no menor de 10 m?,

6. Los pasillos tendran una anchura Gtil minima de
0,85 m., salvo en la parte de vestibulo o entrada a la
vivienda donde laanchuraminimaserade 1,20 metros.

Articulo 5.1.39. Condiciones higiénicas.

1. Todaviviendahade ser exterior, disponiendo para
ello de a menos una habitacién vividera volcada a las
vias 0 espacios publicos o abiertos,

2. No se permiten viviendas en s6tanos ni
semisétanos.
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3. Las plantas de semis6tano sblo seran habitables
cuando sobresalgan mas de un metro sobrelarasante de
todas sus fachadas y siempre gque sea posible a ventila-
cion cruzada.

4. Se procurara que toda la vivienda tenga posibili-
dad de ventilacién cruzada, entendiendo que existe esta
posibilidad cuando tiene huecos préacticamente orienta-
dosen, al menos, dos sentidos cuyadiferenciade orien-
tacién sea como minimo de 90°.

5. Todas las piezas habitables tendran luz y ventila-
cién directa por medio de huecos de superficie total
superior a 1/10 de la superficie Gtil del local. La super-
ficiereal de ventilacién podrareducirse aun minimo de
1/3 de iluminacion.

6. Enlascocinas, serdobligatoriolacolocacion deun
conducto de ventilacién activada y evacuacion de hu-
mos hasta la cubierta.

7. En los bafios, aseos y despensas que no tengan
ventilacion natural se dispondra de un sistema de ven-
tilacion activada.

8. Loshumos procedentes de cal deras, cal entadores,
etc. tendran evacuacion directaal exterior por medio de
conductos independientes de los de ventilacion,

Articulo 5.1.40. Condiciones de |os servicios.

1. En toda edificacion de vivienda seran preceptivas
las instal aciones de energia el éctrica para alumbrado y
usos domeésticos, aguafriay agua caliente. Estas insta-
laciones tendran que cumplir las reglamentaciones par-
ticulares vigentes para cada una de €llas.

2. Entodaslasviviendas seinstalara, cuando menos,
un cuarto de aseo compuesto deretrete, lavabo y ducha.
En la cocina o dependencia aneja se instalara un frega-
dero y un lavadero o toma de desagtie para lavadora.

3. En todos los edificios o parte de ellos donde se
localicen actividades de carécter publico (comercio,
oficinas, institucional, cultural, recreativo, etc.) sedis-
pondrade un aseo conretretey lavabo si lasuperficiees
inferior a 100 m?. Si la superficie supera los 100 m?
deberan disponerse dos aseos. En todo caso, se dispon-
dré un vestibulo de independencia entre los aseos y €l
resto de los locales.

4. Cada uno de losretretes y fregaderos o lavaderos
ird provisto de su correspondiente sifon hidraulico,
registrable y accesible.

5. Todas|as aguas negras o sucias deberan recogerse
en bajantes y colectores y ser conducidas a la red
general de saneamiento. En nuicleos urbanos quedaran
prohibidas las fosas sépticas. Los pozos negros estaran
prohibidos en todo caso.

6. El sistema de cierre de los retretes sera siempre
hidréulico.

7. Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de
azulejos u otro material impermeable en todos sus
paramentos hastaunaalturaminimade 1,40 metros. L os
paramentos afectados por el uso de la ducha hasta
1,95 m.

8. El acceso al aseo en viviendas no se permitira
desde las estancias comedores, cocinas ni a través de
dormitorios. Si laviviendaestadotadade dos cuartosde
aseo completos, uno de ellos podra tener puerta a un
dormitorio.

Articulo 5.1.41. Condiciones de accesibilidad.

1. Toda edificacién que se realiza en un nicleo
urbano debera contar con acceso publico desde la red
viaria

2. El portal en edificiosdeviviendacolectivadebera
tener una anchura minima de 1,50 metros.

3. Los espacios de circulacion hasta las escaleras y
ascensor tendran una anchura minima de 1,20 metros.

4. Las escaleras cumpliran las siguientes condi-
ciones:

a Altura maxima de tabicas: 18,5 m.

b. Anchura minima de huella sin contar su vuelo
sobre la tabica: 27 cm.

c. Ancho minimo de escalera entre paramentos:
2,20 m.

d. Ancho minimo de tramo. 1,00 m.

e. Niumero maximo y minimo de peldafios o alturas
en un solo tamo: 18 y 3 respectivamente.

f. En escaleras curvas, longitud minima de pel dafio:
1,20 m. Lospeldafiostendran como minimo unalineade
huellade 27 cm., medidaa50 cm. delalineainterior de
pasamanos, no sobrepasando dichahuellalos42 cm. en
el borde exterior.

g. Las mesetas con puertas de acceso a viviendas
tendréan un fondo minimo de 1,20 m. L as mesetasinter-
medias tendran un fondo minimo de 1,00 m.

h. Alturaminima de pasamanos: 0,95 m. medidos en
lavertical delaarista exterior de la huella

i. Cuando la escalera comunique con un sétano,
semisOtano olocal comercial, lapuertadeacceso aéstos
seraincombustible.

j. Laseparacion entre balaustradas de barandillas y
antepechos no sera superior a 12 cm.

5. Enviviendas unifamiliares se permitirdn mayores
tabicas, menores anchos y escal eras compensadas, ex-
tendiendo la tolerancia a otros conceptos del apartado
anterior cuando resulte debidamente justificado en el
proyecto concreto.

6. En edificios colectivos, |as escaleras tendran ilu-
minacioén y ventilacion directa al exterior en todas sus
plantas, con unas superficiesminimasdeiluminaciény
ventilacion de 1 m?y 400 cm? respectivamente.

7. En edificios de hasta cuatro plantas, se permiten
escaleras con iluminacién cenital por medio de
lucernarios que tengan unasuperficie en plantaque sea,
comominimo, 2/3 deladelaescalera, dejando un hueco
libre en toda la altura en el que se pueda suscribir un
circulo de 1,10 m. de diametro.

8. Enviviendas colectivasy cuando seinstal e ascen-
sor, éste tendrd unas dimensiones minimas de 1,00 x
1,20 y una puerta de al menos 0,90 m.

9. En edificios publicos el acceso estara disefiado
parapermitir losmovimientosdepersonasminusvalidas
sea mediante entrada a pie llano o sea mediante rampas
de pendientes y anchos adecuados, cumpliéndose la
normativa comunitaria al respecto

10. Entodo caso sera de aplicacién el Ley de Acce-
sibilidady Eliminacién deBarrerasen Castilla-LaMan-
chadel 24-5-94 y el Decreto 158/1997 de 2 de diciem-
bre, del Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.
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Articulo 5.1.42. Condiciones de seguridad.

1. Lasventanas o huecos que presupongan peligro de
caida estaran protegidas por un antepecho o barandilla
de 0,95 m. de altura como minimo. Por debajo de esta
altura no habra huecos de dimensién mayor de 12 cm.

2. Cuando por debajo de laaltura de proteccion sblo
existan cerramientos de vidrio, éstos deberédn ser tem-
plados o0 armados.

8. En el acceso alasviviendasexistiraun dispositivo
de Ilamada desde el exterior y posibilidad de reconoci-
miento desde el interior.

Articulo 5.1.43. Condiciones acusticas.

Deberan cumplirselas determinaciones delaNorma
Béasica NBE-CA-82 sobre condiciones acusticas en los
edificios.

Articulo 5.1.44. Condiciones térmicas.

Deberan cumplirselasdeterminacionesy exigencias
de aislamiento contenidas en las Normas Bésicas NBE-
CT-75 sobre condiciones térmicas en los edificios.

Articulo 5.1.45. Condiciones de proteccion contra
incendios.

Deberan cumplirselasdeterminacionesvigentescon
caracter obligatorio de la Norma Basica NBE-CPI-96
sobre condiciones de protecci6n contraincendiosen los
edificios.

Capitulo 2
Condiciones generales de uso
Seccion 12 Disposiciones generales

Articulo 5.2.1. Ambito de aplicacién

Las Condiciones Generales de Uso establecen las
limitaciones fisicas y normas de calidad a que han de
sujetarse las edificaciones en virtud del uso o actividad
que se les asigne.

Estas Condiciones seran de aplicacién a todas las
edificacionesde nuevaplantaasi como alasactuaciones
de rehabilitacion o modificacion de usos existentes.

Articulo 5.2.2. Clasificacion.

Se establece la siguiente clasificacion de usos:

. Administrativo.

. Agropecuario.

. Almacén.

. Comercial.

. Deportivo.
Docente.

. Espectéculos.

. Garaje-aparcamiento.

. Hostelero.

. Industrial.

. Religioso.

M. Sanitario.

N. Socio-cultural.

O. Vivienda.

P. Zona verde.

Seccién 22 Uso administrativo

Articulo 5.2.3. Definicion.

Seincluyendentro de este uso aloslocales, edificios
e instalaciones, de caracter publico, gue comprenden
unaseriededotacionesy servicios, tanto delaAdminis-
tracion Central como de la Autonémica o local, a
servicio de la poblacion.

Articulo 5.2.4. Categorias.

FAX<IOMMOoOOT>

Se establecen las siguientes categorias:

12 Servicios Administrativos.

Subcategorias:

12A. Ayuntamientos.

12-B. Juzgados.

1&-C. Oficinas de Organismos Publicos.

22 Servicios de Orden.

Subcategorias:

22-A. Cuartelesy puestos de Guardia Civil.

22.B. Comisarias de Policia Nacional.

28-C. Oficinas de Policia Municipal.

32 Servicios de Higiene y Prevencion.

Subcategorias:

32-A. Serviciosderecogiday tratamiento de basuras

32-B. Pargue de bomberos.

42 |nstalaciones Militares.

52 Servicios de abastecimiento y mataderos.

Articulo 5.2.5. Condiciones.

Se permitira este uso en cualquier caso sin mas
limitaciones que las establecidas por las Condiciones
Generales de Edificacion y las Condiciones Particul a-
res de Zona aplicables a la parcela en que se sitlen,
cumpliendo, en cada caso, lalegislacion especifica que
les corresponda.

Cumpliran las condiciones de accesibilidad asigna-
das al uso comercial extendiéndolas atodas las plantas
con uso administrativo.

Seccidn 32 Uso agropecuario

Articulo 5.2.6. Definicion.

Se define como uso agropecuario en suelo urbano el
destinado a acoger las instalaciones ganaderas para
estancia de ganado de labor y cria de animales domés-
ticos dedicados exclusivamente al consumo familiar,
asi como laguardade maquinariay aperos de labranza,
el almacenamiento y manipulacion de productos agra-
riosy laindustria familiar agroalimentaria, al servicio
exclusivo de lavivienda

Articulo 5.2.7. Categorias

Se establece categoria Unica.

Articulo 5.2.8. Condiciones.

1. Seran de obligado cumplimiento las condiciones
prescritas por el Reglamento de Actividades Mol estas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y demas disposicio-
nes sectoriales aplicables, asi como las Condiciones
Generales de edificaciéon y las particulares de Zona
establecidas en las presentes Normas.

2. Sepermiteel gjercicio deestaactividad en plantas
bajasy espaciosbajo cubiertadeviviendasunifamiliares
o0 en edificaciones anejas alas mismas, quedando total -
mente independizadas de éstas y de | os posibles|ocales
comerciales o de otro tipo.

3. Enlos casos de cuadras, criade animales o indus-
tria familiar agroalimentaria, el Ayuntamiento podra
exigir uninformeen el que se demuestre lainexistencia
de peligros sanitariosy molestias paralapropiavivien-
da, el vecindario o los viandantes.

4. Se prohibe la cria de ganado porcino en unidades
de produccién superiores a2 cabezas de animal es adul -
tos. Asimismo, se prohibe la cria de ganado ovino en
unidades de produccidn superiores a cuatro cabezas de
animales adultos.
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5. La superficie maxima permitida destinada a esta
actividad no sera superior a 100 m2.

6. Toda explotacion ganadera o agroalimentaria que
superelosanterioressupuestosno podraser instaladaen
suel o urbano, debiendo hacerlo en suelo no urbanizable,
con las condiciones reguladas en el Titulo V de las
presentes Normas y con sujecion a lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, No-
civasy Peligrosas.

Seccidn 42 Uso almacén

Articulo 5.2.9. Definicion.

Se define como uso almacén al destinado al acopio
demateriales, mercancias, maguinariay productosagri-
colas, bien para su guarday conservacion como parasu
venta.

Articulo 5.2.10. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

13 En edificio de uso exclusivo.

22 En edificio destinado a otros usos.

Articulo 5.2.11. Condiciones.

1. Cumpliran las Condiciones Generales de edifica-
ci6én que les sean de aplicacion asi como las Condicio-
nes Particularesde zonaaplicablesalaparcelaen quese
ubiquen y demas disposiciones sectoriales vigentes.

2. El almacenaj e de productosy mercancias que sean
incompatibles con lavivienda, bien por su naturalezao
por su formade conservacién, debera obligatoriamente
ubicarse en edificios de uso exclusivo.

3. En cualquier caso se estara a lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, No-
civasy Peligrosas.

4. Los almacenes que se ubiguen en edificios desti-
nados a otros usos solo podran hacerlo en las plantas
baja, semisottano o sétano, debiendo cumplir las condi-
cionesde accesibilidad sefialadas parael uso comercial.

En cualquier caso, la superficie maxima permitida
paraeste uso, en categoria 22, no sera superior a300 m2.

Seccién 52 Uso comercial

Articulo 5.2.12. Definicion.

Seconsiderauso comercial el destinado alacompra-
ventay exposicion al publico de bienesy servicios en
consonanciacon laClasificacién Nacional de Activida-
des Econémicas.

También se considerardn usos comerciales los si-
guientes:

a. Bares, restaurantesy cafeterias que no se engloben
dentro de la categoria de espectécul os publicos.

b. Locales destinados al comercio minoristay auto-
servicios.

c. Locales destinados a actividades artesanal es, con
predominio del aspecto comercial.

Articulo 5.2.13. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Mercado municipal de abastos.

22 ocalescomercialesen edificiosdeuso exclusivo.

32 Locales comerciales en edificios de otros usos.

Articulo 5.2.14. Condiciones.

Las diversas categorias de locales cumpliran las
disposi cionesvigentes gue sean de aplicacién, asi como
las Condiciones General esde Edificacion y las Particu-
lares de Zona establecidas en |as presentes Normas.

Subsidiariamente, se establecen las siguientes:

1. Condiciones de accesibilidad.

1.1. Los locales comerciales deberan disponer de
acceso directo desde la via publica apto para personas
con minusvaliasfisicas. A tal fin el acceso serealizara
«apiellano» o mediante rampa de pendiente inferior al
8% y de longitud de tramo menor de 3 m. con ancho
superior a 90 cm en todos sus puntos.

1.2. En caso de situarse en edificio de otros usos, €l
acceso aloslocales comercial es serdindependiente del
acceso al resto del edificio, no pudiendo comunicarse
con el portal, caja de escaleras o espacios comunes.

1.3. Los locales situados en planta primera,
semisétano o s6tano no podrén ser independientes de
los de plantabaja, contando con acceso através de ésta.

2. Condiciones de los locales.

2.1. Los locales comerciales en categoria 32 solo se
podrén instalar en plantas s6tano, semis6tano, baja o
primera del edificio.

2.2. Laalturadeloslocales comerciales serala que
especifique la Ordenanza de zona, con un minimo de 3
metros libres.

2.3. Enloslocales comercial es se podran establecer
entreplantas, que no ocuparan mas del 50% de la super-
ficie del local. La alturalibre de la entreplanta no sera
menor de 2,20 metros, y laalturalibre del local situado
debgjo de la entreplanta sera igual o superior a 2,50
metros.

2.4. Lazonadestinadaal pablico en el local comer-
cial no serainferior a 10 m?, y no tendra comunicacion
con ninguna vivienda, a excepcién de la del titular.

2.5. Las escaleras de servicio publico en los locales
no tendran un ancho inferior a 1,20 metros.

3. Condiciones de los servicios.

3.1. Seinstalaran los servicios sanitarios necesarios
segun la normativa vigente para cada actividad. En
cualquier caso no tendran comunicacién directa con el
local, debiendo disponer deventilacién, natural oforza-
da. Encualquier caso, seestardal o dispuesto en el punto
3 del articulo 5.1.40.

3.2. Se exigiran en cada caso | as instal aci ones nece-
sarias para garantizar al vecindario la supresion de
molestias, olores, humos, ruidos, vibracionesy peligros
de propagaci6n de incendios, de acuerdo con lanorma-
tiva vigente.

3.3. El nivel sonoro méximo admisible sera de 30
dBA medidosenloshuecosdelaplantainmediatamente
superior a aquella en que se sitte el local, y/o desde €l
centro de lavia a que dé frente al mismo.

3.4. La iluminacion y ventilacién de los locales
podrd ser natural o artificial. En el primer caso se
exigiran huecosde ventilacion eiluminacion superiores
a 1/8 de la superficie en planta del local.

En el segundo caso serd obligatoria la presentacion
de un proyecto detallado que garantice las minimas
condiciones establecidas por el Reglamento de Seguri-
dad y Salud.

Seccion 62 Uso deportivo

Articulo 5.2.15. Definicion.

Se considera uso deportivo el que corresponde alos
locales einstalaciones paralapréacticadel deporte, sean
de caréacter publico o privado.
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Articulo 5.2.16. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

111 Instalaciones en parcela o edificio de uso exclu-
sivo. Se dividen en dos subcategorias:

111-A. Con espectadores.

111-B. Sin espectadores.

21 Localesen edificio con predominio de otros usos.

Articulo 5.2.17. Condiciones.

1. Loslocales e instalaciones deportivas se atendran
a las normas dictadas por los érganos administrativos
competentes, cumpliendo las condicionesfijadas por €l
Reglamento de Espectacul os Publicos.

Igualmente seran de aplicacionlaslimitacionesesta-
blecidas en las Condiciones Generales de Edificacion y
en las Condiciones Particulares de Zona, de las presen-
tes Normas.

2. No causaran molestias a vecinos y viandantes,
debiendo observarse |a reglamentacién vigente en ma-
teria de aislamiento acustico y proteccién contra
incendios.

3. El nivel sonoro maximo admisible serade 30 dBA
medidos en los huecos de la planta inmediatamente
superior a aquella en que se sitle el local, en caso de
hacerlo en edificio destinado a otros usos, y/o desde el
centro de lavia publica ala que dé frente el mismo.

4. Loslocales deportivos en categoria 22 solo podran
instalarse en plantas bajay semisétano debiendo quedar
obligatoriamente unidas esta Ultima, con la planta baja
del edificio. Cumpliran, igualmente, las condiciones
1.1,1.2,2.2,25y 3.1a3.4asignadas al uso comercial.

5. Quedan prohibidas | as instalaciones con especta-
dores en la categoria 22

6. Sereservaran plazas de aparcamiento en lasinsta-
laciones deportivas dela 12 categoriasegun el siguiente
cuadro:

Subcategorial®-A: 1 plazade aparcamiento por cada
25 espectadores o fraccion.

Subcategoria12-B: 1 plazade aparcamiento por cada
100 m? de instalacién, o fraccién, en instalaciones
superiores a 1000 m?.

Seccién 72 Uso docente

Articulo 5.2.18. Definicion.

Se define como uso docente el correspondiente a
edificios, locales einstal aciones destinadas afunciones
docentes, que se consideran de obligatoria determina-
cion en el Planeamiento.

Articulo 5.2.19. Clasificacion.

Se establece categoria Gnica.

Articulo 5.2.20. Condiciones.

Las construcciones de este tipo se atendran en todo
alo dispuesto por el Ministerio de Educaciony Ciencia
paralainstalacion de que se trate, asi como las Condi-
ciones Generales de Edificacion y alas Particulares de
Zona establecidas en | as presentes Normas.

Igualmente cumpliran lanormativavigente en mate-
ria de aislamiento térmico, aislamiento acUstico y pro-
teccién contra incendios.

Seccion 82 Uso espectaculos

Articulo 5.2.21. Definicion.

Se considera uso espectaculo el destinado a los
locales, edificios e instalaciones dedicadas al publico

con fines recreativos y culturales. Se incluyen en este
uso todaslas actividadesrecogidas en el Reglamento de
Espectacul os Publicos, con laexcepcion de actividades
deportivas o al aire libre.

Articulo 5.2.22. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

12 En edificio de uso exclusivo.

22 En edificio destinado a otros usos.

Articulo 5.2.23. Condiciones.

1. Sera de obligada observancia lo prescrito en €l
Reglamento de Espectéacul os Publicosy demas disposi-
cionesvigentes, asi como las Condiciones Generalesde
Edificacion y las Particulares de Zona establecidas en
las presentes Normas.

2. No causaran molestias a vecinos y viandantes,
debiendo observarselareglamentaci 6nvigenteen mate-
ria de aislamiento acustico y proteccién contra in-
cendios.

3. El nivel sonoro maximo admisible serade 30 dBA
medidos en los huecos de la planta inmediatamente
superior a aquella en que se sitle el local, en caso de
hacerlo en edificio destinado a otros usos, y/o desde el
centro de lavia pablica ala que dé frente el mismo.

4. En la categoria 22 s6lo podran instalarse en las
plantas baja, semisétano o sétano, en las condiciones
gueel Reglamento de Espectacul os Publicosdetermine.
En este caso el aforo maximo permitido sera de 250
espectadores. |gual mente, cumplirdnlascondicionesde
accesibilidad sefialadas para el uso comercial.

5. Estara dotado de al menos un servicio apto parael
uso por parte de personas con minusvaliasfisicas entre
los obligados por el Reglamento de Espectaculos
Publicos.

Seccion 92 Uso garaje-aparcamiento

Articulo 5.2.24. Definicion.

Se considera uso garaje-aparcamiento el que corres-
ponde alos |locales, edificaciones e instalaciones dedi-
cadas a la estancia de vehiculos de cualquier clase. Se
consideran incluidos en esta definicion los servicios
publicos de transporte con sus espacios vinculados, los
talleresde automavil incluso servicios ajenos, |os depo-
sitos de coches y las estaciones de servicio.

Articulo 5.2.25. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

12Garaje-aparcamiento anexoaviviendaunifamiliar
para su utilizacién exclusiva por los usuarios de la
vivienda, en planta baja, s6tano o semisétano.

22 Gargje-aparcamiento en planta baja, sétano o
semisotano, en edificio destinado a otros usos.

32 Talleres del automovil.

42 Servicio publico de transportes (viajeros o mer-
cancias).

52 Depésito de vehicul os usados

62 Estaciones de servicio.

Articulo 5.2.26. Condiciones.

1. Lainstalacion de garajes-aparcamientosy locales
para el servicio del automévil deberan sujetarse a las
Condiciones Generalesde Edificaciony Particularesde
Zona establecidas en las presentes Normas y demas
disposiciones vigentes.

2. Los garg es-aparcamientos, sus establecimientos
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anexos y los locales al servicio del automovil dispon-
drén de un acceso de 3 metros de ancho, como minimo.
Esta dimension podra reducirse a 2,30 metros en el
gargje vinculado a vivienda unifamiliar, categoria 12,

3. Los garajes-aparcamientos que se sitlien en planta
s6tano o semisétano dispondran de unameseta de espe-
ra, previaalarampa, de 3 metros de ancho y 5 metros
de fondo, en la que no se podra desarrollar actividad
alguna.

4. Las rampas rectas no sobrepasaran una pendiente
del 16%, reduciéndose hasta el 12% en caso de rampas
en curva. La pendiente se mediraen el eje de larampa.
El radio de giro minimo en circulaciones sera de 6
metros.

5. Todolocal bajo rasante deberatener unapendiente
en suelo minimadel 1% con unaarquetade recogidade
agua, separadora de grasas, en los puntos de cota mas
baja.

6. Las dimensiones minimas de |la plaza de aparca-
miento seran de 2,20 x 4,50 metros, que deberan quedar
totalmente libre de obstaculos. La atura minima de la
plaza sera de 2,20 metros.

7. En gargjes colectivos lasuperficie minimaserala
resultante de considerar un minimo de 20 m? por plaza,
considerandoseincluidaen estasuperficielacorrespon-
diente a accesos y circulaciones. Esta dimensién podra
reducirse a 14 m? en caso de garajes de 1 sola plaza
vinculados a vivienda unifamiliar.

8. Los garajes-aparcamientos deberan disponer de
ventilacion natural o forzada.

Se entiende por ventilacion natural la que serealiza
por huecos o conductos de uso exclusivo para este fin,
disponiéndose una seccion de ventilacion de 1 metro
cuadrado por cada 200 m? de superficie Util del garaje.

Se entiende por ventilacion forzada la instalacion
mecanica capaz de realizar 6 renovaciones/hora del
volumen del garaje. La instalacion dispondra de
accionamiento manual y automatico de detectores de
CO,, arazdn de 1 detector por cada 500 m* de superficie
atil de garaje. Se colocaran rejillas de aspiracion por
cada 200 m? utiles. La evacuaciéon se realizara por
conductos o chimeneas de uso exclusivo.

9. No causaran molestias a vecinos y viandantes,
debiendo observarselareglamentaci 6nvigenteen mate-
ria de aislamiento acustico y proteccién contra in-
cendios.

10. El nivel sonoro maximo admisible seré de 30
dBA medidosenloshuecosdelaplantainmediatamente
superior a aquella en que se sitle el local, en caso de
hacerlo en edificio destinado a otros usos, y/o desde el
centro de lavia pablica ala que dé frente el mismo.

11. Los talleres del automévil, cumplirdn, ademas
las siguientes condiciones:;

a. En caso de ubicarse en edificio destinado a otros
usos, solo podrén hacerlo en la planta baja.

b. Podran disponer de entreplanta, segun lo regla-
mentado en las Condiciones Generales de Edificacion,
conlalimitacién de ocupacion delamismaal 20% dela
superficie de la planta baja.

c. Dispondran dentro del recinto de una plaza de
aparcamiento por cada 20 m? de superficie del taller.

d. Enlostalleres que formen parte de un edificio de
viviendas la potencia instalada no excedera de 25 CV.
En los restantes no excederd de 60 CV. En los talleres
gue se ubiguen en edificio de uso exclusivo, no habra
limitacion de potencia instalada.

e. Quedaprohibidalainstalacion detall eresde chapa
y pintura en edificios destinados a otros usos.

f. Se atendran alas condiciones establecidas para el
uso industrial que les fuesen de aplicacion.

12. Los servicios publicos de transporte cumpliran,
ademas, las siguientes condiciones:

a. Dispondran de 1 plaza de aparcamiento por cada
150 m? de local de manera que se reserven espacios
habilitados para | as operaciones de cargay descarga de
mercancias y subida y bajada de vigjeros de en el
interior del recinto.

b. Se atendran alas condiciones establecidas para el
uso industrial que les fuesen de aplicacion.

13. Los depésitos de vehiculos usados cumpliran,
ademas, las siguientes condiciones:

a El almacenamiento de vehiculos usados, tanto
para su venta como para su desguace sbélo podra ser
permitido en los lugares que expresamente autorice el
Ayuntamiento.

b. Cumpliran las condicionesde seguridad regul adas
enlanormativavigentey deberan estar cercadosentodo
su perimetro por muros de fabrica de 2,50 metros de
altura minima o por setos vegetalesy alambrada meta-
licaque impidan el paso y lavista desde el exterior.

14. Las estaciones de servicio cumpliran, ademas,
las siguientes condiciones:;

a. Su instalaciéon solo podra ser permitida en los
lugares que expresamente autorice el Ayuntamiento.

b. Dispondran de un minimo de 2 plazas de aparca-
miento de 2,20 x 4,50 metros por surtidor instalado.

c. Lostalleresanexosaestasinstal acionesno podran
tener una superficie superior a 200 m?, disponiendo de
1 plaza de aparcamiento por cada 25 m? de superficie.

Seccién 102 Uso hotelero

Articulo 5.2.27. Definicion.

Se define como uso hotelero el correspondientealos
edificios dedicados al alojamiento temporal de las per-
sonas, tanto de caréacter publico como privado. Se con-
sideran incluidas dentro del uso hotelero las Residen-
ciasy edificios analogos.

Articulo 5.2.28. Categorias.

Se establece categoria Unica.

Articulo 5.2.29. Condiciones.

1. Loslocalesy edificios cumpliran las condiciones
impuestas por la Normativa vigente emanada de los
organismos competentes.

2. La edificacion se sometera a las Condiciones
Generalesdelaedificaciony alasParticularesde Zona,
dictadas en estas Normas, y concretamente las condi-
ciones del uso vivienda que les sean de aplicacion.
Cumpliran, igualmente, las condiciones 1.1, 1.2, 2.2,
2.5y 3.1 a3.4 asignadas al uso comercial.

3. Se permiten las actividades y usos complementa-
rios, garaje, comercios, restaurantes, que deberan cum-
plir las condiciones de uso que les sean de aplicacion.

4. Se reserva una plaza de aparcamiento por cada 3
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habitaciones en hoteles de 1 estrella o categoria
superior.
Seccién 118 Uso industrial

Articulo 5.2.30. Definicion.

Sedefineusoindustrial el correspondientealocales,
edificios e instalaciones dedicadas a la obtencion y
transformacion de materia primas, asi como a prepara-
cién y posteriores transformaciones, envasado, trans-
porte y distribucion.

Articulo 5.2.31. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

13 En edificio de uso exclusivo.

22 En edificio destinado a otros usos.

Subcategorias:

22-A. Taller doméstico o artesanal en plantas baja,
semisétano o sétano.

22-B. Pequeina industria, en planta bgja.

Articulo 5.2.32. Condiciones.

1. Loslocalesy edificios destinados a albergar ins-
talaciones o usosindustriales se atendrén alanormativa
vigente de aplicacion en virtud de la actividad especifi-
ca de que se trate, siendo, en todo caso, de obligado
cumplimiento, las siguientes normas:

a. NBE-CPI Norma bésica sobre condiciones de
proteccién contra incendios en los edificios.

b. NBE-CA Norma bésica sobre condiciones acusti-
cas en los edificios.

¢. NBE-CT Norma bésica sobre condiciones térmi-
cas en los edificios.

d. Reglamento de Actividades Molestas, I nsalubres,
Nocivasy Peligrosas.

e. Reglamento de seguridad o higiene en el trabajo.

f. Normativasobre proteccion del ambiente atmosfé-
rico.

Igualmente serdn de aplicacionlaslimitacionesesta-
blecidas en las Condiciones Generales delaEdificacion
y las Particulares de Zona, de las presentes Normas.

2. Se exigiran, en cada caso, las instal aciones nece-
sarias para garantizar la supresion de molestias, olores
de propagacién de incendios de acuerdo con la norma-
tivavigente.

3. Queda prohibida lainstalacién, en suelo urbano,
delasindustrias calificadas como insalubres, nocivasy
peligrosas, por el Reglamento de Actividades Mol estas,
Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

4. Los locales industriales en los que se prevean
puestos de trabajo deberdn contar como minimo, por
cadapuesto, con unasuperficiede 3m?y unvolumen de
10 md.

5. Seraobligatorialailuminaciony ventilacion natu-
ral o forzada. En el primer caso los huecos de ilumina-
cién deberantener unasuperficienointerior aunoctavo
delaquetengael local. En el segundo caso serdobliga-
toria la presentacion de un Proyecto técnico detallado
que justifigue las minimas condiciones reglamentarias.

6. Se dispondran aseos independientes para ambos
sexos, arazon de un retrete, urinario en su caso, lavabo
y ducha por cada grupo de 20 trabajadores o fraccion.

7. Lasescalerastendrdn un ancho minimo de 1,00 m.

8. Condiciones en categoria 1%

a. La superficie maxima permitida sera de 500 m?,

pudiendo compl etarse con usos complementarios hasta
800 m2.

b. Los niveles de inmision sonora medidos en el
centro de la via publica a que dé frente el edificio no
superaran los 70 dBA de 8 a 22 horas, ni los 55 dBA de
22 a8 horas.

9. Condiciones en categoria 2%

a. Cumpliran las condiciones de accesibilidad y de
loslocales, que les sean de aplicacion, asignadas al uso
comercial.

b. Los niveles de inmision sonora medidos en la
plantainmediatamente superior aaguellaen quesesitlie
la actividad, y/o en el centro de lavia publica a que dé
frente la misma, no superaran los 30 dBA.

c. Enlasubcategoria A la superficie maxima permi-
tida serd de 100 m? con una potencia maxima instalada
de2CV.

d. En la subcategoria B se permite una superficie
maximade 200 m? gue podra compl etarse hasta 300 m?.
La potencia maximainstalada no superaralos 25 CV si
se ubican en edificios de vivienda unifamiliar, y los 60
CV si lo hallan los edificios destinados a otros usos.

Seccién 128 Uso oficinas

Articulo 5.2.33. Definicion

Se define como uso oficinas el que corresponde alos
locales o edificios en que predominalaactividad admi-
nistrativao burocraticade caracter publico o privado asi
como los despachos profesional es de cualquier clase.

Articulo 5.2.34. Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:

12 En edificios de uso exclusivo.

22 En edificios destinados a otros usos.

32 Despachos profesional es anexos a vivienda.

Articulo 5.2.35. Condiciones.

1. Cumpliran las Condiciones General es de Edifica-
ci6n establecidas en | as presentes Normas, asi como las
Particulares de zona y demas disposiciones vigentes
gue les sean de aplicacion.

2. Serandeaplicacion, enlascategoriasde 12y 22 las
condiciones de accesibilidad, de loslocalesy de servi-
cios, asignadasal uso comercial, con latnicaexcepcion
de que la altura minima permitida para este uso sera de
2,60 metros.

3. Enlacategoria3?seran deaplicacién lascondicio-
neshigiénico-sanitariasestablecidas paralasviviendas.
Seccion 132 Uso religioso

Articulo 5.2.36. Definicion.

Se define uso religioso el correspondiente a los
edificios e instalaciones destinadas al culto publico o
privado.

Articulo 5.2.37. Categorias.

Se establece categoria Unica.

Articulo 5.2.38. Condiciones.

Cumpliran lasfuncionesasignadas alosusos comer-
cial, socio-cultural, hotelero, vivienda y espectaculos,
enloquelesfuesedeaplicacion, asi como las Condicio-
nes Generales de edificacion y las particulares de zona
establecidas en las presentes Normas y demas disposi-
ciones vigentes.

Seccidén 142 Uso sanitario

Articulo 5.2.39. Definicion.
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Sedefinecomo uso sanitario el correspondientealos
locales y edificios destinados a la asistencia sanitaria.

Articulo 5.2.40. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Hospitales y ciudades sanitarias.

22 Centros de Salud, consultorios, ambulatorios y
clinicas.

32Centros de asistenciay alojamiento de ancianosy
nifios.

42 Clinicas veterinarias y similares.

Articulo 5.2.41. Condiciones.

1. Seran de aplicacion las Condiciones Generales de
Edificacion y Condiciones Particulares de Zona asi
como cuantas disposiciones vigentes, emanadas de |os
Organismos competentes |es sean de aplicacién. Cum-
plirén, igualmente, las condiciones 1. 1, 1.2, 2.2y 2.5
asignadas al uso comercial.

Seccién 152 Uso socio-cultural

Articulo 5.2.42. Definicion.

Se considera uso socio-cultural el correspondiente a
loslocalesy edificios dedicados adotaciones socialesy
culturales, centros civicos, casas de cultura, Museos,
Bibliotecas, salas de exposicionesy salas de reuniones
con fines culturales en general.

Articulo 5.2.43. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

13 En edificio de uso exclusivo.

22 En edificio de otros usos.

Articulo 5.2.44. Condiciones.

1. Cumpliran las Condiciones General es de Edifica-
cion asi como las Particularesde Zonacontenidasen las
presentes Normas.

Igualmente cumpliranlascondicionesvigentesema-
nadas de los Organismos competentes que les sean de
aplicaciéon. Cumpliran, igualmente, lascondiciones 1.1,
1.2, 2.2, 25y 3.1 a 3.4 asignadas al uso comercial
extendiéndolas a todas las plantas con uso socio-
cultural.

2. Se atenderan, en lo que les fuese de aplicacion, a
las condiciones establ ecidas paralos usos comerciales,
oficina, espectaculos y cualquier otro asimilable a la
actividad que desarrollen.

Seccién 162 Uso vivienda

Articulo 5.2.45. Definicion.

Sedefinecomo uso viviendael quecorrespondealos
edificios o parte de |los mismos destinados aresidencia
familiar.

Articulo 5.2.46. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

12Viviendaunifamiliar, situada en parcelaindepen-
diente, formando o no parte de un edificio destinado a
otro uso, y con acceso exclusivo desde la via publica.

Subcategorias:

13 A. Vivienda unifamiliar aislada.

12B. Vivienda unifamiliar agrupada.

13 C. Vivienda unifamiliar entre medianeras.

22Viviendacolectivao multifamiliar, construidapor
doso mésviviendas unifamiliares con accesos comunes
paratodas ellas.

Subcategorias:

22 A. Edificacién entre medianeras.

22 B. Edificacion aislada.

Articulo 5.2.47. Condiciones.

1. Seran de aplicacion las Condiciones Generales de
Edificacion y las Condiciones Particulares de Zona,
aplicables ala parcela en que se ubiquen, establecidas
en las presentes Normas, haciendo especial mencién a
las Condiciones Técnicas y de Habitabilidad, Seccién
112 capitulo 13 del Titulo V.

2. lgualmente sera de obligado cumplimiento la
normativa vigente en materia de aislamiento térmico,
aislamiento acustico y proteccion contraincendios.

3. Toda vivienda habra de ser exterior, por lo que
debera cumplir alguna de las siguientes condiciones:

a. Que tenga frente avia publica o plaza.

b. Que recaiga espacio libre, unido a via pablica o
plaza, en cuya planta se pueda inscribir con circulo de
16 metros de didmetro.

4, Todaviviendadeberadisponer de un caudal mini-
mo de agua potable de 250 |/dia.

En edificios de vivienda colectiva se dispondran de
depdsitos que garanticen tal suministro, y grupos de
presion, si ésta, en la red municipal fuera insuficiente
parael abastecimiento alaviviendade ladltimaplanta.

5. Todaslasviviendasdispondran detendederoinde-
pendiente.

Seccién 172 Uso Zona Verde

Articulo 5.2.48. Definicion.

Sedefinecomo uso de zonaverde el correspondiente
a los espacios destinados a plantaciones y jardineria
urbana, parauso y disfrute por lapoblacion, tanto en su
aspecto publico como privado.

Articulo 5.2.49. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

13 Zonaverde de uso publico

22 Zona verde de uso comunitario

32 Zonaverde de uso privado

Articulo 5.2.50. Condiciones.

1. Incluye la categoria 12 los parques y jardines
municipales y zonas de proteccién de vias publicas, y
otros espacios similares, de dominio puablico. Su vigi-
lanciay conservacion corresponde al Ayuntamiento.

2. Incluye la categoria 22 las zonas no edificadas
vinculadas a la edificacion que sean del uso de la
comunidad de los propietarios de la parcela o solar,
siendo a ellos a quienes corresponde su conservacion.

3. Incluye la categoria 3?2 las zonas libres de uso
privado vinculadas a alguna edificacién, siendo al
propietario de las mismas a quien corresponde su
conservacion.

Capitulo 3
Condiciones generales de urbanizacion
Seccion 12, Disposiciones generales

Articulo 5.3.1. Ambito de aplicacién.

Las presentes Normas o Condiciones Generales de
Urbanizaciéon seran de aplicaciéon obligatoria en los
Proyectos de Urbanizacion o Proyectos de Obras que se
redacten en gjecuciéon del desarrollo de las Normas
Subsidiarias.

Articulo 5.3.2. Documentacioén y requisitos.

Los proyectos de Urbanizacion y de Obras que se
redacten para la gjecucion de las determinaciones del
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planeamiento, en el suelo urbano, se sujetaran a las
disposicionescontenidasen el Capitulo 4 del Titulo| de
estas Normas.

Seccion 22 Abastecimiento de agua

Articulo 5.3.3. Condiciones sanitarias.

Lasaguasquesedestinan al consumo delapoblacién
deberan poseer lascondicionessanitarias de potabilidad
quimicay bacteriol 6gicaquesemarcan enlalegislacion
vigente, debiéndose proceder ala peri6dica comproba-
cion de sus caracteristicas.

Articulo 5.3.4. Dep6sito regulador.

Se precisara la instalacion de un depésito regulador
cuando no exista un sistemade abasteci miento continuo
0 cuando, en caso de existir, no tenga presién suficiente
y se trate de poblaciones mayores de 500 habitantes.

Articulo 5.3.5. Red de distribucion.

1. La red de distribucion se disefiara siguiendo el
trazado viario o espacios publicos no edificabas.

2. Las conducciones se situaran bajo las aceras pu-
diendo situarse bajo las calzadas cuando el trazado de
las calles seamuy irregular. Seinstalaran conducciones
enambasaceras cuando el ancho de calzadaseasuperior
a20 metrosy cuando laimportanciadel tréfico otipo de
pavimento |o requiriese.

3. La red de distribucion podra ser ramificada o
mallada, con arreglo alos siguientes criterios:

a. Se utilizara preferentemente la red mallada, que
serd obligatoria en nlcleos cuya poblacion supere los
1.000 habitantes, que tengan una longitud de arteria
superior a1.000 m. o cuya configuracion urbanano sea
béasicamente lineal.

b. Cuando el nicleo tengamenosde 300 viviendas se
dispondra una sola malla.

4. Lapresion estaticaen cualquier puntodelared no
serd superior a60 m.c.d.a. ni inferior a18 m.c.d.a

5. Se colocaran bocas de riego cada 100 metros
situadasenlasacerasproximasal bordilloy enlaszonas
de paso de jardines. En calles de anchura no superior a
15 m. se colocarén al tresbolillo.

6. La red quedara dividida en sectores mediante
llavesde pasoy secolocaran |laves de desaglie ubicadas
en arquetas registrables.

Articulo 5.3.6 Profundidad y separacion a otras ins-
talaciones.

1. Las conducciones estaran separadas de | as canali-
zaciones de otrasinstalacioneslas siguientes distancias
minimas medidas en cm:

Distancia Distancia

horizontal vertical
Electricidad alta 30 30
Electricidad baja 20 20
Alcantarillado 60 50
Telefonia 30 30
Gas 50 50

2. Las conducciones de agua siempre quedaran por
encima de las de alcantarillado.

3. Laprofundidad delas zanjasgarantizaralaprotec-
cién de las tuberias contra el trafico rodado y otras
cargas exteriores asi como de |as variaciones de tempe-
ratura. La profundidad minima bajo calzadas desde la

generatriz superior delastuberiasalasuperficieno sera
inferior a1l metro. En aceras este recubrimiento minimo
podréa reducirse hasta 0,60 m.

Articulo 5.3.7. Consumo diario y caudal punta.

1. El consumodiarioy caudal puntatotal secalculara
multiplicando el nimero deviviendasde calculo por las
dotaciones de |a siguiente tabla (considerando una me-
diafamiliar de 4,2 personas):

Hasta 1.000 De 1.000 a 6.000
habitantes habitantes
Dotacion
[/vivienda/dia 630 945
Caudal punta
[/vivienda/seg. 0,030 0,035

2. Para obtener el nimero de viviendas de calculo se
sumaran alas viviendas reales | as equival entes a otros
usos segun la siguiente tabla:

Hasta 1.000 De 1.000 a 6.000
habitantes habitantes
Boca de incendios tipo 80 280 240
Piscinas publicas 250 215
Hoteles (cada 100 plazas) 100 90
Mercados (cada 100 puestos) 25 100
Hospitales (cada 100 camas) 155 130
Oficinas (cada 1.000 m?) 40 35
Comercios (cada 1.000 m?) 35 30
Colegios (cada 100 plazas) 20 17
Jardines (cada 1.000 m?) 2 15

3. En el caso de existir instalaciones ganaderas en
suelo urbano o urbanizable se considerara también el
consumo de éstos en las siguientes dotaciones de carac-
ter orientativo:

Consumo de ganado Dotacion litro/cabeza y dia

Avicola 5
Equino 75
Ovino 5
Porcino de engorde 10
Porcino de reproduccion 20
Vacuno 90

Articulo 5.3.8. Normativa aplicable.

1. Para el dimensionado de las canalizaciones y
gjecuciondelared seutilizaran loscriteriosdelaNTE-
IFA. Si fueranecesario potabilizar el aguase cumpliran
las prescripciones de laNTE-ITF.

2. Se podréan utilizar distintos criterios siempre que
sejustifiguen adecuadamente en el Proyecto redactado
por técnico competente.

Articulo 5.3.9. Acometidas.

Las acometidas se realizarén a costa de | os particu-
lares interesados, previa la obtencién de la correspon-
diente licencia municipal.

Articulo 5.3.10. Documentacion del proyecto.

1. Memoria en la que se describa el proyecto, con
referencia a la situacion actual del abastecimiento y a
las caracteristicas de la solucion adoptada, célculos
justificados, captaciones, depdsitos reguladores, distri-
bucién interior, materiales asi como la prevision y
valoracién de su mantenimiento.
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2. Planos: Seincluirdn como minimo los siguientes:

Planta general de lared.

Plano de situaci6n de las captaciones y depdsitos y
conduccion del abastecimiento.

Plano de detalles y otros especiales.

3. Presupuesto conteni endo | ossigui entesdocumentos:;

Mediciones de todas las unidades y elementos de
obra.

Cuadro de precios, unitarios, auxiliares y descom-
puestos.

Presupuesto general.

Formula de actualizacién de precios si procede.

4. Pliego de condiciones técnicas.

Seccion 32 Saneamiento y alcantarillado

Articulo 5.3.1 1. Trazado y caracteristicas.

1. Lared se disefiara siguiendo el trazado viario o
zonas publicas no edificables y siempre que €l calculo
lo permita, su pendiente se adaptara a la del terreno o
calle.

2. En cualquier caso deberd ir a una profundidad
minimade 1,20 metros, reforzarse con hormigdn cuan-
do la generatriz superior del conducto esté a menos de
1,20 m. de profundidad respecto de las aceras o de 2,50
m. respecto a calzadas.

3. Se utilizara preferentemente el sistema unitario.
Se admitira el sistema separativo en nucleos de pobla-
ci6én contiguos ariberas de rio o con una edificabilidad
inferior a1 m¥m2.

4. Lavelocidad de evacuacion estara comprendida
entre 0,6 y 3 m/seg.

Articulo 5.3.12. Elementos de la red.

1. Se colocara cAmara de descarga en la cabecerade
lared adosada al primer pozo de registro. Se colocaran
sumideros para agua de lluviay riego por cada 600 m?
y laseparacion maximade 50 m. Seacometeran apozos.
Se colocaran pozos de registros en acometidas alared,
encuentro de conductos, cambios de pendiente, de sec-
cion o direcciéon, a distancia maxima de 50 m. En
cambios de cota mayores de 80 cm. se utilizaran pozos
de resalto.

2. Losconductos pueden ser de hormigén, fibrotubo,
PV C o fundicién con medidas circulares u ovoides, con
didmetro interior minimo de 300 mm., recibiéndose
sobre lecho de hormigén y rellenandose las zanjas con
tierras exentas de aridos mayores de 80 mm. de didme-
tro, apisonadas.

Articulo 5.3.13. Depuracion.

1. Enningun caso, dentro del suelo urbano, se permi-
tird la utilizacion de pozos negros ni fosas sépticas.
Cuando el afluente vierta a vaguada, arroyo o cauce
publico, deberé preverse el correspondiente sistema de
depuracion.

2. El desaglie de canales domésticos serealizaraala
red de alcantarillado previa colocacion de rejillas de 2
cm. de aberturamaxima con retiradadiariade residuos.

3. Enel caso devertidosindustriales, si el vertido no
requiere tratamiento previo por ser susceptible de trata-
miento biol 6gico, podraacometer directamentealared
municipal. En el supuesto contrario se garantizara el
tratamiento adecuado previo en la acometida.

4. Los vertidos industriales deberan ajustarse, en

todo caso, alas normas establecidas en el Reglamento
de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peli-
grosas.

5. La depuracioén de aguas residuales se hara por el
sistema de depuracion biolégica con cloracion poste-
rior. Para verter al subsuelo en los casos que resulte
admisible, deberan aportarse los estudios pertinentes
gue demuestren su permeabilidad y la ausencia de im-
pactos negativos en |os acuiferos subterraneos.

Articulo 5.3.14. Normativa aplicable.

1. Para el dimensionado de las canalizaciones y
gjecucion de lared se procurara utilizar los criterios de
laNTE-1SA.

2. Cuando sea necesario instalar depuradora, su gje-
cucion se adaptara a lo previsto en laNTE-ISD.

3. Los correspondientes proyectos, redactados por
técnico competente, podran utilizar distintos criterios
siempre que se justifiquen adecuadamente.

Articulo 5.3.15. Acometidas.

Las acometidas se haran a costa de los particulares
interesados, previala obtencion de la correspondiente
licencia. Se prohibe expresamente laperforacion delos
conductos.

Articulo 5.3.16. Documentacion minimadel proyecto.

1. Memoria en la que se describe el proyecto, con
referencia alasituacion actual del saneamientoy alas
caracteristicas de la solucion adoptada: Tipo de red y
depuracion de aguas residual es, materiales aemplear y
solucionesconstructivas, y unanejo en el queserecojan
los calculosjustificativos de lared y de la depuracién.

2. Planos: Seincluirdn como minimo los siguientes:

Planta general de lared.

Perfiles longitudinales.

Plano de vertido y estacion depuradora si procede.

Planos de detalle y otros especiales.

3. Presupuesto conteniendo |os siguientes docu-
mentos:

Mediciones de todas las unidades y elementos de
obra.

Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descom-
puestos.

Presupuesto general.

Formula de actualizacién de precios, si procede.

4. Pliego de condiciones técnicas.

Seccidn 42 Suministro de energia eléctrica

Articulo 5.3.17. Previsién de cargas.

1. A efectosde prevision de cargas se consideran los
siguientes valores:

Uso: Potencia:

Viviendas: 3.000, 5.000, 8.000 W
(segun grado de electrifica-
cion)

Locales comercialesu 100 W/m? (minimo por abo-

oficinas nado de 3.000 W)

Industrias 125 W/m?

2. Para €l calculo de la carga correspondiente a un
conjunto deviviendasse multiplicardel nUmero deellas
por la demanda maxima prevista por vivienda. Este
valor vendra afectado por un coeficiente de simultanei-
dad que se calculara segiin la siguiente tabla:
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N° de abonados Electrificacion Electrificacién

min. y media elevada
2a4 1 0,8
5al5 0,8 0,7
15a25 0,6 0,5
25 0,5 0,4

Articulo 5.3.18. Potencia minima por vivienda.

1. El grado de electrificacion delasviviendas sera el
que de acuerdo con su utilizacién determine el propie-
tario, sin embargo, como minimo, dependera de su
superficie, segin el siguiente cuadro:

Grado de €electrificacion Superficie maxima n?

Minima (3.000 W) 80
Media (5.000 W) 150
Elevada (8.000 W) 200

Articulo 5.3.19. Prevision de centros de transforma-
cion.

1. Cuando se construya un local, edificio o agrupa-
cién de éstos cuya prevision de cargas exceda 50 KVA,
la propiedad del inmueble debera reservar un local
destinado al montaje de lainstalacion de un centro de
transformaci 6n que puedaadaptarse al cumplimientode
las condiciones impuestas por el Reglamento Electro-
técnico para Alta Tension. El Reglamento sobre condi-
ciones técnicas y garantias de seguridad en centrales
el éctricas, subestacionesy centrosdetransformacion, y
el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension o cer-
tificado de la empresa suministradoraen el caso de que
no sea necesario el Centro de Transformacion.

2. Se prohibe la instalacién de lineas aéreas de alta
tensién dentro del suelo urbano. En suel o urbano indus-
trial se estara alo que sefiale la normativa sectorial.

Articulo 5.3.20. Caracteristicas de lared.

1. La distribucion en baja tensién sera preferente-
mente a 380/220 V y el tendido de cables debera ser
subterraneo. Tan s6lo se permitira el tendido aéreo con
caracter provisional hasta que el Ayuntamiento lo con-
sidere, no corriendo en ninglin caso a cargo de éste las
obras correspondientes. No obstante, sin perjuiciodelo
anterior, podra autorizarse el tendido aéreo cuando
concurran especial escircunstanciasdeexcepcionalidad
que deberan quedar plenamente justificadas.

2. Cuando sea subterranea, |os conductores deberén
instalarse en el interior de conductos enterrados a una
profundidad minima de 0,60 metros, estableciéndose
registrossuficientesy convenientesdispuestosde modo
que la sustitucién, reposicion o ampliacién de los con-
ductores pueda efectuarse facilmente.

3. Loscentrosdetransformaciony redes de distribu-
cién tienen el caracter de sistemas general es debiendo
preverse, por el planeamiento, las reservas de suelo
publico necesarias.

Articulo 5.3.21. Normativa aplicable

El célculo y ejecucion de la red se gjustara a lo
previsto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Ten-
sion e Instrucciones complementarias que lo desarro-
[lan.

Articulo 5.3.22. Documentacién minima del pro-
yecto.

1. Memoria en la que se describa el proyecto, con
referenciaalasituacién actual y alas caracteristicas de
la solucién adoptada y anejo en el que se recojan los
calculosjustificativos de las redes de alta, mediay baja
tension y de los centros de transformacion.

2. Planos: se incluirdn como minimo los siguientes:

Planta general de cada una de las redes.

Detalles, Seccionesy tipos de canalizacion.

Detalle de los centros de transformacion.

3. Presupuesto conteniendo |os siguientes docu-
mentos:

Mediciones de todas las unidades y elementos de
obra.

Cuadro de previsiones unitarias, auxiliares y des-
compuestos.

Presupuesto general.

Formula de actualizacién de precios, si procede.

4. Pliego de condiciones técnicas.

Seccién 52 Alumbrado exterior

Articulo 5.3.23. Condiciones estéticas.

Debera tenerse en cuenta el que los puntos de luz
contribuyan alaambientaciény ornato del lugar, armo-
nizando con el caracter de la zona, ya que su estética
tendra en lamayor parte de los casos tantaimportancia
como sus caracteristicas luminotécnicas.

Articulo 5.3.24. Nivel medio de iluminacion.

En el cdculo del alumbrado se considerardn los
siguientes valores orientativos del nivel medio de ilu-
minacioén y factor de uniformidad a adoptar segin el
tipo de espacio urbano:

Tipo de espacio Iluminacion media Factor de
urbano (Tux) uniformidad
Travesia 22 0,30
Calle de tréfico rodado 12 0,25
Calle preferentemente

peatonal 10 0,20
Plazas 12 0,25
Paseos 15 0,25
Parques 10 0,25

Articulo 5.3.25. Sustentacion.

1. Serestringirael uso debéaculoso postesalaszonas
gue cuenten con acerados de ancho superior a 2,00
metros y donde la anchura de la via asi 10 demande,
excepto en los casos de paseos, plazasy parques.

2. Se aconsegja en calles la utilizacién de brazos
murales.

Articulo 5.3.26. Luminarias y lamparas.

1. Igualmente se recomienda que la disposicién de
las luminarias sea bilateral, al tresbolillo o pareadas.
Debiendo colocarseatresbolillo cuandolaanchuradela
calzada sea igual o inferior al doble de la altura del
punto de luz, y pareadas en los demas casos. Como
valores minimos recomendados de la relacion entre la
alturadel punto deluzy laanchurade calzadase danlos
siguientes:

Valor Valor
Disposicion minimo recomendado
Bilateral al tresbolillo 1/2 2/3

Bilateral pareadas 1/3 1/2
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2. Como relacion aconsejable entre la separacién de
los puntos de luz y su altura, en funcién de lailumina-
cién media que se pretenda conseguir, se dan los si-
guientes valores:

Relacion

[luminacion media (lux) separacion/altura

De2a7 De4d a5
De7al5 De3,5a4
De15a30 De2a3,5

3. Las luminarias serdn de distribucién asimétrica,
cerradas con reflector de aluminio y difusor de
policarbonato.

4. Lasldmparas podran ser de vapor de mercurio alta
presion, color corregido, devapor desodio o deal 6genos
metalicos.

Articulo 5.3.27. Caracteristicas de lared.

Lared podré ser subterranea o sobre fachada. En el
primer caso |os conductores se situaran a una profundi-
dad minimade 0,40 metrosy su seccién no serainferior
a6 mm?. En el segundo caso se cuidaraespecial menteel
trazado de lainstal acién que deberéa ser extremadamen-
terespetuosaconlasedificacionesalasqueseadose. La
seccion minima de los conductores sera de 2,5 mm?2.

Articulo 5.3.28. Normativa aplicable.

1. Para el dimensionado de la red asi como en la
€jecucion de la misma se utilizaran los criterios de la
NTEI/IEE, Reglamento Electrénico de Baja Tension e
Instrucciones Técnicas Complementarias.

2. El correspondiente proyecto, redactado por técni-
co competente, podrautilizar distintoscriteriossiempre
gue se justifiguen adecuadamente.

Articulo 5.3.29. Prevision de centros de transforma-
cion.

Si lainstalacion tiene una prevision de cargas supe-
riora30KV A depotenciainstalada, sedeberaprever un
centro de transformaci6n que deberd cumplir con todos
los requisitos en el Reglamento Electrénico para Alta
Tension.

Articulo 5.3.30. Documentacién minima del pro-
yecto.

1. Memoria en la que se describa el proyecto con
referenciaalasituacién actual y alas caracteristicas de
lasolucion adoptadaen cuanto anivelesdeiluminacion,
tipo de punta de luz, materiales y modelos.

2. Planos: Seincluirdn como minimo los siguientes:

—Planta general de lared.

—Detalles y otros especiales.

3. Presupuesto conteniendo los siguientes docu-
mentos:

—Mediciones de todas las unidades y elementos de
obra.

—Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descom-
puestos.

—Presupuesto general.

—Férmula de actualizacion de precios, si procede.

4. Pliego de condiciones técnicas.

Seccion 62 Pavimentacion, jardineria y mobiliario
urbano

Articulo 5.3.31. Parques.

1. Seconsideran como parques|os espacioslibresde

uso publico de gran superficie con predominio de arbo-
lesy jardineria.

2. La pavimentacion debera ser preferentemente
terriza pudiendo incluirse zonas con pavimento de pie-
dra, empedrado, hormigén prefabricado o lavado o
baldosa hidréulica antideslizante.

3.Lajardineriay fundamentalmentelasalineaciones
de &rboles marcando los itinerarios peatonales, seran
|os principal es conformadores de su estructurainterna.

Articulo 5.3.32. Paseos.

1. Se consideran como paseos los espacios libres de
uso publico de caréacter lineal y uso peatonal . Setendran
en cuenta los siguientes criterios:

a. Predominio de la pavimentacién dura de caracter
peatonal: piedra, empedrado, hormigdn prefabricado o
lavado o baldosa hidraulicaantideslizante. En su defec-
to o combinado con ésta se admite la pavimentacion
terriza.

b. Lajardineria se basaraen alineaciones de arboles
Y, en su caso, pequefios parterres longitudinales.

Articulo 5.3.33. Plazas.

1. Tendran esta consideracion los espacios libres de
uso publico en el cruce de dos 0 mas calles.

2. Se aplicara en las mismas | os siguientes criterios:

a. Predominio de pavimentacion dura de caracter
peatonal, piedra, empedrado, hormigén prefabricado o
lavado o baldosa hidraulica antideslizante. Cuando no
se distinga mediante bordillos la zona de tréfico de la
zonade peatones seiraaunapavimentaci 6n que aunque
resista bien las cargas del tréfico no invite ala veloci-
dad: adoquinado, empedrado, mixto, etc.

b. Lajardineriasebasaraen disposicionesdearboles
y parterres de separacion con las zonas de tréfico
rodado.

c. El mobiliario urbano al igual que en parques y
paseos estara compuesto de bancos, pérgolas, faroles,
papel eras, fuentes, esculturas, quioscos de musica, etc.
y elementos focales que determinen la compaosicion.

Articulo 5.3.34. Tramos urbanos de carreteras.

1. Se entiende por tramos urbanos de carreteras la
calle que atraviesa o bordea un ntcleo de poblaci6n con
un tréfico de carécter interurbano.

2. Lostramosurbanosde carreterasse ajustaran alas
siguientes caracteristicas:

a. Deben contar con una anchuraminimade calzada
de 9 metros y aceras de 3 metros.

b. En el caso que los tramos urbanos de carreteras
tengan al mismo tiempo caracter de calle principal, la
pavimentacion, aun resistiendo bien las cargas del tra-
fico, no deben invitar alavelocidad.

c. Bordillos de piedra u hormigén y acerados de
piedra, empedrado, hormigén prefabricado o lavado o
baldosa hidréulica antideslizante.

d. La jardineria se limitar4, en su caso, a las
alineaciones de érboles, paralelos alacalzaday peque-
fios parterres ajardinados.

Articulo 5.3.35. Calles de tréafico rodado.

1. Salvo en zonas consolidadas deben contar con un
ancho minimo de 6,50 metrosdistribuidosen 3,50 m. de
calzada y dos aceras de 1,20 m. En caso de ser doble
direccién el ancho minimo serade 9 metros con 6,00 m.
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de calzaday dos aceras de 1,50 metros. Cuando existan
aparcamientos el espacio paravehiculos sera de 2,50 x
5,00 metros por plaza.

2. Lapavimentacién no debeinvitar alavelocidad y
debe responder a las caracteristicas tipoldgicas y am-
bientales del lugar.

3. Lajardineria podraser igual que en lastravesias,
siempre que el ancho de las aceras o permita.

Articulo 5.3.36. Calle preferentemente peatonal.

1. En calles de anchurainferior a 6 metros deberén
suprimiese los acerados elevados conduciendo la
escorrentia al centro de la calle y egecutando una
pavimentacién con carécter preferentemente peatonal
aunque resista cargas de tréfico.

2. Deberan evitarse las calles con pavimentacion
absol utamente peatonal que imposibilite la circulacion
rodada, con excepcién de los que deban escalonarse
debido alafuerte pendiente.

Articulo 5.3.37. Elementos singulares.

L oselementossingul aresde pavimentacion, jardine-
riao mobiliario urbano, como por ejemplo empedrados,
arboles de gran porte, rétulos, numeracion de calles,
etc., deberan ser respetados, debiendo, los de nueva
implantacion, seguir un criterio de disefio acorde con lo
existente.

Articulo 5.3.38. Documentacién minima del pro-
yecto.

1. Memoriaen la que se describa el proyecto: Defi-
nicion de las obras, instalaciones y servicios, descrip-
cion de los elementos de sefializacion y mobiliario
urbano (sefial es, cartel es, bancos, papel eras, etc.), pavi-
mentos: Tiposy materiales, descripcion de las areas de
reposo y de juego con el mobiliario que los integran;
mencién expresa de cada una de las plantaciones.

2. Planos: Seincluirdn como minimo los siguientes:

Planta general de calles, plazas, paseosy construc-
ciones.

Planta general deinstalacionesy redes de servicios.

Planta general de plantaciones.

Detalles de construcciones.

Detalles de servicios.

3. Presupuesto conteni endo | ossigui entesdocumentos:;

Mediciones de todas las unidades y elementos de
obras, incluso de plantaciones.

Cuadros de precios unitarios, auxiliares y descom-
puestos.

Presupuesto general.

Formula de actualizacién de precios, si procede.

4. Pliego de condiciones técnicas.

Seccioén 72. Accesibilidad urbanistica

Articulo 5.3.39. Planificacion y urbanizacion de los
espacios urbanos

1. Enlosinstrumentos de planeamientoy desarrollo
urbano debera garantizarse el libre acceso y utilizacién
delasviaspublicasy demasespaciosde uso comun alas
personas con limitacionesen sumovilidad o percepcién
sensorial del entorno urbano de acuerdo con laLey de
Accesibilidad y Eliminacion de Barrerasen Castilla-La
Mancha del 24-5-94 y el Decreto 158/1997, de 2 de
diciembre, del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha

2. A los efectos del apartado anterior los instrumen-
tos de desarrollo urbano asi como los proyectos de
urbanizacion, de dotacién de servicios, de obras 'y de
instal aciones deberan garantizar la accesibilidad y uti-
lizacion con caracter general de los espacios de uso
publico.

3. Se consideran elementos de urbanizacion la
pavimentacion, encintado de aceras, redes de distribu-
cién de energia eléctrica, gas, telefonia 'y telemética,
jardineria, redesde saneamientoy distribucién deaguas
y cualesquiera que se realicen en las vias publicas para
€jecutar el planeamiento urbanistico.

4. En general las vias publicas y espacios de uso
publico habran de ser accesiblesal os efectosdispuestos
en el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

5. Se reservaran estacionamientos accesibles en to-
daslas zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros y
plazas de aparcamiento para personas con movilidad
reducida en las zonas delimitadas como zonas de apar-
camiento que ademas estaran comuni cadas mediante un
itinerario de peatones accesible con la via publica. La
dotacion de plazas areservar estaraalo dispuesto en el
Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Capitulo 4
Normas de planeamiento
Seccion 12 Ambito y tipos de actuacion

Articulo 5.4.1. Ambito de aplicacion.

Las Normas de Planeamiento seran de aplicacion a
los tramos calificados como suelo urbano definidos en
estas Normas Subsidiarias.

Articulo 5.4.2. Tipos de actuacion.

1. Planes especiales.

Se redactaran justificadamente en cumplimiento de
|as previsiones contenidas en las Normas Subsidiarias,
con alguna, o algunas, de lasfinalidades descritas en €l
articulo 1.2.2. de estas Normas.

2. Estudios de detalle.

Se redactardn Estudios de Detalle con alguna o
algunas de lasfinalidades descritas en el articulo 1.2.3.
de las presentes Normas, con las siguientes limita-
ciones:

a. En ningln caso podra aumentarse el volumen
edificable previsto, por aplicacion de la Ordenanza
correspondiente a la zona objeto del Estudio. De igual
manera, tampoco se podrd aumentar el nUmero maximo
de alturas previsto en las Ordenanzas en funcién del
ancho de la calle proyectada.

b. En la adaptacion o reajuste de alineaciones no
podrareducirseel ancho minimodel vial sefialadoenlas
Normas.

c. En el caso de completar lared de comunicaciones
definidas en lasNormas con lasviasinteriores que sean
precisas, éstas no tendran un ancho inferior a 8 metros.

Seccidn 22 Sistemas de gestion

Articulo 5.4.3. Modalidades de gestion.

1. En suelo urbano la gjecucion del Planeamiento se
realizara mediante la delimitacion de Unidades de Ac-
tuacion, segun lo estipulado en al articulo 1.3.2. delas
presentes Normas, siempre que sea precisa la distribu-
ci6n equitativa de los beneficios y cargas derivados del
Planeamiento. Las Unidades de Actuacion se gestiona-
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rdGnmedianteel sistemadirecto, cuyainiciativacompete
al propio Ayuntamiento o indirecto, con iniciativa par-
ticular, mediante el correspondiente Programa de Ac-
tuacién Urbanizadora (PAU).

L agjecucién deactuacionesaisladas en suel o urbano
serealizara por el sistema de Expropiaciény las obras
de urbanizacion como Obras Publicas Ordinarias.

Capitulo 5
Condiciones particulares de zona
Seccidn 12 Disposiciones generales

Articulo 5.5.1. Ambito de aplicacién.

Las condiciones particul ares para cada zona defini-
das en las siguientes secciones de este capitul o seran de
obligatoria observancia con independencia de las Con-
diciones Generalesde Edificaciéony Condiciones Gene-
rales de Uso de aplicacion al suelo urbano, descritas en
el presente Titulo.

Articulo 5.5.2. Clasificacion.

A los efectos de las presentes Normas Subsidiarias,
el suelo urbano se clasifica en las siguientes zonas:

ZU-1 Casco antiguo.

ZU-2 Zona de ampliacioén.

ZU-3 Zonaresidencial unifamiliar.

ZU-3.1 Unifamiliar aislada (Grado 1 0).
ZU-3.2 Unifamiliar adosada (Grado 20).

ZU-D Zona dotacional.

ZU-DAD Dotaciones administrativas.
ZU-DAS Dotaciones asistenciales.
ZU-DC Dotaciones de cementerios.
ZU-DDE Dotaciones deportivas.
ZU-DDO Dotaciones docentes.
ZU-DR Dotaciones religiosas.
ZU-DSC Dotaciones socioculturales.

ZU-V Zonas verdes.

ZU-IN Zonaindustrial.

Seccién 22 Ordenanza ZU-1: Casco historico

De aplicacién exclusivamente en | as &reas marcadas
en el plano de zonificacién del suelo.

Articulo 5.5.3. Condiciones de parcela.

La parcela minimatendra una superficie de 40 m? y
un frente minimo de fachada a via publica de 4,50
metros. Esta parcela podra ser inferior en los casos
contemplados en el articulo 5.1.4. de las presentes
Normas (Condiciones Generales de Edificacion).

Articulo 5.5.4. Condiciones de volumen.

1. Tipologia de edificacién.

Edificacion en manzana cerrada, entre medianeras,
con un fondo maximo edificable a partir de la primera
planta de 16 metros.

2. Alineaciones.

Son las definidas en el plano correspondiente de las
presentes Normas, siendo su alineacion interior la co-
rrespondiente aunalinea paralelaafachadaa 16 metros
de distancia.

Si la alineacién oficial sefialada no correspondiera
conlareal o actual, deberacederseparavialesel terreno
de retranqueo definido, como condicién previa parala
obtencién de la Licencia Municipal.

3. Altura de edificacion.

Altura maxima de edificacion 2 plantas y 7,50
metros.

4. Vuelos.

S6lo se admiten vuelos con tipologia de balcdn,
entendiéndose por tal el cuerpo volado que consta de
una losa de espesor maximo de 15 cm. y cuyos frentes
estan protegidos por elementos calados de cerrgjeria
conunaalturaminimade 3.50 m. sobre el pavimento del
bal con.

5. Chaflanes.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 5.1.25 de las
presentes Normas.

Articulo 5.5.5. Condiciones de uso.

Usos permitidos.

Se consideran usos permitidos los siguientes:

A. Administrativo.

Uso permitido en categorias 12, 22y 32B.

B. Agropecuario.

Uso permitido.

C. Almacén.

Uso permitido en categoria 22.

D. Comercial.

Uso permitido en todas sus categorias.

E. Deportivo.

Uso permitido en todas sus categorias.

F. Docente.

Uso permitido.

G. Espectaculos.

Uso permitido en todas sus categorias.

H. Garaje-aparcamiento.

Uso permitido en categorias 12, 22y 32

|. Hostelero.

Uso permitido.

J. Industrial.

Uso permitido en categoria 22.

K. Oficinas.

Uso permitido en todas sus categorias.

L. Religioso.

Uso permitido.

M. Sanitario.

Uso permitido en categorias 22, 32y 42

N. Socio-cultural.

Uso permitido en todas sus categorias.

0. Vivienda.

1.

Uso permitido en categorias 12 Cy 22 A.

P. Zona verde.

Uso permitido en categoria 12.

Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

Seccion 32 Ordenanza ZU-2: Zona de ampliacion

De aplicacién exclusivamente en |as &reas marcadas
en el plano de zonificacion del suelo asi como en
aguellaszonasen lasque enunfuturo se preveaeste uso.

Articulo 5.5.6 condiciones de parcela.

La parcela minimatendra una superficie de 60 m?2 y
un frente minimo de fachada a via publica de 6 metros.

Articulo 5.5.7 condiciones de volumen.

1. Tipologia de edificacion.

Edificacion en manzana cerrada entre medianeras,
con un fondo maximo edificable, a partir de la primera
planta, de 16 metros.

2. Alineaciones y rasantes.
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Son las definidas en el plano correspondiente de las
presentes Normas, siendo su alineacién interior la co-
rrespondiente aunalineaparalelaafachadaa 16 metros
de distancia.

Si la alineacién oficial sefialada no correspondiera
conlareal oactual, deberacederseparavialesel terreno
de retranqueo definido, como condicién previa parala
obtencién de la Licencia Municipal.

3. Altura de edificacion.

Altura maxima de edificacion 2 plantas y 7.50 me-
tros.

4. Vuelos.

Se permiten vuelos cerrados en las condiciones
geométricas que se especifican en el apartado 5.1.19 de
las Normas Generales de Edificacion.

Articulo 5.5.8 Condiciones estéticas.

Se permitiran los cerramientos exteriores de fabrica
deladrillo caravistasiempre quelatipologiadeladrillo
empleado sea especifica para fachadas de este tipo sin
revestir.

Articulo 5.5.9 Condiciones de uso.

Usos permitidos.

Se consideran usos permitidos los siguientes:

A. Administrativo.

Uso permitido en categorias 12, 22y 32B.

B. Agropecuario.

Uso permitido.

C. Almaceén.

Uso permitido en todas sus categorias.

D. Comercial.

Uso permitido en todas sus categorias.

E. Deportivo.

Uso permitido en todas sus categorias.

F. Docente.

Uso permitido.

G. Espectaculos.

Uso permitido en todas sus categorias.

H. Garaje-aparcamiento.

Uso permitido en categorias 12 22, 32 4%y 62

|. Hostelero.

Uso permitido.

J. Industrial.

Uso permitido en categoria 22

K. Oficinas.

Uso permitido en todas sus categorias.

L. Religioso.

Uso permitido.

M. Sanitario.

Uso permitido en todas sus categorias.

N. Socio-cultural.

Uso permitido en todas sus categorias.

O. Vivienda.

Uso permitido en categorias 12 Cy 22 A.

P. Zona verde.

Uso permitido en categoria 12

Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

Seccion 42,

Ordenanza ZU-3: Zonaresidencial unifamiliar.

De aplicacién exclusivamente en |las &reas marcadas
en el plano de zonificacion del suelo asi como en

aguellas zonas en las que, en un futuro, se prevea este
uso.

Se distinguen dos grados:

—Grado 1° (ZU-3.1): Vivienda unifamiliar aislada.

—Grado 2° (ZU-3.2): Vivienda unifamiliar adosada.

Articulo 5.5.9 condiciones de parcelay retranqueos.

Laparcelaminimatendralasuperficie resultante de
aplicar alaparcelaminimayadefinidaen laOrdenanza
ZU-2 un retranqueo de 3 metros respecto a:

—Todas las lindes (medianeras, fachadas, etc.) en
Grado 1° (ZU-3.1).

—Lindes frontal y posterior en Grado 2° (ZU-3.2).

Articulo 5.5.10. Condiciones de volumen.

1. Edificabilidad.

Se limitaa 0,5 m?/m? en grado 1°.

2. Fondo méximo edificable.

En grado 2° se computa a partir del retranqueo un
fondo maximo edificable de 12 m. En grado 1° no se
limita.

2. Alineaciones y rasantes.

Las definidas en el plano correspondiente de las
presentes Normas.

Si la alineacién oficial sefialada no correspondiera
con lareal o actual, debera cederse o apropiarse (segin
los casos) paravialesel terreno de retranqueo definido,
como condicion previa paralaobtencion de lalicencia
municipal.

3. Altura de edificacion.

Laaltura maxima de edificacion serad de 2 plantasy
7 metros.

4. Salientes y vuelos.

Quedan ajuicio del autor del proyecto siempre que
no sobrepasen laalineacién oficial y que serespeten las
condiciones estéticas marcadas en las condiciones ge-
nerales de la edificacion de las presentes Normas.

Articulo 5.5.11. Vallados.

El vallado de las parcelas tendra una altura maxima
de 2 metros y se gjecutara con materiales adecuados
para mantener el decoroy ornato de lazona (V. condi-
ciones estéticas de la edificacion).

Articulo 5.5.12. Condiciones de uso.

Usos permitidos.

Se consideran usos permitidos los siguientes:

A. Agropecuario.

Uso permitido.

B. Almacén.

Uso permitido en categoria 22.

D. Comercial.

Uso permitido en su categoria32restringidaacomer-
cio minoristay autoservicio con superficie no superior
a 150 m2.

E. Deportivo.

Uso permitido en categoria 22.

F. Docente.

Uso permitido.

G. Espectaculos.

Uso permitido en categoria 22.

H. Garaje-aparcamiento.

Uso permitido en categoria 12

J. Industrial.

Uso permitido en categoria 22 A.
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K. Oficinas.

Uso permitido en categoria 32

L. Religioso.

Uso permitido.

M. Sanitario.

Uso permitido en categorias 28y 32

N. Socio-cultural.

Uso permitido en categoria 22

O. Vivienda.

Uso permitido en categorias 12ay 12 B.

P. Zona verde.

Uso permitido en todas sus categorias.

Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

Seccién 52 Ordenanza ZU-D: Zona dotacional

L os equi pamientos comunitarios destinados a servi-
cios 0 usos publicos, colectivos o comunitarios, de
titularidad publicao detitularidad privada, y de gestion
publica o gestién privada en el caso de titularidad
publica, se gjecutaran en los suelos reservados en las
Normas a esta finalidad, sin perjuicio de la ubicacién
también de estos usos en otro suelo, conforme con la
reglamentaci 6n establ ecida por |as ordenanzas particu-
lares en cada zona.

Laedificacién en las dreas de equipamiento se ajus-
tara a las necesidades funcionales de los diferentes
equipamientos, al paisajey alas condiciones ambienta-
les, que deberarespetar, y alaintegracion en el sector
en gue se ubiquen.

Clasificacion del suelo dotacional: Las Ordenanzas
dotacional es previstas son las siguientes, que serdn de
aplicacién alas zonas de uso exclusivo, tanto aisladas
como integradas en poligonosresidenciales o industria-
les como cesiones de los mismos. Comprende los
subtipos gque se detallan a continuacion, con anotacion
de la Ordenanza que les corresponde:

a) Dotaciones administrativas e instal aciones pu-
blicas.

Ordenanza aplicable: ZU-DAD.

b) Dotaciones asistenciales.

Ordenanza aplicable: ZU-DAS.

¢) Dotaciones de cementerios.

Ordenanza aplicable: ZU-DC.

d) Dotaciones deportivas.

Ordenanza aplicable: ZU-DDE.

€) Dotaciones docentes.

Ordenanza aplicable: ZU-DDO.

f) Dotaciones religiosas.

Ordenanza aplicable: ZU-DR.

g) Dotaciones socio-culturales-recreativas.

Ordenanza aplicable: ZU-DSC.

h) Espacios libresy zonas verdes.

Ordenanza aplicable: ZU-DV.

Articulo 5.5.13 Ordenanza ZU-DAD.

Ordenanza que regula las construcciones e instala-
cionesdelnstitucionesy ServiciosPublicosy Adminis-
trativos.

Determinaciones de volumen:

Para | as instal aciones existentes que se recogen con
este mismo destino en las presentes Normasy que no se
encuentren fuera de ordenacion en lo que se refiere a

alineaciones exteriores, se conservan sus caracteristi-
cas actuales, pudiéndose acoger a lo dispuesto en el
parrafo siguiente si el volumen resultante fuera mayor.

En aquellos casos en que se trate de solares entre
medianerias 0 zonas gue no comprendan una manzana
completa, serade aplicacionlaOrdenanzadelazonaen
gue se encuentren incluidas, tanto para el volumen
como paralas alturas, fondo edificable y demés condi-
ciones constructivas.

Articulo 5.5.14. Ordenanza ZU-DAS.

Ordenanzaqueregulalasconstrucciones, instalacio-
nes y reservas definidas en las presentes Normas con
uso asistencial.

Determinaciones de volumen.

Para | as instal aciones existentes que se recogen con
este mismo destino en las presentes Normasy que no se
encuentren fuera de ordenacion en lo que se refiere a
alineaciones exteriores, se conservan sus caracteristi-
cas actuales, pudiéndose acoger a lo dispuesto en el
parrafo siguiente si el volumen resultante fuera mayor.

En aquellos casos en que se trate de solares entre
medianerias 0 zonas gue no comprendan una manzana
completa, serade aplicacion laOrdenanzadelazonaen
gue se encuentren incluidas, tanto para el volumen
como paralas alturas, fondo edificable y demés condi-
ciones constructivas.

Articulo 5.5.15. Ordenanza ZU-DC.

Corresponde a la zona calificada como cementerio.

Determinaciones de volumen y uso.

Estaran definidas por lalegislacién vigente sobre la
materia.

Articulo 5.5.16. Ordenanza ZU-DDE.

Ordenanza que regula las instalaciones y zonas de-
claradas en el Plan con uso exclusivo deportivo.

Determinaciones de volumen.

Altura: Se permite unaalturamaximade 3,5m., que
puede ser sobrepasada previa autorizacion del Ayunta-
miento por instal aciones especia escomotribunas, fron-
tones, polideportivos cubiertos, etc.

Edificabilidad: El volumen méximo edificable seréa
el resultado de aplicar la edificabilidad de 3 m3/m>.

Ocupacion de parcela. La ocupacién maxima de la
edificacion sobre la parcela sera del 60%.

Nota: Parainstal acionescubiertasen solaresinsertos
en la trama urbana en manzanas residenciales, podra
alcanzarse la ocupacién del 100% con la altura que la
Normas sefial en en aplicacion de la Ordenanza particu-
lar de la zona.

Articulo 5.5.17. Ordenanza ZU-DDO.

Ordenanza que regula las construcciones e instala-
cionesde caracter docente, susanejosy similaresubica-
das en suelo definido en las Normas como de uso
docente exclusivo.

Determinaciones de volumen.

Para | as instal aciones existentes que se recogen con
este mismo destino en las presentes Normasy que no se
encuentren fuera de ordenacion en lo que se refiere a
alineaciones exteriores, se conservan sus caracteristi-
cas actuales, pudiéndose acoger a lo dispuesto en el
parrafo siguiente si el volumen resultante fuera mayor.

En aquellos casos en que se trate de solares entre
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medianerias 0 zonas que no comprendan una manzana
completa, serdde aplicacionlaOrdenanzadelazonaen
gue se encuentren incluidas, tanto para el volumen
como paralas alturas, fondo edificable y demés condi-
ciones constructivas.

Para zonas de uso exclusivo, solares con mas de una
fachada o con superficie mayor de 1.500 m?, podra
optarse alternativamente entre las condiciones expues-
tas en el parrafo anterior o las siguientes:

Altura maxima: La altura maxima sera de 3 plantas
- 10 metros.

Edificabilidad: EI volumen méximo edificable sera
el resultante de aplicar una edificabilidad de 5,5 m%m?
sobre parcela neta.

Ocupacién de parcela: El porcentagje maximo de
suelo ocupado con la edificacion serd el 50%.

Articulo 5.5.18. Ordenanza ZU-DR.

Ordenanza que regula las edificaciones en suelo
definido como uso religioso exclusivo.

Se establecen dos grados:

1. Templosy centros religiosos.

2. Conventos, seminariosy similares.

Determinaciones de volumen.

Para | as instal aciones existentes que se recogen con
este mismo destino en las presentes Normasy que no se
encuentren fuera de ordenacion en lo que se refiere a
alineaciones exteriores, se conservan sus caracteristi-
cas actuales, pudiéndose acoger a lo dispuesto en el
parrafo siguiente si el volumen resultante fuera mayor.

En aquellos casos en que se trate de solares entre
medianerias 0 zonas que no comprendan una manzana
completa, serade aplicacion laordenanzadelazonaen
gue se encuentren incluidas, tanto para el volumen
como paralas alturas, fondo edificable y demés condi-
ciones constructivas.

Para zonas de uso exclusivo (manzanas compl etas)
seran de aplicacion las siguientes condiciones:

Altura: La altura maxima sera de tres plantas (10
metros), exceptuando elementos singulares como cam-
panario, simbolos religiosos, etc., que podran sobrepa-
sarla.

Edificabilidad: EI volumen méaximo edificable sera
el resultado de aplicar unaedificabilidad de 6 m¥/m? en
el grado 1°y 1 m®¥m? en el grado 2°.

Ocupacién de parcela: La ocupacion maxima de
parcelaseradel 70% en grado 1°y del 30% en grado 2°.

Articulo 5.5.19. Ordenanza ZU-DSC.

Ordenanza que regula las instalaciones y construc-
ciones para uso exclusivo socio-cultural.

Determinaciones de volumen.

Para |as instal aciones existentes que se recogen con
este mismo destino en las presentes Normasy que no se
encuentren fuera de ordenacion en lo que se refiere a
alineaciones exteriores, se conservan sus caracteristi-
cas actuales, pudiéndose acoger a lo dispuesto en el
parrafo siguiente si el volumen resultante fuera mayor.

En aguellos casos en que se trate de solares entre
medianerias 0 zonas que no comprendan una manzana
completa, serade aplicacion laOrdenanzadelazonaen
gque se encuentren incluidas, tanto para el volumen
como paralas alturas, fondo edificable y demés condi-
ciones constructivas.

Seccién 62 Ordenanza ZU-V: Zonas verdes

Ordenanza que regula las zonas declaradas en las
Normas Subsidiarias como zonasverdesde uso publico.

Articulo 5.5.20. Condiciones de volumen.

Cerramientos: Respetaran laarmoniacon el entorno,
buscando la maxima utilizacién en los mismos de ele-
mentos vegetales o el minimo de obstaculos visuales.

Edificabilidad: El volumen maximo edificable para
los usos especificados en el apartado correspondiente
serdde 0,2 m3/m?.

Articulo 5.5.21. Condiciones de uso.

Todos |os usos deberan cumplir las condiciones que
para los mismos se determinan en el apartado corres-
pondiente de estas Normas.

Articulo 5.5.22. Usos permitidos:

Comercial: Pequefios puestos de articulos para ni-
flos, pajaros, floresy similares, con un volumen maxi-
mo total de 20 me.

Deportivo: Permitida la instalacion de juegos de
nifios o similares.

Espectacul os-recreativo.

Garaje-aparcamiento: Unicamente para vivienda
guarderia.

Oficinas: Pequefias oficinas exclusivamente vincu-
ladas al servicio propio del uso del parque.

Socio-cultural: Bibliotecas publicas, auditorios al
airelibre.

Vivienda: Exclusivamente paraguarderiadelazona
Se dispondra de una plaza de aparcamiento por vi-
vienda.

Otrosservicios: Se permitelainstalacién de almace-
nes de Utiles de jardineriay limpieza, invernaderos, y
servicios de aseo.

Articulo 5.5.23. Usos prohibidos:

Todos | os restantes.

Seccién 72 Ordenanza ZU-IN: Zona industrial.

Deaplicacion exclusivaen las zonas asi marcadasen
el plano de zonificacion del suelo urbano.

Articulo 5.5.24 Condiciones de parcela:

La parcela minima tendra una superficie de 200 m?
con un frente minimo de fachada a via pablica de 8 m.

Articulo 5.5.24. Condiciones de volumen.

1. Tipologia de edificacién y retranqueos.

Edificacion aislada sin fondo maximo edificable
salvo el marcado en limite de suelo urbano en los
correspondientes planos de alineaciones.

Laedificacién tendra un retranqueo de 3 m en todos
sus linderos menos en el frente de fachada que sera de
5m.

2. Ocupacion.

La ocupacion maxima de suelo por parte de la de
edificacion serd del 80%.

3. Alineaciones y rasantes.

Son lasdefinidasen el plano correspondientesdelas
presentes Normas.

Si laalineacion oficial no correspondieracon lareal
0 actual deberd cederse para viales el terreno de
retranqueo definido, como condicién previa para la
obtencién de licencia municipal.

Aquellas construcciones que linden con cualquier
tipo de carretera, respetaran el limite de la edificacion
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determinada en la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

4. Altura de la edificacion.

Alturamaximadelaedificacion unaplantay 10,5m.
Se admitira una entreplanta sin superar el 20% de la
ocupacion total.

Articulo 5.5.25. Condiciones estéticas.

Se permitirdn materiales distintos a los especifica-
dos en las Condiciones Generales de la Edificacion de
las presentes Normas sélo para la ejecucion de cu-
biertas.

Articulo 5.5.26 Condiciones de uso.

Usos permitidos.

Se consideran usos permitidos los siguientes:

A. Almacén.

Uso permitido.

B. Comercial.

Uso permitido en categoria 22

C. Garagje-aparcamiento.

Uso permitido en categorias 32 42y 52,

D. Industrial.

Uso permitido.

E. Oficinas.

Uso permitido en categoria 22

Usos prohibidos.

Se consideraran prohibidos los restantes.

Seccidn 82 Ordenanza ZUPE: Zona proteccién

iglesia.

Previendo laincoacién de expediente para la decla-
racion de bien de interés cultural, con la categoria de
monumento, de la Iglesia Parroquial de Navas de
Jorquera, sedelimitaunazonade proteccion del entorno
del monumento marcado en el correspondiente plano
NJ-P3, delimitacién y zonificacion.

Articulo 5.5.28. Condiciones de volumen:

Seran deaplicacionlasmismascondicionesqueenla
Ordenanza Z-1.

Articulo 5.5.29. Condiciones estéticas:

No se permitira que queden vistas las lineas de
conduccion de energia el éctrica ni redes telefénicas, ni
en montaje superficial ni en tendidos aéreos cruzando
las calles.

Las cubiertas se realizaran con teja arabe, y la pen-
diente de los faldones no excederé del 35%.

Las fachadas se compondran segun criterios tradi-
cionales de predominio de macizo sobrevano, asi como
con los huecos de las diferentes plantas dispuestos en
vertical siguiendo ritmos uniformes.

Cualquier tipo de rotulo quedara integrado en la
composicion del edificio, prohibiéndose letreros, carte-
les, etc., que sobresalgan de la linea de fachada.

Articulo 5.5.30 Condiciones de uso:

L os mismos que en la Ordenanza ZU-1, excepto los

siguientes:
Agropecuario.
Almaceén.
Industrial.
Garaje-aparcamiento en su categorias 22y 32
Capitulo 6
Fichero de unidades de actuacion en suelo urbano no
consolidado

Unidad de actuacion 1 (U.A.1)
Area de reparto AR UA-1 (Propiaunidad)
Sistema de gestion Directa/ Indirecta
Superficie total 6282 m2.
Determinaciones para el planeamiento

Aprovechamiento 6282 mZc.
Cesion de viales 2431 m2,
Tipologia de edificacién Plurifamiliar
Altura maxima sobre rasante dos alturas
Aprovechamiento tipo 1 m%ct./mas.

Unidad de actuacion 2 (U.A.2)

Areade reparto AR UA-2 (Propiaunidad)
Sistema de gestion Directa/ Indirecta
Superficie total 5994 m?2,

Determinaciones para el planeamiento
Aprovechamiento 5994 mc
Cesion de viales 2223 m?
Tipologia de edificacién unifamiliar/colectiva
Altura maxima sobre rasante Dos alturas
Aprovechamiento tipo 1 m?ct/m?s

Anexo 1. Terminologia y definiciones

A efectos de estas Normas, |os términos empleados
tendran el significado que se expresa en |os siguientes
apartados.

1. Alineaciones.

1.1. Actuales o reales: Son loslinderos delasfincas
con los espacios viales existentes.

1.2. Oficiales: Son laslineas que se fijan como tales
en los documentos del Plan o en los del planeamiento
subordinado que lo desarrollen.

Pueden ser alineaciones exteriores y alineaciones
interiores.

a. Exteriores: Sonlasquefijan el limitedelaparcela
edificable con los espacios libres publicos, como vias,
calles, plazas, etc.

b. Interiores: Son los que fijan los limites de las
parcelas edificables con el espacio libre interior. Estas
alineaciones pueden delimitar asimismo la edificacion
en altura superior a una planta (fondo edificable).

2. Altura.

2.1. Delaedificacion: Esladistanciavertical desde
|a rasante de la acera, o del terreno en su caso, en
contacto con laedificacion alacarainferior del forjado
gue forma el techo de la dltima planta.

2.2. Delas plantas 0 pisos:

a. Total: Esladistanciaentre las caras inferiores de
dos forjados consecutivos.

b. Libre: Esladistanciadelacaradel pavimento ala
inferior del techo de la planta correspondiente.

3. Balcon.

Se define como balcén el cuerpo volado que consta
de una losa de espesor maximo 15 cm. y cuyos frentes
estan protegidos por elementos calados de cerrgjeria
con una altura minima de 3.5 m. sobre el pavimento.

4. Edificabilidad.

Se designa con este nombre lamedida de la edifica-
ci6én permitida en una determinada area de suelo.

Puede establecerse por la absoluta, en cifratotal de
metros cubicos o metros cuadrados edificados -sumade
todaslas plantas-, o por larelativa, en metros cibicos o
metros cuadrados edificados-sumadetodas|asplantas-
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por cada metro cuadrado de superficie de la parcela
edificable, de la manzana o de la zona de que se trate.

5. Edificio de uso exclusivo.

Es agquel en que en todos sus locales se desarrollan
actividades comprendidas en el mismo uso.

6. Edificio destinado a otros usos.

Es aguel en el que coexisten dos 0 mas usos.

7. Edificacién aislada.

Esaquel que esta separado totalmente de otras cons-
trucciones por espacios libres.

8. Edificacion agrupada.

Es aquella que esta constituida por dos 0 més edifi-
cios independientes entre si, constituyendo una Unica
unidad edificatoriay con solucién de continuidad con
otras edificaciones.

9. Edificacion entre medianeras.

Es aguella que se forma entre dos edificaciones o
entre edificacion y via publica, ocupando todo €l frente
de la alineacién exterior, sin solucién de continuidad
con las edificaciones limitrofes.

10. Edificios o instalaciones fuera de ordenacion.

Se consideran como taleslos erigidos con antel acion
alaaprobacion de las Normas o Planeamiento Subordi-
nado que los desarrollen y que resulten disconformes
con las mismas.

11. Espacio libre.

Es la parte de parcela excluida de la superficie
ocupada por la edificacion.

12. Finca fuera de linea.

Esaguellaen quelaalineacién oficial cortalasuper-
ficie de lafincalimitada por las alineaciones actuales.

13. Fincaremetida.

Es aquella en que la alineacion queda fuera de las
alineaciones actuales o perimetro de lafinca.

14. Fondo maximo edificable.

Se denomina profundidad méxima a la distancia
maxima, medidaen laperpendicular al ejedelacalle, a
que puede situarse la alineacién interior en plantas
superiores alabaja, eincluso en planta baja cuando asi
se determina en las Ordenanzas particul ares.

15. Linea de edificacion.

Es la que delimita la superficie ocupada.

16. Ocupacion de parcela.

Sefijarapor larelacion entre superficie ocupada por
laedificacion y la superficie total de la parcela.

17. Parcela bruta.

Parceladeterreno antesde efectuarselascesionesde
viales y equipamiento.

18. Parcela edificable.

Es la parte del solar comprendida dentro de las
alineaciones oficiales exteriores o entre las exteriores e
interiorescuando el patio demanzananofueraedificable.

19. Parcela neta.

Parceladeterreno unavez efectuadaslascesionesde
viales y equipamientos.

20. Parcela minima.

Es la minima superficie de terreno, que segun las
normas, puede ser edificado.

21. Patio de parcela.

Es el espacio libre situado dentro de la superficie
edificable en alturas superiores a una planta. Se distin-
guen dos tipos:

1. Patios cerrados.

2. Patios abiertos.

22. Pieza habitable.

Se entiende por piezahabitable aquellaque sededica
a una permanencia continuada de las personas y, por
tanto, todas las que no sean vestibul os, pasillos, aseos,
despensas, roperos, trasteros, depdsito y aparcamiento.

23. Planta bgja.

Eslaplantainferior del edificio cuyo piso estaenla
rasante de la acera o terreno o0 por encima de esta
rasante.

24. Portal o zaguan.

Esel local quesedesarrollaentrelapuertadeentrada
del edificioy las escaleras y ascensores, si |0s hubiere.

25. Rasantes.

1. Actuales. Son los perfiles longitudinales de las
vias existentes.

2. Oficiales. Son los perfiles longitudinales de las
vias, plazas o calles, definidos en los documentos ofi-
ciales vigentes 0 en los que en su momento expida €l
Ayuntamiento.

26. Retranqueo.

Esel anchodelafranjadeterreno comprendidaentre
la alineacion oficial y lalinea de fachada. Se

podré fijar también a los restantes linderos de la
parcela.

27. Solar.

1. Definicién: Son las superficies de suelo urbano,
definidas en las Normas Subsidiarias o0 que resulten de
la aprobacion de los Planes Parciales o Proyectos de
Urbanizacién correspondientes, aptos para la edifica-
cién y que retinan los requisitos establecidos por las
presentes Normas.

2. Ancho: Se denomina anchura de un solar en una
profundidad determinada, ala distancia entre linderos,
medida en direccion paralelaal gje de lacalle. Cuando
el punto de medicidn es la alineacién exterior, dicha
anchura se denomina fachada. En la normativa corres-
pondiente se determina la anchura y fachada minima,
entendiendo por tales los umbrales por debajo de los
cuales se considera el solar inedificable.

28. Sétanos y semisétanos.

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la
planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por
debajo delarasante delaacerao del terreno en contacto
con la edificacion.

Se entiende por semiso6tano la planta de edificacion
gue tiene parte de su altura por debajo de la rasante de
|a acera o del terreno en contacto con la edificacion,
siempre y cuando su techo se encuentre como maximo
un (1) metro por encima de la rasante.

29. Superficie construida.

1. Por planta: Es la comprendida entre los limites
exteriores de la construccién en planta.

2. Total: Eslaresultantedelasumadelassuperficies
construidas en todas las plantas del edificio.

30. Superficie ocupada.

Eslacomprendidadentro deloslimitesdefinidospor
la proyeccién vertical sobre el plano horizontal de las
lineas externas de toda la construccion, incluso |la sub-
terrénea, losvueloscerradosy |os espacios cubiertosno
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cerrados. Las construcciones subterrdneas destinadas
exclusivamente aaparcamientosseconsideraran, aefec-
tos de estas Ordenanzas, excluidas de la superficie
ocupada, salvo disposicién concreta en contrario de la
Ordenanza Particular de la zona. Queda prohibida la
ocupacion del subsuelo de via publica por cualquier
instalacion o dependencia que no tenga caracter de
Servicio Publico.

31. Usos.

1. Permitidos; Son los que se consideran adecuados
en las zonas que se sefial an en | as presentes Ordenanzas.

2. Prohibidos. Son aquellos que no se consienten por
ser inadecuados en las zonas de que se sefialan en las
presentes Ordenanzas.

32. Volumen edificado.

1. Por planta: Es el que resulta de multiplicar la
superficie construida por planta por laalturatotal dela
misma.

2. Total: Esel resultante delasumadelosvol imenes
construidos en todas las plantas del edificio.

Titulo VI
Normas de aplicacion en suelo urbanizable
Capitulo 1
Condiciones generales de edificacién, uso y urbani-
zacion
Seccidn 12 Disposiciones generales

Articulo 6. 1. 1. Ambito de aplicacién.

Constituyen el suelo urbanizable las zonas que se
clasifican como tales en los planos. Se desarrollara
mediante los Programas de Actuacion Urbanizadora
correspondientes a los sectores delimitados. Previa-
mente a su gestion y cuando no hayan de dificultar la
gjecucion del planeamiento podran autorizarse cons-
trucciones provisionales con las garantias necesarias
para asegurar tal provisionalidad.

Los Programas de Actuacion Urbanizadora habran
de referirse a sectores completos del suelo urbanizable
y deberan adscribirse alas ordenanzas del suelo urbano

correspondientes al uso previsto. Se cumpliran en los
diferentes sectores las determinaciones y condiciones
gue marque lalegislacién urbanistica.
Capitulo 2.
Fichero de suelo apto para urbanizar
Sector 1

Area de reparto AR S-1 (Propio sector)

Figura de Planeamiento Plan Parcial
Sistema de gestion Directa/Indirecta
Superficie total del Sector 35313 m?.

Determinaciones para el planeamiento
Uso Global Residencial
Densidad de referencia 55 viv/Ha
Tipologia de edificacién Unifamiliar y colectiva
Altura maxima sobre rasante dos alturas
Aprovechamiento tipo 0,6 m?ct./m?s.
Sector 2

Area de reparto AR S-2 (Propio sector)

Figura de Planeamiento Plan Parcial
Sistema de gestion Directa/lndirecta
Superficie total del Sector 48.583

Determinaciones para el planeamiento

Uso Global Industrial
Tipologia de edificacién Aisladay adosada
Alturaméximasobrerasante 15 m.

Aprovechamiento tipo 0,7 m?ct./m?s.

Como laubicacién del Sector comprometelaprotec-
cion de la carretera CM-3252, tanto |os accesos como
las infraestructuras que necesite se realizaran de acuer-
do con las zonas de proteccion delacarretera, respetan-
dotantolalinealimitedelaedificacion, comolaszonas
de dominio publico y servidumbre determinadas en la
Ley 9/1990, de 28 de diciembre de Carreteras y Cami-
nos de Castilla-La Mancha.

Albacete, abril de 2001.—Los Arquitectos; |smael
Belmonte Gémez, Guillermo del Campo Cereceda y
Luis Gonzalez-Calero Rodenas.

*13.151.

« ADMINISTRACION DE JUSTICIA

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO 2 DE ALBACETE

EDICTOS

DofiaMariadel Carmen GarciaGarcia, Secretaria Judi-
cial del Juzgado de lo Social nimero 2 de Albacete.
Hago saber: Que en el procedimiento ejecucion
96/2003 de este Juzgado delo Social, seguidosainstan-
ciasde don Ruslan HI Ovak contralaempresaEstructu-
rasy Construcciones Aliabel, S.L ., sobre despido, seha

dictado la resolucién cuyo encabezamiento y parte
dispositiva dice:
Auto
En Albacete a4 de mayo de 2004.
Parte dispositiva: En atencién a lo expuesto, se
acuerda:
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A) Declarar a la gjecutada Estructuras y Construc-
ciones Aliabel, S.L., en situacion de insolvencia
total con caracter provisional por importede6.369,40
euros.

B) Archivar las actuaciones previa anotacién en el
libro correspondiente, y sin perjuicio de continuar la
gjecucidn si enlo sucesivo se conocen nuevosbienesdel
€ ecutado.

Notifiguese estaresolucién alaspartesy al Fondo de
Garantia Salarial, advirtiéndose que frente ala misma
cabe recurso de reposicion en el plazo de cinco dias
habiles ante este Juzgado.

Asi lo acuerda manda y firma dofia Inmaculada

Gonzélez de Lara Ponte, Magistrada del Juzgado de lo
Social n° 2 de Albacete. Doy fe.

[lmo. Sr. Magistrado.—El/La Secretario Judicial.

Y paraque le sirva de notificacion en legal formaa
Estructuras y Construcciones Aliabel, en ignorado pa-
radero, expidolapresenteparasuinsercionenel Boletin
Oficial delaProvincia

Seadvierte al destinatario que las sucesivas comuni-
caciones se haran en los estrados de este Juzgado, salvo
las que revistan forma de auto o sentencia, o setrate de
emplazamiento.

En Albacete a 4 de mayo de 2004.—El Secretaria
Judicial, Maria del Carmen Garcia. *14.096¢

DofiaMariadel Carmen Garcia Garcia, Secretaria Judi-
cial del Juzgado delo Social nUmero 2 de Albacete.
Hago saber: Que en el procedimiento ejecucion

116/2004 de este Juzgado de lo Social, seguidos a

instancias de dofia Marca Isabel Herreros Navarro,

Maria Cruz Herreros Navarro, Maria Angeles Jiménez

Villoray MariaAmeliaTorres L épez contralaempresa

Textiles Lebisosa, S.L., sobre despido, se hadictado la

resolucion cuyo encabezamiento y parte dispositiva

dice:
Auto

En Albacete a 3 de mayo de 2004.

Dispongo:

Se declara extinguida la relacion laboral que uniaa
dofia Marca |sabel Herreros Navarro, Maria Cruz He-
rrerosNavarro, MariaAngelesJiménez Villoray Maria
AmeliaTorresLopez conlaempresaTextilesL ebisosa,
S.L., condenando a ésta a que abone a aquel/lla la/s
cantidad/des siguientes:

Nombre trabajador; indemnizacion; salarios

Marcal. Herreros Navarro; 2.969,57 €, 4.006,64 €

M2 Cruz Herreros Navarro; 1.735,04 €; 4.006,64 €

M2a Angeles Jiménez Villora; 2.187,70 €; 4.006,64
euros.

MaAmelia Torres Lopez; 3.304,52 €; 4.006,64 €

Notifiquese esta resolucion a las partes.

Modo de impugnarla: Mediante recurso de reposi-
cion apresentar en este Juzgado dentro deloscinco dias
hébiles siguientes al de recibirla, cuya sola interposi-
cion no suspenderalagjecutividad de lo que se acuerda
(articulo 184-1 de la Ley de Procedimiento Laboral.

Asi, por este auto, lo pronuncio, mando y firmo.—
Doy fe.

El/La Magistrado-Juez El/La Secretario Judicial

Y paraque le sirva de notificacion en legal formaa
TextilesLebisosa, S.L., enignorado paradero, expidola
presente para su insercion en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Seadvierte al destinatario que las sucesivas comuni-
caciones se haran en los estrados de este Juzgado, salvo
las que revistan forma de auto o sentencia, o setrate de
emplazamiento.

En Albacete a 3 de mayo de 2004.—La Secretaria
Judicial, Maria del Carmen Garcia Garcia.  +14.097¢

DofiaMariadel Carmen Garcia Garcia, Secretaria Judi-
cial del Juzgado delo Social nUmero 2 de Albacete.
Hago saber: Que en el procedimiento ejecucion

118/2004 de este Juzgado de lo Social, seguidos a

instancias de don Vicente Huero Grifio y David Hueso

Cortés contrala empresa Antonio Pefia Jiménez, sobre

despido, se ha dictado la resolucion cuyo encabe-

Zzamiento y parte dispositiva dice:

Auto

En Albacete a 30 de abril de 2004.

Dispongo:

Se declara extinguida la relacién laboral que uniaa
don Vicente Huero Grifio y David Hueso Cortés con la
empresa Antonio Pefia Jiménez, condenando a esta a
que abone a aquel/lla la/s cantidad/des siguientes:

Nombre trabajador; indemnizacion; salarios

David Hueso Cortés; 1.311,08 €; 6.126,12 €

Notifiquese esta resolucion alas partes.

Modo de impugnarla: Mediante recurso de reposi-

cién a presentar en este Juzgado dentro de los cinco
dias habiles siguientes al de recibirla, cuya sola
interposicion no suspenderalaejecutividad delo que
se acuerda (articulo 184-1 delaLey de Procedimiento
Laboral.

Asi, por este auto, lo pronuncio, mando y firmo.—
Doy fe.

El/La Magistrado-Juez El/La Secretario Judicial.

Y paraque le sirvade notificacion en legal formaa
Antonio PefiaJiménez, en ignorado paradero, expido la
presente para su insercién en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Seadvierte al destinatario que las sucesivas comuni-
caciones se haran en los estrados de este Juzgado, salvo
las que revistan formade auto o sentencia, o setrate de
emplazamiento.

En Albacete a 30 de abril de 2004.—La Secretaria
Judicial, Maria del Carmen Garcia Garcia.

*14.098¢
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JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO 3 DE ALBACETE

EDICTO

Lorenzo Santiago Luna Alonso, Secretario Judicial del

Juzgado de lo Social numero 3 de Albacete.

Hago saber: Que en el procedimiento ejecucion
127/2004 de este Juzgado de lo Social, seguidos a
instancias de don Alejandro Martinez Prior contra la
empresa Mensajeros Albacete, S.L, sobre ordinario, se
ha dictado resolucion que transcrita en lo necesario,
dice como sigue:

«Propuesta de auto S.S% Secretario Judicial.— Don
Lorenzo Santiago Luna Alonso.— En Albacete a 27 de
abril de 2004.

En atencién a lo expuesto, se acuerda: Despachar
gjecucion del titulo mencionado en los Hechos de la
presenteresol ucidn contralos bienes delaparte deman-
dada Mensajeros Albacete, S.L. por un principal de
2.564' 83 € méslacantidad de512' 97 € en concepto de
interesesy costas provisionales. Notifigueselapresente
resolucion alas partes y al Fondo de Garantia Salarial

advirtiendo que contralamisma cabe interponer recur-
so de reposicion ante este Juzgado dentro del plazo de
cinco dias habiles siguientes al de su notificacion, sin
perjuicio de su gjecutividad.— Esta es laresolucion que
propone el Secretario Judicial de este Juzgado, al I1mo.
Sr. don José-Ramédn Solis Garcia del Pozo Magistrado-
Juez delo Social n° 3 de Albacete. Doy fe.— Siguen las
firmas.— Rubricados.—»

Y paraque le sirva de notificacion en legal formaa
Mensajeros Albacete, S.L, enignorado paradero, expi-
do lapresente parasu insercion en el Boletin Oficial de
la Provincia correspondiente.

Se advierte al destinatario que las siguientes comu-
nicaciones se haran en los estrados de este Juzgado,
salvo las que revistan forma de auto o sentencia, o se
trate de emplazamiento.

En Albacete a 27 de abril de 2004.—El Secretario
Judicial, Lorenzo Santiago Luna Alonso. *13.161-
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