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ANEXO IV.1: INVENTARIO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

IDENTIFICACION

SITUACION

INVENTARIO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

ORGANISMO
COMPETENTE

CATALOGACION
ACTUAL

CATEGORIA
PROTECCION

VARIEDAD
ESPECIFICA

NORMATIVA
APLICABLE

NORMA DE
PROTECCION

Laguna del Arquillo.

SE del T.M., plano 4.2

Consejeria de Agricultura y

Medio Ambiente.

Monumento Natural.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural

o de entorno.

Habitat natural de

interés comunitario.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural

o de entorno.

Catélogo regional de

especies amenazadas.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural

o de entorno.

Propuesta de L.I.C.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural

o de entorno.

Confederacion Hidrografica del

Jacar.

Zona humeda.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural

o de entorno.

D 184/2.000
(A)

Directiva
92/43/CEE (C)

D 33/1.988
(A)

ES4210006

Reglamento de la
Admoén. Pablica
del Agua.

Rio Arquillo desde su
nacimiento hasta su
confluencia con el rio
Jardin.

SE del T.M.

Confederacion Hidrogréfica del
Jucar.

Tramo fluvial de
interés ambiental.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural

o de entorno.

AMBIENTAL

Plan hidrologico
del Jacar.
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IDENTIFICACION

SITUACION

ORGANISMO
COMPETENTE

CATALOGACION
ACTUAL

CATEGORIA
PROTECCION

VARIEDAD
ESPECIFICA

NORMATIVA
APLICABLE

NORMA DE
PROTECCION

Laguna Ojos de Villaverde.

NE del T.M.,
plano 4.2

Consejeria Agricultura y Medio
Ambiente.

Habitat de interés
prioritario.

Propuesta de LIC.

Inicio de expediente
para aprobacion de
P.O.R.N.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural

o de entorno.

Confederacion Hidrografica del
Jucar.

Zona humeda.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural

o de entorno.

NATURAL

Directiva 92/43/CEE
©

ES4210005

Orden 12-6-1.996
(A)

Plan hidroldgico
del Jucar.

Rio Jardin.

NE del T.M.,
plano 4.2

Consejeria Agricultura y Medio
Ambiente.

Catalogo regional de

especies amenazadas.

Tramo fluvial de

interés ambiental.

AMBIENTAL

D 33/1.998
(A)

Caiiada de la
Monja

AIN del T.M.

Caiiada del
Charcon

AIN del T.M.

Caiiada del
Pozo

Al O del T.M.

Barranco del
Enebral

AIN del TM.

Rambla del
Hocino

Al S del TM.

Consejeria Agricultura y Medio
Ambiente.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural

o de entorno.

AMBIENTAL

Plan hidroldgico
del Jucar.

Ley de Aguas

Reglamento del
Dominio Publico
Hdraulico.

Sabinares albares.

Se reparten por
todo el término
municipal.

Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente.

Codigo regional de
especia amenazadas.

Catalogo de habitats
y elementos
geomorfologicos de
especial interés de

Castilla - La Mancha.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural

o de entorno.

AMBIENTAL

D33/1.998
(A)

L 9/1.999
D 12/1.987

(A)
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IDENTIFICACION

SITUACION

ORGANISMO
COMPETENTE

CATALOGACION
ACTUAL

o»dwmoa,>
PROTECCION

VARIEDAD
ESPECIFICA

NORMATIVA
APLICABLE

NORMA DE
PROTECCION

Dehesas.

Repartidas por todo el
término municipal.

Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente.

Catalogo de habitats
y elementos
geomorfolégicos de
proteccion especial de
Castilla - La Mancha.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural
o de entorno.

AMBIENTAL

L 9/1.999
(A)

Formaciones
geomorfolégicas de
interés.

Repartidos por todo el
término municipal.

Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente.

Catalogo de habitats
y elementos
geomorfolégicos de
proteccion especial de
Castilla - La Mancha.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural
o de entorno.

AMBIENTAL

L 9/1.999
(A)

Via Pecuaria de
Andalucia a Valencia.

Cruza el término
municipal de O-NE

Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente.

Cariada Real.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural
o de entorno.

AMBIENTAL

L 3/1.995
(E)

Via pecuaria de la
Huesa

Cruza el rmino
municipal por su parte S

Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente.

Ambiental, natural,
paisajistica, cultural
o de entorno.

AMBIENTAL

L 3/1.995
(E)

SRP-AA

Infraestructuras

Recogidas en el
plano 4.3

Organismo competente

Infraestructuras y
equipamientos

Infraestructuras

Normativa
sectorial

SRP-II

Equipamientos e
instalaciones

Recogidas en el
plano 4.3

Organismo competente

Infraestructuras y
equipamientos

Equipamientos

Normativa
sectorial

SRP-IE

Ermita de la Virgen de
la Encarnacion.

Villalgordo, E del
T.M.

Consejeria Cultura

Patrimonio
Histérico-Artistico

BIC-
Monumentos

Orden 3-10-1.979
(E)

PHA-M

Molinos

Distribuidos por el
T.M.

Ayuntamiento

Patrimonio
Historico-Artistico

BRL

POM

PHA-BRL-E

Casa de las Pulgas

NE del TM

Ayuntamiento

Patrimonio
Historico-Artistico

BRL

POM

PHA-BRL-I
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ANEXO IV.2: ESQUEMAS EXPLICATIVOS DE LAS PROTECCIONES Y AFECCIONES DE LAS
INFRAESTRUCTURAS

REGLAMENTO TECNICO DE LINEAS ELECTRICAS
AREAS DE ALTA TENSION ( D. 3151/ 68)

PROTECCION DE LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA
CONSTRUCCIONES

* PUNTO MAS DESFAVORARLE

L =3m

CARRETERAS

= PLNTO MAS DESFAVORABLE

=15 m BETATALES TE

=15 m YVECINDALES

== §m
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REGLAMENTO DE LA LEY DE ORDENACION
DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES

R.D. 1211/1990 DE 28 DE SEPTIEMBRE. B.O.E. 8/10/90
ZONAS AFECTADAS POR LOS FERROCARRILES

GENERAL
ZONA DE DOMINIO
PUBLICO
g im 2m,  Mm
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. 20m
} Hhm
:
SUELO URBANO

ZOMA DE SERVIDUMBRE

ZONA DE DOMINIO ZONA DE
PUBLICO | AFECCION
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY DE CARRETERAS
25/ 1988 DEL MOPU
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/ 1990
COMUNIDAD DE CASTILLA - LA MANCHA
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g mﬂémmugm __ TOMNA DE AFECCION |
NinLe
g : ; ¢
«

EME

Em im
Mim ! 30 m

13 RESTO _ 18 RESTO
1= RED BASICA #m RED BASICA

AUTOPISTA, AUTOVIA, Y VIA RAPIDA

Z0MA SERVIDUMBRE ZOMA SERVIDUMBRE
FOMA DE AFBCCION Z0MA DE DOMINIO FUBLICO FOMA DE AFBCCION

_ LINEA DE EDNFICACION
'_ummmnmmnnﬂmmmu

] lm ! = |
S0m EN VARIANTE S5lm EN VARIANTE



Suplemento al nUmero 34 Lunes 21 de M ar zo, 2005

48

LEY DE AGUAS 29/1985 DE 2 DE AGOSTO
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO R.D. 849/1986

PROTECCION DE CAUCES
ZONA INUNDABLE (AVENIDA DE PERIODO DE RETORNO DE 500 AROS)

NIVEL MAXIMO DE

EZ0MA DE SERVIDUMBRE

DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO ZOMA DE POLICTA

CAUCE O ALVED | MARGEMN
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DOC 5: Normas urbanisticas normativa de la
ordenacion detallada
Titulo V
Normas zonales
Capitulo 1
Disposiciones generales

1.1. Definicion.

Estas Normas regulan las condiciones de la edifica-
ci6n para aquellas éreas de suelo urbano ordenadas en
base a una tipologia edificatoria determinada.

1.2. Ambito de aplicacién.

Las condiciones particul ares para cada zona defini-
das en los siguientes Capitul os de este Titulo serén de
obligatoria observancia con independencia de las Con-
diciones Generales de Uso y Condiciones Generales de
la Edificacién de aplicacion al suelo urbano, descritas
en los Titulos 11 y I11, respectivamente.

En estas areas, mediante |a oportuna solicitud de la
licenciadeedificacién, acompanadadelosProyectosde
Edificacion correspondientes, puede culminarse el pro-
ceso urbanistico mediante la adquisicion directa del
derecho a edificar y ala edificacion.

Las condiciones particulares de las zonas son de
aplicacién a las diferentes clases de obras segin se
establezca para cada una de ellas.

Las condiciones particulares de los usos no son de
aplicacién alos usos existentes que resulten incompati-
bles los cuales, sin embargo, sélo podran sustituir su
actividad por otracomprendidaentrelosusos cualifica-
dos o compatibles establecidos para la zona de que se
trate.

En los casos en que si se prevea esta posibilidad por
la norma zonal correspondiente, podran alterarse las
condiciones de parcel acidn, posicién, ocupacion, volu-
meny formadelaedificaciény lasituacion delosusos,
sin perjudicar los derechos de las edificaciones o pre-
dios colindantes, con sujecion alos siguientescriterios:

—El cambio de las condiciones de parcelacién no
podréa suponer incremento de la densidad o del niUmero
de viviendas deducidas de la superficie minima de
parcela o del nUmero maximo establecido en la norma
zonal de vivienda unifamiliar.

—EI cambio de situaci6n delosusos no podrasuponer
incremento de sus superficies respecto de las zonas que
se establezcan por aplicacion directa de lanorma zonal
o de las Ordenanzas del planeamiento de desarrollo
correspondientes.

1.3. Tipologia. Clasificacion.

A los efectosdel presente Plan de Ordenacion Muni-
cipal, el suelo urbano se clasifica en las siguientes
Zonas:

SU-1: Residencial Manzana Cerrada.

SU-2: Residencial Vivienda Unifamiliar.

ED: Equipamiento Dotacional

EAA: Equipamiento Administrativo, Asistencial y
Comercial-Social.

EED: Equipamiento Escolar.

EDP: Equipamiento Deportivo.

EZV: Equipamiento zona verdey espacios libres.

IN-1: Industrial 1.

IN-2: Industrial 2.

El suelo rustico se clasifica del siguiente modo:

SRP: Suelo rustico no urbanizable de especial pro-
teccion (sera de aplicacion todo lo estipulado en las
Normas de Proteccién que seencuentranenel Titulo 1V
del presente Documento).

SRR: Suelo rastico de reserva (no existe).

Capitulo 2
Norma zonal SU-1: Residencial en manzana cerrada

2.1. Definicion.

Lapresente normaafectaalaedificacion de caréacter
residencial en manzana cerrada.

2.2. Tipologia.

Edificacion en manzana cerrada, entre medianerias.

2.3. Clasificacion.

Se considera tipologia Unica.

2.4. Condiciones de uso.

1. Uso mayoritario.

Uso caracteristico residencial en la categoria 22.

2. Usos condicionados.

Garaje categoria 22y 32 Industrial y Almacén cate-
gorial?y 28

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional excepto
Clase B.d, Espacio Librey Zona Verde.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

2.5. Condiciones de la edificacion.

1. Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en el Plano correspondiente del
presente P.O.M. Si la alineacion oficial sefialada no
correspondieracon lareal o actual, debera cederse para
viales el terreno de retranqueos definido como condi-
ci6n previa parala obtencion de la licencia municipal.

2. Ocupacion maxima del suelo.

—El suelo ocupado por la edificacién no debera
sobrepasar los limites del area definida como espacio
edificable por los linderos de |la parcela y el fondo
edificable establecidos en este Plan de Ordenacion
Municipal. Asimismo, se estara a lo estipulado en €l
apartado 3.4.4. del Capitulo 3del Titulo I11, referentea
los patios y sus dimensiones minimas.

—En la planta baja la ocupacion del solar podra ser
del 100% paratodoslosusos, excepto enresidencial que
se tendra que guardar €l fondo maximo edificable.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad bruta maxima sera de 1,0 m3m>.
Para el caso de suelo urbano consolidado se estaraalo
dispuesto en €l articulo 31 delaLey 2/1998.

4. Parcela minima.

—Se establece la parcela minima edificable de 60 m?
y de fachada minima de 5 m.l. El Ayuntamiento podra
permitir la edificacién de parcelas menores si esimpo-
sible su agregacién a otrafincay permitir la construc-
cion de una vivienda minima.

—A efectosde parcelaciony segregaci 6n se establece
la parcela minima de 60 m? y fachada minima de 5 m.

5. Altura de edificacion.

Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.4.2. del
Titulo I11 de las presentes Normas.
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6. Vuelos.

—Podra ocuparse el 100% de lafachada cumpliendo
las condiciones del apartado 3.5.1. del Capitulo 3 del
Titulo I11.

—Se permitiran balcones entrantes que no podran
tener una profundidad superior a su altura ni a su
anchuraen caso de que sean el Uinico espacio atravésdel
cual se ventile o se ilumine alguna pieza vividera del
edificio.

—L oselementossalientes, jambas, molduras, pilastras,
etc., enlaplantabaja, no podran sobresalir masde 5 cm.
con respecto ala alineacion exterior de la fachada.

—Enlospatiosde manzanano se permitiran vuelosde
ningun tipo.

7. Chaflanes.

Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.3.2. del
Capitulo 3 del Titulo |11 de las presentes Normas.

8. Fondo méximo edificable.

—Se establece como fondo maximo edificable 20 m.

—Enlaplantabajase permitiralaocupacion total del
solar si el uso dedichaplantaesdistinto del residencial.

—En s6tano y en semisétano puede ocuparse el 100%
de la superficie de la parcela.

9. Aticosy bajo cubierta.

Permitido, seglin el punto 3.4.3.3. del Titulo |11 de
las presentes Normas Urbanisticas, no contabilizando
en la altura por plantas ni altura maxima de la edifi-
cacion.

10. Condiciones estéticas.

Se estaraalo dispuesto en las condiciones generales
de la edificacién y en las Ordenanzas municipales.

11. Terrazas.

No se permitiraningin tipo deterraza por encimade
la planta ético o bajo cubierta. La proporcién de las
terrazas no sera superior al 50% de la superficie
cubierta

Los remates de los casetones de ascensor y de las
cajasde escal erano podran sobrepasar laalturamaxima
definida por la planta ético.

Capitulo 3
Norma zonal SU-2: Residencial vivienda unifamiliar

3.1. Definicién.

Comprendelasareasdestinadasal usoresidencial de
vivienda unifamiliar.

3.2. Tipologia.

Viviendas adosadas en hileray viviendas aisladas o
pareadas.

3.3. Clasificacion.

Se establecen dos grados:

—Grado 1.—Viviendas adosadas en hilera.

—Grado 2.-Viviendas aisladas o adosadas de dos
en dos.

Se establece que el minimo de viviendas para una
hilera sera de tres.

L as siguientes normas seran comunes alos dos gra-
dos descritos, salvo las indicaciones que aparecen en
algunas de ellasy que af ectan especificamente auno de
los dos grados.

3.4. Condiciones de uso.

1. Uso mayoritario.

Uso caracteristico residencial en la categoria 12.

2. Usos condicionados.

Garaje categoria 12, Industrial y Almacén categoria
lay 28

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional excepto
clase B.d, Espacio Librey Zona Verde.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos los restantes.

3.5. Condiciones de la edificacion.

1. Ocupacion méaxima del suelo.

El suelo ocupado por la edificacion sera el delimita-
do por los siguientes retranqueos:

—Grado 1.

Se entiende gue no existe ningun tipo de retranqueo
entre viviendas de una misma hilera

En extremos de hilera colindantes con vias pablicas,
no se exige retranqueo con €l lindero lateral.

A lindero frontal se exige retranqueo de 4 m. En
zonas ya edificadas con estatipol ogia toda obra debera
someterse a la alineacion existente.

A lindero posterior habra un retranqueo minimo
de 4 metros

—Grado 2.

Se establece un retranqueo minimo de 4 metros
respecto a lindero frontal y posterior. El retranqueo
respecto alinderos |aterales serdde 3 m. Sera obligato-
rio en todo caso el retranqueo con el lindero posterior y
los linderos laterales (salvo en el proyecto conjunto de
dos viviendas adosadas, en cuyo caso se podraeliminar
laseparacion minimaen el lindero correspondiente). No
se consideraobligatorio (aunque si recomendable) rea-
lizar este retranqueo respecto de las fachadas a la via
publica.

—El espacio liberado por los retranqueos en planta
baja se destinara al patio o jardin de cada parcela, y no
podréa ser ocupado por construcciones auxiliares.

2. Edificabilidad.

La edificabilidad bruta maxima sera de 0,58 m?/m?
parael grado 1y de 0,36 m?/m? para el grado 2.

Para el suelo urbano consolidado se estard a lo
dispuesto en €l articulo 31 delaLey 2/1998.

La edificabilidad maxima sobre parcela sera de 1,2
m?/m?2 para el grado 1y de 0,69 m?m? para el grado 2.

3. Parcela minima.

—Grado 1

Se establece parcela minima edificable de 160 m? y
con fachada minima de 8 metros.

A efectos de parcelacion y segregacion se establece
una superficie de 160 m? y con fachada minima de 8
metros.

—Grado 2.

Se establ ece parcela minima edificable de 280 m? y
con fachada minima de 14 m.

A efectos de parcelacidn y segregacion se establece
unasuperficiede 280 m?y con fachadaminimade 14 m.

4. Altura de edificacion.

—La altura maxima de cualquier edificacién sera de
2 plantas 6 7 m., debiendo cumplirse la condicién mas
restrictiva.
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—La altura maxima de edificios de 1 planta sera de
4,70 m.

—La altura minima sera una menos que la maxima.

5. Fondo méximo edificable.

En general se establece 20 m. como fondo maximo
edificable, excepto si es para uso dotacional (publico o
privado) que queda liberado de este cumplimiento.

6. Aticosy bajo cubierta.

Permitidos, segun el punto 3.4.3.3. del Titulo 111, no
contabilizando en la altura por plantas ni altura de
cornisa.

7. Condiciones estéticas.

Se estaraalo dispuesto en las condiciones generales
de laedificacion y en las Ordenanzas Municipales.

8. Terrazas.

—No se permitira ningln tipo de terraza por encima
de la planta atico o bajo cubierta. La proporcién de las
terrazas no sera superior al 30% de la superficie de la
cubierta.

Capitulo 4
Norma zonal ED: Equipamiento dotacional

4.1. Definicion.

Esta norma afecta a todos aquellos centros al servi-
cio detodalapoblacion destinados a usos administrati-
vos, comerciales, culturalesy docentes (en situacion y
extensi 6n adecuadas paraque puedan cumplir las previ-
siones de su legislacion especial), sanitarios,
asistenciales, religiosos, cementerios y cualesquiera
otros que se consideren necesarios para el mejor desa-
rrollo de los intereses comunitarios.

4.2. Tipologia.

Edificacionesai sladas, adosadas o entremedianerias.

4.3. Clasificacion.

En los Planos de Ordenacién quedan marcadas las
dotaciones correspondientes, sin determinar €l tipo, €l
cual serael correspondiente seglin susnecesidades. Una
vez determinado éste, se acogeray quedara sujeto a la
norma correspondiente EDA, EDE o EDD que se mar-
can en |os siguientes apartados.

—EDA: Equipamiento administrativo, asistencial,
comercial-social.

—EDE: Equipamiento escolar.

—EDD: Equipamiento deportivo.

4.4. Normazonal EDA: Equipamiento administrati-
VO, asistencial, comercial-social.

4.4.1. Condiciones de uso.

1. Uso mayoritario.

Uso caracteristico dotacional clase A.b, A.c, A.e,
B.a, B.b, B.cy clase C.

2. Usos condicionados.

Oficinas categoria 12, garaje categoria 32, hostelero
clase B categoria 12 cuando sea clase B, espacioslibres
y zonas verdes.

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Ninguno.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

4.4.2. Condiciones de la edificacion.

Se aplicaran las condiciones generales de edifica-

cién definidasen el Titulo 111, con lasrestricciones que
se detallan a continuacion:

1. Altura de edificacion.

Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.4.2. del
Titulo I11 de las presentes Normas.

2. Edificabilidad.

La edificabilidad bruta maxima sera de 1,0 m#¥m?.
Para el caso de suelo urbano consolidado se estaraalo
dispuesto en el articulo 31 de laLey 2/1998.

4.5. Norma zonal EDE: Equipamiento escolar.

4.5.1. Condiciones de uso.

1. Uso mayoritario.

Uso caracteristico dotacional clase A.a.

2. Usos condicionados.

Garaje categoria 32, oficinas categoria 12, hostelero
clase B categoria 1 dotacional clase A.d, espacios
libresy zonas verdes.

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Ninguno.

5. Usos prohibidos.

Se consideran prohibidos |os usos restantes.

4.5.2. Condiciones de la edificacion.

Se aplicaran las condiciones generales de edifica-
cion definidasen el Titulo 111, con lasrestricciones que
se detallan a continuacion:

1. Altura de edificacion.

Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.4.2. del
Titulo I11 de las presentes Normas.

2. Edificabilidad.

La edificabilidad bruta maxima sera de 1,0 m¥m?.
Para el caso de suelo urbano consolidado se estaraalo
dispuesto en el articulo 31 de laLey 2/1998.

4.6. Norma zonal EDD: Equipamiento deportivo.

4.6.1. Condiciones de uso.

1. Uso mayoritario.

Uso caracteristico dotacional clase A.d.

2. Usos condicionados.

Garaje categoria 32, oficinas categoria 12y hostelero
clase B categoria 12, espacios libresy zonas verdes.

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Ninguno.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos | os restantes.

4.6.2. Condiciones de la edificacion.

Se aplicaran las condiciones generales de edifica-
cion definidasen el Titulo 111, excepto en los apartados
gue se detallan a continuacion:

1. Altura de edificacion.

—La altura maxima de cualquier edificacion sera de
3 plantas 0 15 m, debiendo cumplirse la condicion mas
restrictiva de las dos.

—La altura maxima de edificios de 1 planta seré de
4,70 m.

2. Edificabilidad.

La edificabilidad bruta maxima sera de 0,6 m?/m?2.

Capitulo 5: Norma zonal EZV: Equipamiento zona
verde.
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5.1. Definicién.

Se considera zona verde ala zona que esta ocupada
en su mayor parte por elementos vegetales (arboles,
arbustos o plantaciones superficiales). Puede ser transi-
table o no.

5.2. Tipologia.

Zona verde de uso publico.

5.3. Clasificacion.

Se consideratipologia Unica.

Las zonas verdes seran las que aparecen con la
denominacion EZV en |os Planos de Ordenaci 6n nume-
ro4.6y4.7.

5.4. Condiciones de uso.

1. Uso mayoritario.

Uso caracteristico espacios libres y zonas verdes.

2. Usos condicionados.

Hostelero clase B categoria 12

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles.

Ninguno.

5. Uso prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

5.5. Condiciones de la edificacion.

Se aplicaran las condiciones generales de edifica-
cién definidas en el Titulo 111, en las edificaciones que
resulten necesarias paralos usos caracteristico y condi-
cionado.

5.6. Condiciones de |a urbanizacion.

En caso de ser colindante con suelo susceptible de
edificacién es necesario prever una franja peatonal
separadora de 3 m de ancho minimo.

Capitulo 6: Norma zonal IN-1: Industrial 1.

6.1. Definicion.

Esta norma afectard alas zonas habilitadas para uso
industrial y marcadas con esta Norma Zonal en los
Planos de Ordenacion.

6.2. Tipologia

Edificacion industrial aisladay adosada.

6.3. Clasificacion.

En principio, y desde el punto de vista urbanistico,
no se establece limitacion algunaalasindustrias que se
puedan instalar. Se pueden dividir segun el tipo de
industriay el tamafio, como se puedever enel Tituloll,
apartado 2.2.6.

6.4. Condiciones de uso.

1. Uso mayoritario.

Uso caracteristico industrial y almacén Categoria 12
y 28

2. Usos condicionados.

Comercial, oficinas, hostelero clase B, categoria 12,

3. Usos complementarios.

Gargje categoria 32

4. Usos compatibles.

Dotacional clase C y clase B.c, espacios libres y
zonas verdes.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos | os restantes.

6.5. Condiciones de la edificacion.

1. Parcela minima.

Se establece una parcela minima indivisible de 250
m?, con una fachada minima de 10 m.

Se permite la segregacion y agrupacion de parcelas
siempre que se respete la limitacion anterior y siempre
gue se cumplan todas las prescripciones siguientes:

a) Segregacion de parcelas y edificios.

—Se permite la segregacion de partes de un solo
edificio para industrias independientes con superficie
minima de doscientos cincuenta (250) metros cuadra-
dos. La division de un edificio en distintos locales sin
segregacion del suelo se regira por lo dispuesto en la
Ley de Propiedad Horizontal y otras aplicables.

—Para que se pueda formar parcelaindependiente se
requerira un frente minimo de 10 m. a unacalle de uso
publico.

—Respetando las limitaciones anteriores una parcela
0 conjunto de parcelas agrupadas podran subdividirse
en otras, aunque sea mediante la creacion de calles
interiores de caracter privado, que no obstante deberan
ser de uso publico. La realizacion de estas calles, su
conservacion, asi como el establecimiento de servicios
y su mantenimiento hasta la conexién con las redes
generales, seran de la exclusiva cuenta de | os propieta-
rios del conjunto de parcelas que resulten.

—Cuando la segregacion de parcelas dé lugar al
cambio de grupo de industria, se aplicaran las disposi-
ciones establecidas para ese nuevo grupo.

b) Agrupacioén de parcelas.

—Se permite el agrupamiento de parcelasparaformar
una de mayores dimensiones.

—La agrupacion no exime el cumplimiento de
todas las prescripciones establecidas en las presen-
tes normas.

—Cuando la agrupacion de parcelas dé lugar al cam-
bio de grupo deindustria, se aplicaran las disposiciones
establ ecidas para ese nuevo grupo.

2. Alturas.

—Laalturamaxima de la edificacion se establece en
15 m. para el blogue representativo construido en el
frente de fachada.

—Enlasparcelas superioresalosquince mil (15.000)
metros cuadrados, la altura'y composicion de los blo-
quesrepresentativosseralibresiemprequeel retranqueo
frontal delos mismos sea superior aquince (15) metros
y a veinte (20) metros el retranqueo de las naves que
constituyen el frente de fachada no cubierto por los
blogues representativos.

—La altura minima libre de cada una de las plantas
serd de doscientos cincuenta (250) centimetros.

—En el interior delas parcelas, laalturade las edifi-
caciones no tiene limitacion.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad bruta maxima sera de 0,5 m3/m>.

4. Composicion.

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes
criterios de composicion:

a) Edificios paranaves de fabricacién o almacenaje:
Lasuperficie adedicar aestos edificios no tienen limi-
tacion, siempre gue se aseguren los porcentajes establ e-
cidos en |las presentes normas.

b) Blogques representativos. Comprenden los desti-
nados adespachos, oficinas, salasde recepciony confe-



53 Lunes 21 de Mar zo, 2005

Suplemento al nimero 34

rencias, laboratorios de investigacion, dependencias
paraatenciones al personal y, en general, todos |os que
dependiendo administrativamente de la industria no se
dediquen a procesos de fabricacién. Los bloques repre-
sentativos tendran libre composicion.

) Espacioslibres para aparcamientos. Lasuperficie
libre destinada paraaparcamiento dentro de cadaparce-
la seré la equivalente a una plaza de aparcamiento por
cada 200 m? o fraccion de edificacion. Las zonas de
retranqueo podran ser empleadas paraeste uso. Quedan
excluidas de esta normalasindustrias pertenecientes al
grupo I 11, enlas cuales se considerara suficiente afines
de aparcamientos|azonade retranqueos dispuestaen el
apartado 1.4.1 delaOrdenanzalN recogidaen el Docu-
mento N° 6 de este Plan de Ordenacion.

d) Construcciones accesorias. Son todas |las necesa-
rias para el adecuado funcionamiento de las industrias
tales como depdsitos elevados, torres de refrigeracion,
chimeneas, etc. Su emplazamiento, formay volumen
son libres, siempre que estén debidamente justificadas
y respondan a un disefio acertado. La altura de las
chimeneas serd como minimo H=1,5 h, siendo “h” la
altura del edificio vecino mas alto.

5. Retranqueos y chaflanes.

a) Todas | as edificaciones que se realicen dentro de
las parcelas estaran obligadas a un retranqueo lateral
minimo de 2 m. caso de ser aisladas. Queda prohibido
usar estos espacios como depdsito de materiales o ver-
tido de desperdicios.

I gualmente, lasconstruccionesdeberan retranquearse
frontal y posteriormente, 4 m. como minimo, en caso de
parcelas colindantes en sus limites traseros.

Las industrias pertenecientes al grupo |1l no estan
obligadas a los retranqueos anteriormente expresados
admitiéndose paredes medianeras que, hastatantonolo
sean de otraedificaci6n contigua, tendran en su acabado
exterior el tratamiento de fachada, o bien enfoscado o
blanqueado.

L osretranqueos expresados contaran desde loslimi-
tes de parcela que se establezcan. Las alineaciones de
los frentes de fachada y las lineas medianeras | aterales
objeto de retranqueo se materializaran con cerca tipo
excepto en los lugares de acceso que se habran que
cubrir con puertas practicables, diafanas y altura de 2
m., Sin montantes ni dinteles.

El tipo de cerca sera el descrito en la Ordenanza
Industrial, que corresponde al apartado 1.4 del docu-
mento nimero 6 del presente Plan de Ordenacién
Municipal.

Laconstruccién del cerramiento comuan ados parce-
las correra por cuenta de la industria que primero se
establezca, debiendo abonarle |la segunda el gasto pro-
porcional de laobraantes de que procedaala construc-
ci6n de edificio alguno.

En caso de quetranscurrido untiempo prudencial las
parcelasno secercaran, lo haralaAdministracién Urba-
nistica actuante, corriendo los gastos a cargo de la
propiedad o propiedades que corresponda.

b) En el caso de que no vayan adosados a otros, 10s
edificiosdeberan separarse entresi, como minimo cinco
(5) metros en calles con salida y visibilidad desde €l

viario, y tres (3) metros en caso de calles de servicio
interior sin visibilidad desde el viario.

C) Se permiten patios abiertos o cerrados. Ladimen-
sion minima de estos patios seraigual ala mitad de la
alturadelamasaltadelasedificacionesy nuncainferior
acuatro (4) por cuatro (4) metros.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debida-
mente de acuerdo con lautilizacién alague se destinen.
Queda prohibido utilizar los sétanos como vivienda o
locales de trabajo.

Tanto en el caso delos semisétanoscomo en el delos
s6tanos, si el desaglie no pudierarealizarse por efecto de
la gravedad, |la empresa que opte por su construccion
debera instalar un sistema adecuado y suficiente de
bombeo parael oportuno desagiie, quedando liberadala
Administracién Urbanistica actuante de cualquier res-
ponsabilidad en este aspecto.

d) Como proteccion del &reade parcela, seraobliga-
torio instalar dos hidrantes cada mil (1.000) metros
cuadrados edificados, o fraccidn, teniendo cada parcela
dos(2) como minimo, salvolasdel grupo |11 que podran
tener uno (1) solo si por superficie construidano debie-
ran tener mas.

e) Chaflanes. En todos los cruces de calles sera
obligatorio la formacion de un chaflan de unalongitud
minima de quince (15) metrosy cuarenta (40) centime-
tros, medido desde sus intersecciones con las
alineaciones exteriores, salvo que en el plano corres-
pondiente dealineacionesy rasantes se sefial en chaflanes
diferentes ya sea por longitud o forma.

6. Edificacion parcial de parcelas.

Cuando con arreglo alos programas de desarrollo de
las diferentes industrias no sea necesario para éstas
edificar integramente el area completa de las parcelas,
lasempresasinteresadas podran optar por laedificacion
parcial de las mismas; pero en cualquier caso deberan
cubrir el treinta (30) por ciento en planta, de los metros
cuadrados de la parcela, una vez deducidas |las zonas
correspondientes alos retranqueos en fachadasy colin-
dantes y atenerse a los porcentgjes sefialados en el
apartado 4 sobre composicion de parcelasy atodas las
normasy prescripciones de las restantes.

7. Espacios comunes.

Corresponden a:

—Espacioslibres. A ellospertenecen laszonasverdes
deuso publico. Quedaprohibidalaedificacién sobrelos
mismos, pero se permite el paso de tendidos aéreos de
conduccion el éctrica.

Su cuidado y mantenimiento correran por cuenta de
la Administracion Urbanistica actuante.

—Centros comunales. Corresponden a las zonas re-
servadas aedificios de caracter administrativo, deporti-
vo o cultural.

—Red viaria. Lared viaria se clasifica en:

Vias de transito rapido: Carretera TO-7421-V.

Vias de acceso al poligono, que son perpendicul ares
alaanterior.

Vias de distribucién, paralelas alas vias de transito
y perpendiculares alas de acceso a poligono.

Las operaciones de carga y descarga de mercancias
deberan efectuarse en el interior de las parcelas.

Unicamente se permite el aparcamiento de vehiculos



Suplemento al nUmero 34

Lunes 21 de Marzo, 2005 54

en los espacios dentro del poligono establecidos a
este fin.
Capitulo 7
Norma zonal IN-2: Industrial 2

7.1. Definicion.

Esta norma afectara alas zonas habilitadas para uso
industrial en los Planos de Ordenacion.

7.2. Tipologia

Edificacion industrial aisladay adosada.

7.3. Clasificacion.

En principio, y desde el punto de vista urbanistico,
no se establece limitacion algunaalasindustrias que se
puedan instalar. Se pueden dividir segin el tipo de
industriay el tamafio, como se puedever enel Tituloll,
apartado 2.2.6.

7.4. Condiciones de uso.

1. Uso mayoritario.

Uso caracteristico industrial y almacén categoria 32
y 48

2. Usos condicionados.

Comercial, oficinas, hostelero clase B categoria 12,

3. Usos complementarios.

Garaje Categoria 32

4. USos compatibles.

Dotacional clase C, espacios libres y zonas
verdes.

5. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos |os restantes.

7.5. Condiciones de la edificacion.

1. Parcela minima.

Se establece una parcela minima indivisible de 250
m?, con una fachada minima de 10 m.

Se permite la segregacion y agrupacion de parcelas
siempre que se respete la limitacion anterior y siempre
que se cumplan todas las prescripciones siguientes:

a) Segregacion de parcelasy edificios.

—Se permite la segregacion de partes de un solo
edificio paraindustrias independientes con superfi-
cie minima de doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados. La division de un edificio en distintos
locales sin segregacion del suelo se regira por lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y otras
aplicables.

—Para que se pueda formar parcelaindependiente se
requerira un frente minimo de 10 metros aunacalle de
uso publico.

—Respetando | as limitaciones anteriores una parcela
0 conjunto de parcelas agrupadas podran subdividirse
en otras, aungue sea mediante la creacién de calles
interiores de caréacter privado, que no obstante deberan
ser de uso publico. La realizacion de estas calles, su
conservacion, asi como el establecimiento de servicios
y su mantenimiento hasta la conexién con las redes
generales, seran de laexclusiva cuenta de | os propieta-
rios del conjunto de parcelas que resulten.

—Cuando la segregacion de parcelas dé lugar al
cambio de grupo de industria, se aplicaran las disposi-
ciones establecidas para ese nuevo grupo.

b) Agrupacién de parcelas.

—Se permite el agrupamiento de parcel as paraformar
una de mayores dimensiones.

—La agrupacion no exime el cumplimiento de todas
|as prescripciones establ ecidas en | as presentes normas.

—Cuando la agrupacion de parcelas dé lugar al cam-
bio de grupo deindustria, se aplicaran las disposiciones
establ ecidas para ese nuevo grupo.

2. Alturas.

—Laalturaméxima de la edificacion se establece en
15 m. para el bloque representativo construido en el
frente de fachada.

—Enlasparcelas superioresalosquince mil (15.000)
metros cuadrados, la altura'y composicion de los blo-
guesrepresentativosseralibresiemprequeel retranqueo
frontal de los mismos sea superior aqguince (15) metros
y aveinte (20) metros el retranqueo de las naves que
constituyen el frente de fachada no cubierto por los
blogues representativos.

—La altura minima libre de cada una de las plantas
ser& de doscientos cincuenta (250) centimetros.

—En el interior de las parcelas, la altura de las edifi-
caciones no tiene limitacion.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad bruta maxima sera de 0,50 m3/m>.

4. Composicion.

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes
criterios de composicion:

a) Edificios paranaves de fabricacién o almacenaje:
Lasuperficie adedicar a estos edificios no tienen limi-
tacion, siempre gue se aseguren los porcentajes establ e-
cidos en |las presentes normas.

b) Blogques representativos. Comprenden los desti-
nados adespachos, oficinas, salasde recepciony confe-
rencias, laboratorios de investigacion, dependencias
paraatenciones al personal y, en general, todos |os que
dependiendo administrativamente de la industria no se
dediquen a procesos de fabricacién. Los bloques repre-
sentativos tendran libre composicioén.

c) Espacioslibres para aparcamientos. Lasuperficie
libre destinada para aparcamiento dentro de cadaparce-
la seré la equivalente a una plaza de aparcamiento por
cada 200 m? o fraccion de edificacion. Las zonas de
retranqueo podran ser empleadas para este uso. Quedan
excluidas de esta normalasindustrias pertenecientes al
grupo I, enlas cuales se considerarasuficiente afines
de aparcamientos|azonade retranqueos dispuestaen el
apartado 1.3.1 delaOrdenanzalN recogidaen el Docu-
mento nimero 6 de este Plan de Ordenacion.

d) Construcciones accesorias. Son todas las necesa-
rias para el adecuado funcionamiento de las industrias
tales como depdsitos elevados, torres de refrigeracion,
chimeneas, etc. Su emplazamiento, formay volumen
son libres, siempre que estén debidamente justificadas
y respondan a un disefio acertado. La altura de las
chimeneas serd como minimo H=1,5 h, siendo “h” la
altura del edificio vecino mas alto.

5. Retranqueos y chaflanes.

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de
las parcelas estaran obligadas a un retranqueo lateral
minimo de 2 metros caso de ser aisladas. Queda prohi-
bido usar estos espacios como deposito de materiales o
vertido de desperdicios.

| gualmente, lasconstruccionesdeberan retranquearse
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frontal y posteriormente, 4 metros como minimo, en
caso de parcelas colindantes en sus limites traseros.

Las industrias pertenecientes al grupo |11 no estan
obligadas a los retranqueos anteriormente expresados
admitiéndose paredes medianeras que, hastatantonolo
sean de otraedificaci6n contigua, tendran en su acabado
exterior el tratamiento de fachada, o bien enfoscado o
blanqueado.

L osretranqueos expresados contaran desde loslimi-
tes de parcela que se establezcan. Las alineaciones de
los frentes de fachada y las lineas medianeras | aterales
objeto de retranqueo se materializaran con cerca tipo
excepto en los lugares de acceso que se habran que
cubrir con puertas practicables, diafanas y altura de 2
metros, sin montantes ni dinteles.

El tipo de cerca sera el descrito en la Ordenanza
Industrial, que corresponde al apartado 1.3 del docu-
mento N° 6 del presente Plan de Ordenacion Municipal.

Laconstruccién del cerramiento comuin a dos parce-
las correra por cuenta de la industria que primero se
establezca, debiendo abonarle |la segunda el gasto pro-
porcional de laobraantes de que procedaala construc-
cién de edificio alguno.

En caso de quetranscurrido untiempo prudencial las
parcelasno secercaran, lo haralaAdministracién Urba-
nistica actuante, corriendo los gastos a cargo de la
propiedad o propiedades que corresponda.

b) En el caso de que no vayan adosados a otros, 10s
edificiosdeberan separarse entresi, como minimo cinco
(5) metros en calles con salida y visibilidad desde el
viario, y tres (3) metros en caso de calles de servicio
interior sin visibilidad desde el viario.

C) Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimen-
sion minima de estos patios seraigual ala mitad de la
alturadelamasaltadelasedificacionesy nuncainferior
acuatro (4) por cuatro (4) metros.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debida-
mente de acuerdo con lautilizacién alaque se destinen.
Queda prohibido utilizar los sétanos como vivienda o
locales de trabajo.

Tanto en el caso delos semisotanoscomo en el delos
s6tanos, si el desaglie no pudierarealizarse por efecto de
la gravedad, |la empresa que opte por su construccion
debera instalar un sistema adecuado y suficiente de
bombeo parael oportuno desaglie, quedando liberadala
Administracion Urbanistica actuante de cualquier res-
ponsabilidad en este aspecto.

d) Como proteccién del area de parcela, serdobliga-
torio instalar dos hidrantes cada mil (1.000) metros
cuadrados edificados, o fraccidn, teniendo cada parcela
dos(2) como minimo, salvo lasdel grupo 111 que podran
tener uno (1) sélo si por superficie construidano debie-
ran tener mas.

€) Chaflanes. Entodosloscrucesdecalles(salvocon
lacarreteraN-322), seraobligatorio laformacion de un
chaflan de una longitud minima de quince (15) metros
y cuarenta (40) centimetros, medido desde susintersec-

ciones con las alineaciones exteriores, salvo que en €l
plano correspondiente de alineaciones y rasantes se
sefialen chaflanes diferentes ya sea por longitud o
forma.

6. Edificacion parcial de parcelas.

Cuando con arreglo alos programas de desarrollo de
las diferentes industrias no sea necesario para éstas
edificar integramente el area completa de las parcelas,
lasempresasinteresadas podran optar por laedificacién
parcia de las mismas; pero en cualquier caso deberan
cubrir el treinta (30) por ciento en planta, de los metros
cuadrados de la parcela, una vez deducidas las zonas
correspondientes alos retranqueos en fachadasy colin-
dantes y atenerse a los porcentagjes sefialados en el
apartado 4 sobre composicion de parcelasy atodas las
normas y prescripciones de las restantes.

7. Espacios comunes.

Corresponden a:

—Espacioslibres. A ellospertenecen laszonasverdes
deuso publico. Quedaprohibidalaedificaci6n sobrelos
mismos, pero se permite el paso de tendidos aéreos de
conduccion eléctrica. Su cuidado y mantenimiento co-
rreran por cuenta de la Administracién Urbanistica
actuante.

—Centros comunales. Corresponden a las zonas re-
servadas aedificios de caracter administrativo, deporti-
vo o cultural.

—Red viaria. La red viaria se clasifica en: Vias de
trénsito rgpido: Carretera N-322.

Vias de acceso al poligono, que son perpendicul ares
alaanterior.

Vias de distribucion, paralelas alas vias de transito
y perpendiculares a las de acceso al poligono.

Las operaciones de carga y descarga de mercancias
deberan efectuarse en el interior de las parcelas.

Unicamente se permite el aparcamiento devehiculos
en los espacios dentro del poligono establecidos a este
fin.

ANEXO 1: FICHAS DE PLANEAMIENTO
Definiciones

Definicion de superficies:

Superficie total = Superficie delimitada.

Superficie bruta = Superficie total —Sistemas gene-
rales existentes.

Superficie neta= Superficie bruta—Sistemasgenera-
les a obtener — Sistemas local es existentes.

Definicién de simbologia:

AR-i = Areaderepartoi.

UA-i = Unidad de actuacion i.

S-j = Sector j del areade repartoi.

AT = Aprovechamiento tipo.

SG,-k = Sistemas generales del area de reparto/UD
Actuacion i, namero k en el plano.

V = Viario.

E = Zonas verdes/espacios libres.

Q = Otras dotaciones.



Suplemento al nUmero 34 Lunes 21 de Mar zo, 2005

ROBLEDO.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

AREA DE REPARTO:

SUPERFICIE TOTAL 43.833 m’
S.G. Existentes: 0m’
Viario (SGV,): SGV,-1; SGV -2 3.942 m?
ZV/EL (SGE,): SGE;-1 4.000 m’
Otras Dotaciones (SGQ): 0 m’
TOTAL: 7.942 m’

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA

S-1 43.833 m* 43.833 m® 35.891 m’
Edificabilidad unitaria: 0,625000 m* t / m* s (*)
Edificabilidad maxima: 22.432 m?

S.G. a Obtener:

Aprovechamiento tipo: 0,511758
(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 0,58 m*/ m” para
viviendas unifamiliares grado 1, un 0,36 m% m” para grado 2 y 1 m*/ m” para
manzana cerrada, en una proporcion de 48%, 29% y 23%.

SECTOR,; -1

SUPERFICIE NETA 35.891 m’
S.G. Existentes: 0 m?
Viario (SGV1): SGV,-1; SGV,-2 3.942 m?
ZV/EL (SGE,): SGE,-1 4.000 m
Otras Dotaciones (SGQ): 0 m’
TOTAL: 7.942 m*
Uso Mayoritario Residencial

S.G. a Obtener

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:

Usos Condicionados Garaje; Industrial y Almacén

Usos Complementarios Ninguno

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios
Libres y Zonas Verdes

Usos Prohibidos Los restantes.

Usos Compatibles

Tipologia: Vivienda unifamiliar y en manzana cerrada.

N° indicativo de viviendas 137

Densidad de referencia del sector 38 viv/Ha.

3 plantas para manzana cerrada y
2 plantas para unifamiliar

Altura maxima de la edificacion

Determinaciones para la
gestion

SECTOR; -1 AR -1

S.L. Existentes 0m
Viario (SLV,): SLV,-1; SLV,-2; SLV,-3; SLV,-4; SLV,-5;
SLV]-G: SLV1-7

S.L.aObtener | ZV/EL (SLE)): SLE,-1 4.347 m’
Otras Dotaciones (SLQ,): SLQ,-1; SLQ,-2 5.000 m’
TOTAL 19.891 m’
Altura de la Altura méxima de 7 m. N° plantas: 2
Edificacion Altura maxima de 10 m. N° plantas: 3
SU-1: 3.755m’

SU-2: 12.840 m’

I EZV: 4347 m?
Aplicable: ED: 5.000 m’

Directa/ Indirectal

9.949 m’

DETERMINACIONES
PORMENORIZADAS

Normativa Normas zonales:

Asignacion pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.6.
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ROBLEDO.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

AREA DE REPARTO:

SUPERFICIE TOTAL 39.256 m*
S.G. Existentes: 0 m’
Viario (SGV,): SGVa-1, SGV,-2 2.041 m’
ZV/EL (SGE,):

Otras Dotaciones (SGQ,):
TOTAL:

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA

S,-1 39.256 m’ 39.256 m’ 35215 m’
Edificabilidad unitaria: 0,5m*t/ m?s (*)
Edificabilidad maxima: 17.608 m”
Aprovechamiento tipo: 0,448530

(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 0,58 m”/ m” para
viviendas unifamiliares grado 1 y un 0,36 m*/ m’, en una proporcion de 64% y 36%.

S.G. a Obtener:

SECTOR; -1

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:

SUPERFICIE NETA 35.215 m?
S.G. Existentes: 0 m?
Viario (SGVs): SGV»-1, SGV,-2 2.041 m?
ZV/EL (SGE,): 2.000 m?
S.G. a Obtener - -
Otras Dotaciones (SGQ): 0m
TOTAL: 4.041 m’
Uso Mayoritario Residencial]
Usos Condicionados Garaje; Industrial y Almacén
Usos Complementarios Ninguno

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios

Usos Compatibles Libres y Zonas Verdes,

Usos Prohibidos Los restantes.
Tipologia: Vivienda unifamiliar.
N¢ indicativo de viviendas 91
Densidad de referencia del sector 25 viv/Ha.
Altura maxima de la edificacion 2 plantas|
];eestgg;nnacmnes para la Directa/ Indirecta

SECTOR; -1 AR -2

S.L. Existentes

Viario (SLV,): SLV,-1, SLV,-2, SLV,-3, SLV,-4, SLV,-5 5.530 m?
ZV/EL (SLE;): SLE,-1, SLE,-2, SLE,-3 3.522 m’
Otras Dotaciones (SLQ,): SLQ,-1, SLQ,-2 3.522 m?
TOTAL 12.474 m’

S.L. a Obtener

Altura de la

i i 7 m. 2 plant:
Edificacién m. 2 plantas

SU-2: 22.741 m’
Normativa Normas zonales: EZV: 3.522m?

. 2
Aplicable: ED: 3.522m
Asignacion pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.6.

DETERMINACIONES
PORMENORIZADAS

Se deberan realizar obras de restitucion y control de la hidrologia e hidrogeologia que eviten
problemas de inundacién y erosion-sedimentacion.
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ROBLEDO.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

SUPERFICIE TOTAL 38.416 m’
S.G. Existentes: 0 m’
Viario (SGVs): SGV;-1, SGV;-2 6.261 m
ZV/EL (SGE;): 0 m’
Otras Dotaciones (SGQj3): 0m’
TOTAL: 6.261 m’

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA

S5-1 38.416 m” 38.416 m’ 32.155 m’
Edificabilidad unitaria: 0,749992 m* t/ m’ s (¥)
Edificabilidad méaxima: 24.116 m*

S.G. a Obtener:

Aprovechamiento tipo: 0,627759
(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 0,58 m*/ m” para
viviendas unifamiliares grado 1, un 0,36 m% m” para grado 2 y 1 m*/ m* para
manzana cerrada, en una proporcion de 32%, 18% y 50%.

SECTOR; -1

SUPERFICIE NETA 32.155m’
S.G. Existentes: 0 m?
Viario (SGV3): SGV;-1, SGV;3-2 6.261 m’
ZV/EL (SGE3):

Otras Dotaciones (SGQ;):
TOTAL:

S.G. a Obtener

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:

Uso Mayoritario

Usos Condicionados Garaje; Industrial y Almacén

Usos Complementarios Ninguno

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios
Libres y Zonas Verdes

Usos Compatibles

Usos Prohibidos Los restantes.

Tipologia: Vivienda en manzana cerrada y vivienda unifamiliar.

N indicativo de viviendas 181

Densidad de referencia del sector 56 viv/Ha.

3 plantas para manzana cerrada y|
2 plantas para unifamiliar|

Altura maxima de la edificaciéon

Determinaciones para la

7 Directa/ Indirecta
gestion

SECTOR; -1 AR -3
S.L. Existentes 0 m?
wn w Viario (SLV3): SLV3-1; SLV;-2; SLV;3-3; SLV3-4; SLV;3-5; 4.198 m?
= g SLV;-6
S Z Is.L.aObtener | ZV/EL (SLE;): SLE; 1, SLE;2 4365 m’
% E Otras Dotaciones (SLQs): SLQs-1, SLQs-2, SLQ;-3, SLQs-4 4.823 m*
£S TOTAL 13.386 m’
E E Altura de la Altura maxima de 7 m. N° plantas: 2
E & [Edificacion Altura maxima de 10 m. N° plantas: 3
g 1~ SU-1: 9264m’
. 2
Normativa Normas zonales: Sléz-\ZZ: Z;gg EE
Aplicable: ED: 4.823 m’

Asignacioén pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.6.
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ROBLEDO.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

AREA DE REPARTO:

SUPERFICIE TOTAL
S.G. Existentes:

Viario (SGVy):

ZV/EL (SGE,):

Otras Dotaciones (SGQy):
TOTAL:

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA

Sy-1 13.045 m* 13.045 m* 13.045 m®
Edificabilidad unitaria:
Edificabilidad maxima:

S.G. a Obtener:

Aprovechamiento tipo:
SECTOR, -1

SUPERFICIE NETA 13.045 m’
S.G. Existentes: 0 m?
Viario (SGVy): 0 m’
ZV/EL (SGEy,): 0 m’
Otras Dotaciones (SGQ,): 0 m’
TOTAL: 0 m’
Uso Mayoritario Residenciall

S.G. a Obtener
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Usos Condicionados

Usos Complementarios

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios

Usos Compatibles Libres y Zonas Verdes

Usos Prohibidos Los restantes.

Tipologia: Vivienda en manzana cerrada.

N¢ indicativo de viviendas 98

Densidad de referencia del sector 75 viv/Ha.

Altura maxima de la edificacion Altura maxima de 10 m. N° plantas: 3

Determinaciones para la Directa/ Indirecta
gestion

SECTOR, -1 AR -4

Altura de la

Edificacién Altura maxima de 10 m. N° plantas: 3

# o [S:L- Existentes 0m’
E aﬂ Viario (SLV4): SLV,-1; SLV,-2; SLV,-3; SLV,-4 2.053 m’
= ;]t b ZV/EL (SLE,): SLE,-1 2.348 m’
S |5 A OvNeT s Dotaciones (SLQu): SLQy 1 2.609 m’
z S TOTAL 7.010 m’
= &

==

=

=8

2

SU-1: 6.035m’

Normativa Normas zonales: EZV: 2348 m’

. : 2

Aplicable: ED: 2.609 m
Asignacién pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.6.
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ROBLEDO.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

AREA DE REPARTO:

SUPERFICIE TOTAL 337.145 m?
S.G. Existentes: 0m’
Viario (SGVs): 0 m’
ZV/EL (SGEs): 0 m’
Otras Dotaciones (SGQs): 0 m?
TOTAL: 0 m’

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA

Ss-1 337.145 m’ 337.145 m* 337.145 m*

Edificabilidad unitaria: 0,5m’t/m’s
Edificabilidad maxima: 168.572,5 m*
Aprovechamiento tipo:

S.G. a Obtener:

SECTOR;s -1

SUPERFICIE NETA 337.145m’
S.G. Existentes: 0m’
Viario (SGVs): 0 m’
ZV/EL (SGEs): 0 m’
Otras Dotaciones (SGQs): 0 m?
TOTAL: 0m’
Uso Mayoritario Industrial y Almacén.

S.G. a Obtener
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Usos Condicionados Comercial, Oficinas, Hostelero.

Usos Complementarios Garaje.

Usos Compatibles Dotacional, Espacios Libres y Zonas Verdes.

Usos Prohibidos Los restantes.

Tipologia: Edificacién industrial aislada y adosada.

Altura maxima de la edificacid ‘

Determinaciones para la
gestion

Tramitacion Se exime de obligacion de realizar Plan Parcial

SECTOR;-1 AR-5

S.L. Existentes 0m’
Viario (SLV5) SLVS-I, SLV5-2, SLV5-3, SLV5-4, SLV5-5,
SLV;s-6

ZV/EL (SLEs): SLEs-1; SLEs-2; SLEs-3; SLEs-4; SLEs-5;
S.L.a Obtener | SLEs-6; SLEs-7; SLEs-8; SLEs-9; SLEs-10

Otras Dotaciones (SLQs): SLQs-1; SLQs-2; SLQs-3; SLQs-4 | 14.546 m?
TOTAL 168.647 m’

105.038 m?

49.063 m?

Altura de la

. ., 15 metros
Edificacion

DETERMINACIONES
PORMENORIZADAS

IN-2: 168.498 m’
Normativa Normas zonales: EZV: 49.063 m’
Aplicable: ED: 14.546 m’

Asignacién pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.6.
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EL CUBILLO.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

AREA DE REPARTO:

SUPERFICIE TOTAL 25.524 m?
S.G. Existentes: 0m’
Viario (SGV,): SGV,-1; SGV -2, SGV,-3; SGV -4 4.041 m?
ZV/EL (SGE,): 0 m’
Otras Dotaciones (SGQ,): 0m’
TOTAL: 4.041 m’

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA

S,-1 25.524 m* 25.524 m’ 21.483 m’
Edificabilidad unitaria:

S.G. a Obtener:

Edificabilidad maxima:

Aprovechamiento tipo:

&
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& JSECTOR, -1

%)

= JSUPERFICIE NETA 21.483 m’

E S.G. Existentes: 0 m’

- Viario (SGV)): SGV,-1; SGV,-2, SGV,-3; SGV -4 4.041 m®

% ZV/EL (SGE)): 0m’

Z S.G. a Obtener - >

E Otras Dotaciones (SGQ): 0Om

~ TOTAL: 4,041 m*

E Uso Mayoritario Residenciall

a Usos Condicionados Garaje; Industrial y Almacén
Usos Complementarios Ninguno

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios

Usos Compatibles Libres y Zonas Verdes

Usos Prohibidos Los restantes.
Tipologia: Vivienda en manzana cerrada.
N¢ indicativo de viviendas 129
Densidad de referencia del sector 60 viv/Ha.
Altura maxima de la edificacion 10 m, 3 plantas
geestgl(;rrrllmacmnes para la Directa/ Indirecta

SECTOR, -1

S.L. Existentes

Viario (SLV)): SLV,-1; SLV,-2; SLV,-3 829 m?
ZV/EL (SLE,): SLE,-1; SLE,-2; SLE,-3; 3.869 m’
Otras Dotaciones (SLQ): SLQ;-1; SLQ,-2 4.297 m*
TOTAL 8.995 m’

S.L. a Obtener

Altura de la

Edificacién Altura méxima de 10 m. N° plantas: 3

SU-1: 12.488m’
Normativa Normas zonales: EZV: 3.869 m’

Aplicable: ED: 4.297 m’
Asignacién pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.6.
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PORMENORIZADAS
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EL CUBILLO.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

DETERMINACIONES
PORMENORIZADAS
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AREA DE REPARTO: AR-2

SUPERFICIE TOTAL 26.969 m’
S.G. Existentes: 0 m’
Viario (SGV,): SGV,-1, SGV,-2 993 m?
ZV/EL (SGE,): SGE,-1
Otras Dotaciones (SGQ,):
TOTAL:

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA
S,-1 26.969 m’ 26.969 m> 19.180 m?

Edificabilidad unitaria: 0,5m’t/ m”s (¥)
Edificabilidad maxima: 9.590 m?

Aprovechamiento tipo: 0,355593

(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 0,58 m’/ m” para
viviendas unifamiliares grado 1y un 0,36 m%/ m’, en una proporcion de 64% y 36%.

SECTOR; -1

SUPERFICIE NETA 19.180 m’
S.G. Existentes: SGV,-1 0 m?
Viario (SGV,): SGV,-1, SGV,-2 993 m?
ZV/EL (SGE,): SGE,-1 6.796 m’
Otras Dotaciones (SGQ,):
TOTAL:

S.G. a Obtener:

S.G. a Obtener

Uso Mayoritario

Usos Condicionados Garaje; Industrial y Almacén

Usos Complementarios Ninguno

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios
Libres y Zonas Verdes

Usos Compatibles

Usos Prohibidos Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar.

N° indicativo de viviendas 50

Densidad de referencia del sector 26 viv/Ha.

Altura maxima de la edificacion

Determinaciones para la
gestion

SECTOR; -1 AR -2

S.L. Existentes 0 m’
Viario (SLV,): SLV,-1; SLV,-2; SLV,-3; SLV,-4; SLV,-5 3.333m’
ZV/EL (SLE,): SLE,-1 1.929 m
Otras Dotaciones (SLQ;): SLQ,-1, SLQ,-2 1.926 m?
TOTAL 7.188 m’*

S.L. a Obtener

Altura de la

Edificacion 7 m. 2 plantas

SU-2: 11.992m’
Normativa Normas zonales: EZV: 1.929 m®

Aplicable: ED: 1.926 m’
Asignacion pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.6.
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EL CUBILLO.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

SUPERFICIE TOTAL

DETERMINACIONES
PORMENORIZADAS
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45.132 m?

S.G. Existentes:

0 m?

S.G. a Obtener:

Viario (SGV3): SGV3-1; SGV;-2; SGV;-3; SGV;3-4; SGV3-5

6.460 m?

ZV/EL (SGE5):

0 m?

Otras Dotaciones (SGQs):

0 m?

TOTAL:

6.460 m?

SECTORES QUE
LA CONSTITUYEN

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
TOTAL BRUTA NETA

S5-1

45.132 m? 45,132 m? 38

672 m?

Edificabilidad unitaria: 0,5

m’t/ m*s (¥)

Edificabilidad maxima:

19.336 m’

Aprovechamiento tipo:

0,428432

(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 0,58 m”/ m” para
viviendas unifamiliares grado 1 y un 0,36 m’/ m’, en una proporcion de 64% y 36%.

SECTOR; -1

SUPERFICIE NETA

38.672 m>

S.G. Existentes:

0m?

S.G. a Obtener

Viario (SGV3): SGV;-1; SGV3-2; SGV;-3; SGV;5-4; SGV3-5

6.460 m’

ZV/EL (SGE;):

0m?

Otras Dotaciones (SGQs):

0 m?

TOTAL:

6.460 m’

Uso Mayoritario

Residenciall

Usos Condicionados

Garaje; Industrial y Almacén|

Usos Complementarios

Ninguno

Usos Compatibles

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios|
Libres y Zonas Verdes

Usos Prohibidos

Los restantes.

Tipologia:

Vivienda unifamiliar.

N° indicativo de viviendas

Densidad de referencia del sector

Altura maxima de la edificacidén

Determinaciones para la

gestion

SECTOR; -1

S.L. Existentes

0 m?

S.L. a Obtener

Viario (SLV3): SLV3-1; SLV;3-2; SLV;-3; SLV;3-4

5.855 m*

ZV/EL (SLE;): SLE;-1; SLE;-2; SLE;-3

4.159 m?

Otras Dotaciones (SLQs): SLQs-1, SLQs-2

3.874 m?

TOTAL

13.888 m?

Altura de la
Edificacién

Altura méxima de 7 m. N° plantas: 2

Normativa
Aplicable:

SU-2: 24.784 m°

Normas zonales: EZV: 4.159 m’

ED: 3.874 m?

Asignacion pormenorizada:

La reflejada en el Plano 4.6.
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EL CUBILLO.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO:

SUPERFICIE TOTAL 23.574 m’
S.G. Existentes: SGV,-1; SGV,-2 1.300 m?
Viario (SGV,): SGV,-1; SGV -2 1.933 m®
ZV/EL (SGE,): 0 m’
Otras Dotaciones (SGQ,): 0m’
TOTAL: 1.933 m?

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA

Si-1 23.574 m’ 22274 m’ 20.341 m’
Edificabilidad unitaria: 0,750012 m*t/ m? s (*¥)
Edificabilidad maxima: 15.256 m’
Aprovechamiento tipo: 0,684924
(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 0,58 m”/ m” para

viviendas unifamiliares grado 1, un 0,36 m*/ m* para grado 2 y 0,5 m*/ m’ para
industrial, en una proporcién de 32%, 18% y 50%.

S.G. a Obtener:

SECTOR, -1

SUPERFICIE NETA 20.341 m*
S.G. Existentes: SGV-1; SGV-2 1.300 m’
Viario (SGV,): SGV,-1; SGV,-2 1.933 m’
ZV/EL (SGE,):

Otras Dotaciones (SGQ,):
TOTAL:

S.G. a Obtener

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:

Uso Mayoritario

Usos Condicionados Garaje; Industrial y Almacén,

Usos Complementarios Ninguno

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios
Libres y Zonas Verdes

Usos Prohibidos Los restantes.

Usos Compatibles

Tipologia: Vivienda en manzana cerrada.

N° indicativo de viviendas 76

Densidad de referencia del sector 37 viv/Ha.

3 plantas para manzana cerrada
y 15 m para industrial

Altura maxima de la edificacion

Determinaciones para la

., Directa/ Indirectal
gestion

SECTOR, -1

S.L. Existentes 0m’
Viario (SLV): SLV;-1 596 m’
ZV/EL (SLE,): SLE,-1; SLE,-2 2.880 m’
Otras Dotaciones (SLQq): SLQ;-1, SLQ;-2 2.880 m?
TOTAL 6.356 m’

S.L. a Obtener

Altura de la Altura maxima de 10 m. N° plantas: 3
Edificacion 15 m: industrial
SU-1: 3.408m’

IN-1: 10.577 m®
! EZV: 2.880 m’
Apllcable: ED: 2.880 m?

DETERMINACIONES
PORMENORIZADAS

Normativa Normas zonales:

Asignacion pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.7.
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LOS CHOSPES.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

SUPERFICIE TOTAL
S.G. Existentes:

Viario (SGV): SGV,-1; SGV-2; SGV,-3

ZV/EL (SGE,):

Otras Dotaciones (SGQ,):

TOTAL: 4.122 m*

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE

LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA

S;-1 22.643 m’ 22.643 m’ 18.521 m’

Edificabilidad unitaria: 0,5m*t/m’s (%)

Edificabilidad maxima: 9.260 m*

Aprovechamiento tipo: 0,408956
(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 0,58 m*/ m” para
viviendas unifamiliares grado 1, un 0,36 m’/ m” para grado, en una proporcion de

50% cada una.

S.G. a Obtener:

SECTOR, -1

SUPERFICIE NETA 18.521 m?
S.G. Existentes: 0 m’
Viario (SGV): SGV,-1; SGV;-2; SGV ;-3 4.122
ZV/EL (SGE)): 0m’
Otras Dotaciones (SGQ): 0m’
TOTAL: 4.122 m*
Uso Mayoritario Residencial

S.G. a Obtener
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Usos Condicionados Garaje; Industrial y Almacén

Usos Complementarios Ninguno

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios
Libres y Zonas Verdes

Usos Prohibidos Los restantes.

Usos Compatibles

Tipologia: Vivienda unifamiliar.

N° indicativo de viviendas

Densidad de referencia del sector

Altura maxima de la edificacion

Determinaciones para la
gestion

SECTOR, -1 AR-1

S.L. Existentes 0 m’
Viario (SLV,): SLV;-1, SLV,-2, SLV,-3 1.487 m?
ZV/EL (SLE,): SLE,-1; SLE,-2 2.116 m?
Otras Dotaciones (SLQ;): SLQ;-1 2.527 m?
TOTAL 6.130 m?

Directa/ Indirectal

S.L. a Obtener

Altura de la

Edificacion Altura maxima de 7 m. N° plantas: 2

SU-2: 12391 m
Normativa Normas zonales: EZV: 2.116 m’

Aplicable: ED: 2.527m’
Asignacion pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.6.

DETERMINACIONES
PORMENORIZADAS

Se deberan realizar obras de restitucioén y control de la hidrologia e hidrogeologia que eviten
problemas de inundacién y erosion-sedimentacion.
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LOS CHOSPES.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

SUPERFICIE TOTAL 15.741 m*
S.G. Existentes: 0 m?
Viario (SGV5): SGV,-1, SGV,-2 2.134 m?
ZV/EL (SGE,): SGE;-1 1.500 m?
Otras Dotaciones (SGQ,): 0m’
TOTAL: 3.634 m*

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA
S,-1 15.741 m* 15.741 m? 12.107 m?

Edificabilidad unitaria: 0,5m’ t/ m?s (*)
Edificabilidad maxima: 6.053 m’

Aprovechamiento tipo: 0,384569
(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 0,58 m*/ m” para
viviendas unifamiliares grado 1 y un 0,36 m*/ m’, en una proporcién de 64% y 36%.

SECTOR; -1

SUPERFICIE NETA 12.107 m’
S.G. Existentes: 0 m?
Viario (SGV,): SGV-1, SGV,-2 2.134 m?
ZV/EL (SGE,): SGE,-1 1.500 m?
Otras Dotaciones (SGQy,): 0m’
TOTAL: 3.634 m’
Uso Mayoritario Residenciall

S.G. a Obtener:

S.G. a Obtener
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Usos Condicionados Garaje; Industrial y Almacén

Usos Complementarios Ninguno

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios
Libres y Zonas Verdes|

Usos Prohibidos Los restantes.

Usos Compatibles

Tipologia: Vivienda unifamiliar.

N°¢ indicativo de viviendas 31

Densidad de referencia del sector 26 viv/Ha.

Altura maxima de la edificacién

Determinaciones para la
gestion

SECTOR; -1 AR -2

S.L. Existentes 0 m?
Viario (SLV>): SLV,-1 1.907 m?
ZV/EL (SLE,): SLE;-1 1.287 m?
Otras Dotaciones (SLQ,): SLQ»-1 1.276 m?
TOTAL 4.470 m?

S.L. a Obtener

Altura de la

i i 7 m. 2 plantas
Edificacién m. 2 plantas

SU-2: 7.637m’
Normativa Normas zonales: EZV: 1.287 m’

Aplicable: ED: 1276 m*
Asignacién pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.6.

DETERMINACIONES
PORMENORIZADAS

Esta zona presenta valores naturales importantes y una pendiente acusada; para su ocupacion|
se deberd preservar dichos valores especialmente los paisajisticos; evitando grandes|
movimientos de tierra y adecuando las construcciones a la topografia de la zona asi como|
utilizando materiales acordes al entorno natural.
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LOS CHOSPES.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:

DETERMINACIONES
PORMENORIZADAS

SUPERFICIE TOTAL

19.486 m’

S.G. Existentes:

0 m?

Viario (SGVs3): SGV;-1; SGV;3-2

2.478 m?

ZV/EL (SGE»):
S.G. a Obtener: ( 2)

0m?

Otras Dotaciones (SGQs):

0m?

TOTAL:

2.478 m?

SECTORES QUE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL

SUPERFICIE
BRUTA

SUPERFICIE
NETA

S5-1 19.486 m>

19.486 m>

17.008m>

Edificabilidad unitaria:

Edificabilidad maxima:

Aprovechamiento tipo:

0,436416

(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 0,58 m*/ m” para
viviendas unifamiliares grado 1 y un 0,36 m% m?, en una proporcion de 64% y 36%.

SECTOR; -1
SUPERFICIE NETA

17.008 m’

S.G. Existentes:

0 m>

Viario (SGV3): SGV;-1; SGV;-2

2.478 m?

ZV/EL (SGE;):

0 m?

S.G. a Obtener
Otras Dotaciones (SGQs):

0 m?

TOTAL:

2.478 m?

Uso Mayoritario

Residencial

Usos Condicionados

Garaje; Industrial y Almacén

Usos Complementarios

Ninguno

Usos Compatibles

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios|

Libres y Zonas Verdes

Usos Prohibidos

Los restantes.

Tipologia:

Vivienda unifamiliar.

N¢ indicativo de viviendas

44

Densidad de referencia del sector

26 viv/Ha.

Altura maxima de la edificacién

2 plantas|

Determinaciones para la
gestion

Directa/ Indirecta

SECTOR; -1

AR-3

S.L. Existentes 0m’
Viario (SLV3): SLV;3-1; SLV;-2 1.118 m?
ZV/EL (SLE;): SLE;-1 1.753 m’
S.L.aObtener 1 iones (SLQw: SLOy1: SLQy2 1.921 m’
TOTAL 4,792 m?

Altura de la

Altura maxima de 7 m. N° plantas: 2

Edificacién
SU-2: 12216 m~
Normativa Normas zonales: EZV: 1.753 m’
; . 2
Aplicable: ED: 1921 m
Asignacion pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.6.

Esta zona presenta valores naturales importantes y una pendiente acusada; para su ocupacion|
se debera preservar dichos valores especialmente los paisajisticos; evitando grandes
movimientos de tierra y adecuando las construcciones a la topografia de la zona asi como,

utilizando materiales acordes al entorno natural.
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LOS CHOSPES.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE:

AREA DE REPARTO: AR-4

SUPERFICIE TOTAL 21.285 m*
S.G. Existentes: 0 m’
Viario (SGV.): SGV4-1; SGV,-2 3.148 m’
ZV/EL (SGE,): 0 m’
Otras Dotaciones (SGQy): 0m’
TOTAL: 3.148 m’

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA
S,-1 21.285 m’ 21.285 m*

Edificabilidad unitaria:
Edificabilidad maxima:

S.G. a Obtener:

Aprovechamiento tipo:
(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 0,58 m*/ m” para
viviendas unifamiliares grado 1 y un 0,36 m*/ m’, en una proporcion de 64% y 36%.

SECTOR,-1

SUPERFICIE NETA 18.137 m?
S.G. Existentes: 0m’
Viario (SGV,): SGV,-1; SGV,-2 3.148 m?
ZV/EL (SGE,): 0 m’
Otras Dotaciones (SGQy): 0 m?
TOTAL: 3.148 m’
Uso Mayoritario Residencial

S.G. a Obtener

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:

Usos Condicionados Garaje; Industrial y Almacén

Usos Complementarios Ninguno
Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios,
Libres y Zonas Verdes

Usos Compatibles

Usos Prohibidos Los restantes.

Tipologia: Vivienda unifamiliar.

N¢ indicativo de viviendas

Densidad de referencia del sector

Altura méaxima de la edificacion
Determinaciones para la
gestion

SEC TN, =1 AR -4
5.L. Existentes O m
Winrio dSEV 5 SEV -1, SLV =2 SLW -3 1.329 m
i I —
;: : INIEL (SLE : SLE <1, SLE2 152 m
= = W51 a CHMener I 1
o - Ohiras Diedaciones (5L SLOL-1 1.844 m
HElL [ 1 p—
_.;.’ E ToTAL | 6.325m
[ Al de Ia . . o
=< B lifi - AHura miaxima de 7 m. B2 plamas: 2
b E L CEHEICHN
B SL-2 1612 m
=& i W ales: EAV: 30152 m'
IE = MOPmativa IS FOnsles: .00
= W Aplicable: | | EDx: 1844 m
AEIENOCKE PO eririznoa; Lo e |'||.'_i sin en el Plana 4.6,
S denernn rexlizar obras de restitucssn Yy conered 2 o dredegia ¢ hidrogeologin que eviten

|""\l\.||'\l|l\.'l'lil'\- e imundscian v erozitn-sedimentaciin.
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LOS CHOSPES.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO:

UNIDAD DE ACTUACION:

SUPERFICIE TOTAL 9.954 m’
S.G. Existentes: 0 m?
Viario (SGV,): SGV,-1; SGV-2; SGV -3 1.485 m’
ZV/EL (SGE,): 0 m?
Otras Dotaciones (SGQy): 0m?
TOTAL: 1.485 m’

SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LACONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA

Si-1 9.954 m’ 9.954 m’ 8.469 m’
Edificabilidad unitaria: 0,5m*t/m’s (*)
Edificabilidad maxima: 4.234 m’
Aprovechamiento tipo: 0,425356
(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 0,58 m”/ m" para

viviendas unifamiliares grado 1, un 0,36 m*/ m” para grado, en una proporcién de
50% cada una.

S.G. a Obtener:

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:

SECTOR, -1
SUPERFICIE NETA 8.469 m*
S.G. Existentes: 0 m’
Viario (SGV,): SGV,-1; SGV-2; SGV,-3 1.485 m?
ZV/EL (SGE,): 0m’
S.G. a Obtener - — >
Otras Dotaciones (SGQ): 0m
TOTAL: 1.485 m*
Uso Mayoritario Residencial
Usos Condicionados Garaje; Industrial y Almacén|
Usos Complementarios Ninguno

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios|

Usos Compatibles Libres y Zonas Verdes|

Usos Prohibidos Los restantes.
Tipologia: Vivienda unifamiliar.
N¢ indicativo de viviendas 22
Densidad de referencia del sector 26 viv/Ha.
Altura maxima de la edificacion 2 plantas
gDeZi?grglnaCIOnes para la Directa/ Indirectal

SECTOR, -1

2

S.L. Existentes 0m”
Viario (SLV): SLV,-1 683 m’
ZV/EL (SLE)): SLE,-1; SLE;-2 1.325 m’
Otras Dotaciones (SLQ): SLQ,-1 507 m?

TOTAL 2515 m’

S.L. a Obtener

Altura de la
Edificacion

Altura maxima de 7 m. N° plantas: 2

SU-2: 5954 m
Normativa Normas zonales: EZV: 1325m’

Aplicable: ED: 507 m’
Asignacién pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.7.

DETERMINACIONES
PORMENORIZADAS
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LOS CHOSPES.
FICHA DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO:

SUPERFICIE TOTAL 4.369 m*
S.G. Existentes: 877 m’
Viario (SGV,): SGV,-1 0 m?
ZV/EL (SGE,): 0 m’
Otras Dotaciones (SGQ,): 0 m?
TOTAL: 0m’
SECTORES QUE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LA CONSTITUYEN TOTAL BRUTA NETA

S,-1 4.369 m’ 3.492 m? 3.492 m?
Edificabilidad unitaria: 1m?t/m?s (*)
Edificabilidad maxima: 3.492 m’
Aprovechamiento tipo: 1

(*)Este valor resulta de considerar una edificabilidad unitaria de 1 m*/ m” para
viviendas en manzana cerrada.

S.G. a Obtener:

SECTOR; -1

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:

SUPERFICIE NETA 3.492 m’
S.G. Existentes: 877 m?
Viario (SGV»): SGV»-1, SGV,-2 0 m’?
ZV/EL (SGE,): SGE,-1 0m’
S.G. a Obtener : >
Otras Dotaciones (SGQ,): 0m
TOTAL: 0m’
Uso Mayoritario Residencial]
Usos Condicionados Garaje; Industrial y Almacén|
Usos Complementarios Ninguno

Comercial, Oficinas, Hostelero, Dotacional, Espacios

Usos Compatibles Libres y Zonas Verdes

Usos Prohibidos Los restantes.
Tipologia: Vivienda en manzana cerrada.
N° indicativo de viviendas 26
Densidad de referencia del sector 74 viv/Ha.
Altura maxima de la edificacion 3 plantas
gDeeStgl(:)r;nnacmnes para la Directa/ Indirecta

SECTOR; -1

S.L. Existentes

Viario (SLV,):

ZV/EL (SLE,): SLE,-1

Otras Dotaciones (SLQ;): SLQ»-1
TOTAL

S.L. a Obtener

Altura de la
Edificacién

10 m. 3 plantas

SU-1: 2.164m’
Normativa Normas zonales: EZV: 628 m’

; . 2
Aplicable: ED: 700 m
Asignacion pormenorizada: La reflejada en el Plano 4.7.

DETERMINACIONES
PORMENORIZADAS
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DOC 6: Ordenanzas Municipales de la edificacién y la
urbanizacion
Capitulo 1
Ordenanzas Municipales de la edificacion

1.1. Definicion.

Las Ordenanzas Municipal es de la edificaci6n tienen por
objeto la regulacion de todos los aspectos morfoldgicos,
incluidos los estéticos, y cuantas otras condiciones, no
definitorias directamente de la edificabilidad y destino del
suelo, sean exigibles para la autorizacion de los actos de
construccion, edificacion y utilizacion de los inmuebles.

1.2. Ordenanzas SU-1y SU-2.

1.2.1. Introduccion.

Las siguientes especificaciones seran de aplicacién en
todas las Normas Zonales SU-1 y SU-2 del Titulo V del
Documento nimero 5, excepto en los casos en que expresa-
mente se indica su aplicacion.

1.2.2. Condiciones morfoldgicas.

Son vélidas | as disposiciones de la Norma Zonal corres-
pondiente.

1.2.3. Condiciones estéticas.

Tanto los edificios de nueva planta como las remo-
delaciones de | os existentes deberan adecuarse al entorno en
el que se suscriben respetando | 0s esquemas de composicion,
modul acién de huecos, volimenes, proporciones, materiales
y colores, tanto en fachadas como en cubiertas o cualquier
elemento visible desde el exterior.

Conel objetodejustificar estascircunstancias se acompa-
flard a la solicitud de licencia con esquemas de alzados o
fotografias del entornoinmediato al solar o edificio donde se
vayan a gjecutar las obras.

Deberan justificarse las variaciones del proyecto con
respecto a las caracteristicas que a continuacion se indican
como recomendables.
1.2.3.1. Medianerias.

—Seestaraalo dispuesto en el apartado 3.11.9. del Titulo
del Documento namero 5.

1.2.3.2. Instalaciones.

—Lasantenasde TV / FM deberén situarse en lugares que
no resulten visibles desde la via publica siempre que resulte
posible.

—Los conductos de evacuacion de humos adosados al
exterior delasviviendasdeberan realizarse en materialesque
presenten acabados similares a los de la edificacién. En el
caso de que esto no fuera posible habra que ubicarlos en
chimeneas de obra o prefabricadas realizadas al efecto.

—L os equipos de climatizacion que precisen lacolocacién
de elementos en el exterior deberan situarlos en lugares no
visibles desde |a via publica (en cubierta o en fachadas
posteriores).

—Se procurara empotrar u ocultar en los paramentos las
Iineas de conduccién de energia el éctrica, las redes telef ni-
casy las bajantes de pluviales.

—L os buzones de las viviendas deberéan ser de color simi-
lar al del paramento sobre el que se encuentren, o bien estar
empotrados en el mismo. En cualquier caso deben resultar
facilmenteaccesiblesy reconocibles por parte del servicio de
reparto postal.

1.2.3.3. Gérgolas.

De aplicacion en las Normas Zonales SU-1y SU-2.

—Deberén ser de material pétreo o prefabricado, de aspec-
to acorde con el resto de materiales de la edificacion. Queda
prohibido el uso de tubos de cualquier material para su
realizacion.

—Su tamario serasuficiente paralacorrectaevacuacion de
las aguas, y su disefio no debe favorecer la formacion de
taponeso depositosen suinterior. Tendran unvuel o suficien-
te paragarantizar que no sevierte el agua sobre |os paramen-
tosverticalesinferiores. Este vuel o no serainferior enningdn
caso a veinte (20) centimetros.

1.2.3.4. Salientes.

De aplicacion en las Normas Zonales SU-1y SU-2.

—Se permitiran salientes de jambas, molduras, etc., que
podran sobresalir un maximo de 0,05 metros sobre la
fachada.

—El saliente méximo de cornisa ser4 de 0,35 metros.

—Sedeberan utilizar formasy geometrias sencillasparala
realizacion de las cornisas.

1.2.3.5. Pilares.

—Los pilares que resulten vistos deberan presentar un
acabado acorde con el resto de la edificacion.

1.2.3.6. Toldos.

De aplicacion en laNorma Zonal SU-1.

—Se prohibe la colocacion de toldos y pérgolas que resul -
ten visibles desde la via publica.

1.2.3.7. Zécalos.

De aplicacion en las Normas Zonales SU-1 y SU-2
grado 1.

—Podrén sobresalir un méximo de 0,05 metros sobre la
fachada.

—No sobrepasarédn el metro de altura, salvo que existaun
motivo que lo justifique.

—Deberan ser de revoco (enfoscados o enlucidos) o de
aplacado de piedra natural.

—Se prohibe la realizacion de z6cal os con cualquier tipo
de baldosa, o los que imiten piedra.

1.2.3.8. Chimeneas.

—L as chimeneas situadas en cubiertas deberan estar reali-
zadas en obra de fébrica y contar con remate en la parte
superior. Esteremate deberaser detejaso de piezas apilables
de hormigon prefabricado.

—Se prohibe la col ocacion de chimeneas de tubo metalico
o de fibrocemento que puedan resultar visibles desde la via
publica.

—Se prohibe anclar antenas u otro tipo de elementos alas
chimeneas.

—La ubicacion de las chimeneas no podra suponer en
ningun caso un peligro paralas personas que circulen por la
via publica o paralas parcelas colindantes, y su orientacion
y altura deberan evitar que produzcan molestias de humosy
olores en el entorno. Su altura debera ser al menos superior
en 1 metro sobre la parte superior de cualquier hueco de
fachada o patio en un radio de 25 metros.

1.2.3.9. Colores.

De aplicacion en las Normas Zonales SU-1 y SU-2
grado 1.

—L osrevocos enfoscados y enlucidos deberan ir pintados
con colores claros, ocres, tierras, blancos y, en general, los
tradicionales de la calle o el entorno del edificio.

—Se recomienda emplear un color que contraste con el de
las fachadas para el acabado de aleros, molduras que
enmarqguen huecos, y zécalos o muretes bajos.

1.2.3.10. Materiales.

De aplicacion en las Normas Zonales SU-1 y SU-2
grado 1.

—Las cubiertas se realizarén con teja cerdmica de perfil
arabe en aleros y cornisas permitiéndose la teja cerdmica
mixta en cubiertas.
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—Todaslasfachadas, cerramientosy murosdivisoriosque
hayan de quedar vistos deberan terminarse exteriormente con
revocos enfoscados o enlucidos, pintados, permitiéndose
Unicamente como material visto la piedra natural en mam-
posteria, silleriao sillargjo, y los aplacados de piedranatural
(que debera ser la propia o usual en el lugar).

—Se prohibe laimitacion de la piedra, asi como colorear
las juntas de la fabrica de piedra.

—La carpinteria exterior debera ser preferentemente de
madera barnizada o pintada. Se permiten las carpinterias
metdlicas pintadas, de aluminio lacado y anodizado y plasti-
co. Se prohibe expresamente la colocacion de persianas y
elementos enrollables cuya caja resulte vista desde el exte-
rior. Sepondraespecial cuidado enlacalidady coloresdelas
persianas y cierres metdlicos, portones, etc., debiendo pre-
sentarse anteproyecto en el Ayuntamiento para su aproba-
cion. En general, los portones, puertas de acceso aviviendas
y demés carpinterias exteriores, deberan ser de maderaen su
disefio primaran criterios de sencillez, y seguiran las pautas
estéticas de las tradicionales en la zona.

—Se podra permitir la sustitucion o restitucion de piezas
con molduracion de carécter arquitecténico no ornamental
(cornisas, impostas, pilastras, etc.) cuando se conozcael dato
ciertodesu existenciay seconserven restos que permitan una
restitucion segura de la trama compositiva, pero en ningin
caso se admitiran estas soluciones si setratara de reconstruir
y ampliar cuerpos existentes.

—Lasrejasy verjas metalicas deberan respetar |os disefios
tradicionales existentes en la zona.

1.2.3.11. Vallas y cerramientos.

—En el caso de que la tipologia de la edificacién lo
permita, los cerramientos de parcela seran de fabrica
(enfoscada o acabadaen material pétreo) hasta0,5 metrosde
alturay el resto de cerrajeria 0 vegetacion hasta una altura
total de 1,5 metros.

—L os cerramientos que constituyan medianeria o fachada
traserao lateral, podran ser de fébricaen todalaalturadelos
mismos, y estaran convenientemente enfoscadosy acabados.
Su altura méxima no excederé de 2,5 metros.

—En caso de que en el entorno existan vallas de mayor
altura de carécter tradicional en piedra natural, se podra
Ilegar alaaltura de éstas utilizando el mismo sistema cons-
tructivo y materiales.

1.2.3.12. Balaustradas y barandillas.

De aplicacion en las Normas Zonales SU-1 y SU-2
grado 1.

—Se permite el empleo de barandillas de fébrica y de
barandillas metélicas o de madera, siempre que en su disefio
primen criterios de sencillez y sigalas pautas estéticas delas
tradicionales en la zona.

1.2.3.13. Celosias.

De aplicacion en las Normas Zonales SU-1 y SU-2
grado 1.

—Deberan ser metélicas o0 abase de elementos prefabrica-
dos (ceramicos, de hormigén o piedra artificial), pero siem-
pre en concordancia estética con el resto de la edificacion.

1.2.3.14. Huecos de fachada.

De aplicacion en las Normas Zonales SU-1y SU-2.

—Deberan ser de dominante vertical, integrados en la
composicién general del edificio.

—En los huecos de planta baja se permite la dominante
horizontal, pero quedaexpresamente prohibidalaaperturade
huecos horizontales que recorran toda la fachada, y los
huecos en esquinas.

—Todos los huecos irdn provistos del correspondiente
vierteaguas.

—Se prohibe la utilizacién de huecos circulares en
fachada.

1.2.3.15. Decoracion publicitaria.

En los proyectos de edificacion que incluyan locales en
planta baja, debera figurar en los alzados €l tratamiento y
composicién exterior de los mismos, ejecutandose los ele-
mentos primarios de su fachada simultaneamente al conjunto
de la obra.

—Los anuncios paralelos a plano de fachada (muestras)
tendran un saliente maximo de diez (10) centimetros, y
deberan cumplir las siguientes condiciones:

Seprohibenlosanunciosestablesentelasu otrosmateria-
les que no retnan las minimas condiciones de dignidad
estética.

En plantabajapodriocupar Unicamente unafajadeancho
inferior anoventa (90) centimetros situada sobre el dintel de
los huecos sin cubrir éstos, y a una distancia de mas de
cincuenta (50) centimetros de los mismos. Se exceptlan las
placas con dimensién maxima equival ente a un cuadrado de
veinticinco (25) centimetros de lado y dos (2) milimetros de
grueso, que podran situarse en las jambas.

Las muestras colocadas en las plantas distintas a la baja
podran ocupar s6lo unafranjade setenta (70) centimetros
de altura méxima. Estaran adosadas a |os antepechos de
los huecos, sinreducir la superficie deiluminacién delos
locales, y deberan ser independientes para cada uno de
ellos.

—Losanunciosnormales al plano de fachada (banderines)
estaran en todos sus puntos a una altura minima de 2,25
metros sobre larasante alaacera, con un saliente maximo de
sesenta (60) centimetros y dimension vertical maxima de
noventa (90) centimetros en planta baja o setenta (70) centi-
metros en las superiores.

—Salvo lo especificado paramuestras y banderines, no se
permitiran anuncios publicos o privados.

Excepcional mente, podran permitirse sobre el vallado de
los solares y en bastidores rectangul ares exentos con dimen-
siones maximas de tres (3) por dos (2) metros de altura,
realizados con materiales resistentes a la intemperie.

1.2.3.16. Rétulos luminosos.

—Lasmuestrasluminosas cumpliran las condicionesespe-
cificadas paralas muestras en el punto anterior, y se situaran
améas detres (3) metros sobre larasante. Para su instalacién
serequerirden general conlaconformidad delosusuariosde
los local es con huecos situados a menos de diez (10) metros,
enlamismaalineacion, o veinte (20) metros en laalineacion
de enfrente.

—Los banderines luminosos cumplirén las condiciones
especificadas para los banderines en el punto anterior, y se
situaran a mas de tres (3) metros sobre la rasante. Para su
instalacion se requerird la conformidad de los inquilinos,
arrendatarios y en general de los usuarios de los locales con
huecos situados a menos de veinte (20) metros.

De lo expuesto se deduce que para la Ordenanza SU-2
grado 2, vivienda unifamiliar aislada o pareada, serén de
aplicacion |l as determinaciones establ ecidas en las condicio-
nes generales de la Edificacion y en laNorma Zonal corres-
pondiente, dejando un mayor grado delibertad alahoradela
composicién del proyecto arquitectonico, no obstante se
deberajustificar siempre en dicho proyecto, que las solucio-
nes propuestas armonizan con el entorno natural y urbano en
el que se encuentran garantizando en cualquier caso el enri-
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quecimiento de éstos, desde el punto de vista estético, arqui-
tectonico y de la buena construccion.

1.3. Ordenanzas IN-1: Industrial 1 E IN-2: Industrial 2.

Estas Ordenanzas complementan lo dispuesto en el capi-
tulo 6 del Titulo V del Documento nimero 5.

1.3.1. Condiciones morfoldgicas.

—El tipo de cerca frontal seré4 de murete bajo de obra
chapado o enfoscado, con valla metélica de tipo mallazo
electrosoldado, convenientemente acabada, y con postes de
obra a intervalos constantes y suficientes. En cuanto a las
cercas laterales y posterior, podran ser de malla metélica
convencional con postes de acero galvanizado.

—L os espacios|libres obtenidos a causade | os retranqueos
podrén destinarse aaparcamientos, azonaverde o ambas. Su
cuidado y mantenimiento correrén por cuenta de la empresa
beneficiariay la Administracion Urbanistica actuante velara
por el exacto cumplimiento de esta Norma, debiendo en todo
momento | as determinadas como zonasverdes conservar este
caracter con una vegetacion suficiente y adecuada a estos
fines.

—Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el
transito en el encuentro de calles que se cruzan, €l cercado se
trazarasiguiendo lacuerdaque unelos dos puntos de tangen-
ciade lazona curva con |os dos tramos rectos, con un radio
minimo de 6 metros.

1.3.2. Condiciones estéticas.

—Se admiten los elementos prefabricados aceptados por
las normas de la buena construccion.

—Queda prohibido el falseamiento de los materiales em-
pleados, los cuales se presentaran en su verdadero valor.

—Sepermiten |osrevocos siempre que estén bien termina-
dos. Las empresas beneficiarias quedaran obligadas a su
buen mantenimiento y conservacion.

—Los paramentos susceptibles de posterior ampliacién,
deberén tratarse como unafachada, debiendo ofrecer calidad
de obra terminada.

—Se utilizarén colores no vivos en los paramentos de las
industrias.

—Apantallamiento visual a través de barreras vegetales,
cuyo porte debera ser adecuado paratal fin.

—Union de estaszonasal entorno natural atravésde zonas
verdes, no siendo meras zonas residual es sin valor, sino que
sirvan ala integracion paisgjistica de las mismas

1.4. Resto de zonas.

L es seré de aplicacién la Ordenanza correspondiente de
entre las anteriores segln su tipologia.

Capitulo 2
Ordenanzas municipales de la urbanizacion

2.1. Definicion.

Las Ordenanzas municipales de la Urbanizacion tienen
por objeto la regulacion de todos los aspectos relativos ala
proyectacion, gjecucién material, entrega y mantenimiento
de las obrasy los servicios de urbanizacion.

2.2. Disposiciones generales.

2.2.1. Ambito de aplicacion.

L as presentes Normas o Condiciones Generales de Urba-
nizacién seran de aplicacion obligatoria en los Proyectos de
Urbanizacion o Proyectos de Obras que se redacten en ej ecu-
ciéndel desarrollodel presente P.O.M., tanto en suelo urbano
como urbanizable.

Se consideran de sumaimportancialas actuaciones sobre
espacios publicos, equipamientos e infraestructuras, por la
especial incidencia que los mismos tienen sobre el conjunto
urbano atodos los niveles.

A tales efectos es de sefial ar lanecesidad de conservar los
espacios publicos que conforman la ciudad en su auténtico
significado, debiendo evitarse |as desfiguraciones y actuan-
do en el sentido de ordenar y devolver significados perdidos
o dotando de otros nuevos seglin las nuevas necesidades. Asi,
| as actuaci ones en tal es espaci os publicos tendran presentela
conservacion de lavegetaci6n existente, ladotacion de arbo-
lado, aparcamientos, alumbrado, mobiliario urbano,
pavimentacion, etc., siempre con disefios y materiales acor-
des con el caracter y significacion de los conjuntos sobre los
que se actla.

Ademés, | as actuaciones de urbanizaci 6n deberan reducir
al maximo laafeccion alahidrologiasuperficial, procurando
no interceptar la red natural de drenaje, contando en los
lugares que sea necesario con las correspondientes obras de
restitucion.

También afectan estas Ordenanzas a los espacios priva-
dos ambientalmente integrados en la trama urbana (calles
particularesde acceso y aparcamiento, zonasverdesprivadas
en contacto con lared viaria, etc.).

Se excluyen del cumplimiento de estas Ordenanzas los
predios particulares aislados del espacio publico mediante
cerramientos adecuados a la norma.

2.2.2. Grado de urbanizacion.

En cumplimiento de las condiciones definidas por las
instrucciones técnicas del planeamiento para solares, los
servicios minimos exigidos son:

—Pavimentacién de calzadas y encintado de aceras (cuan-
do las aceras existan).

—Abastecimiento de aguas.

—Evacuacion de aguas residual es.

—Suministro de energia el éctrica.

—Alumbrado publico.

—Canalizaciones de telefonia.

2.2.3. Documentacion y requisitos.

Los proyectos de urbanizacién se entenderan como el
instrumento de disefio integral del espacio libre urbano, sin
perjuicio de cumplir suinicial objetivo técnico en materiade
vialidad, infraestructuras basicas, etc.

L os proyectos de urbanizacion y de obras que se redacten
para la gjecucion de las determinaciones del planeamiento,
en el suelo urbano, se sujetaran alas disposiciones conteni-
dasen el Capitulo 6 del Titulo | del Documento nimero 5
de este Plan de Ordenacion Municipal, y deberan ser
aprobados por |0s organismos especializados en el temay
por el Ayuntamiento.

Todo proyecto debera incluir al menos los siguientes
documentos:

1. Memoria.

En ellasedescribiralasituacion actual, las caracteristicas
y la justificacion (ambiental, estética y funcional) de las
soluciones adoptadas, y el tipo de elementos y materiales
empleados. En la descripcion del proyecto se incluira la
definicion de las obras, instalaciones y servicios necesarios.
También contendra un anejo con los célculos justificativos
pertinentes.

2. Planos

—Plantas generales.

—Secciones (perfiles longitudinales y transversales).

—Detallesy otros especial es que resulten necesarios para
la adecuada definicidn del proyecto.

3. Presupuesto conteniendo |os siguientes documentos:

—Mediciones de todas | as unidades y elementos de obras
(incluso de las plantaciones, en su caso).
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—Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descom-
puestos.

—Presupuesto general.

—Formula de actualizacion de precios, si procede.

4. Pliego de condiciones técnicas.

5. Estudio de evaluacion de impacto ambiental.

2.3. Abastecimiento de agua.

2.3.1. Condiciones sanitarias.

Las aguas que se destinan a consumo de la poblacién
deberén poseer las condiciones sanitarias de potabilidad
quimica y bacteriolégica que se marcan en la legislacion
vigente, debiéndose proceder alaperiddicacomprobacion de
sus caracteristicas para garantizar el cumplimiento de los
requisitos de calidad expresados en el R.D. 1.423/82, de 18
dejulio, R.D. 928/79, de 16 demarzoy R.D. 1.138/90, de 14
de septiembre.

Si fueran necesarios pozos de abastecimiento de agua
potable, éstos se situardn a méas de 50 metros de cualquier
punto de vertido de aguas residuales, debiendo emplazarse
aguas arriba de éste.

2.3.2. Deposito regulador.

1. Se precisara la instalacion de un depdsito regulador
cuando no exista un sistema de abastecimiento continuo o
cuando, en caso de existir, no tenga presion suficiente y se
trate de poblaciones mayores de 500 habitantes.

2. Dicho depdsito seré capaz de regular, como minimo, la
dotacion media diaria.

3. Se justificara documentalmente la disponibilidad de
caudal suficiente para un correcto suministro, exigiéndose
una dotacién minima de 250 litros por habitante y dia.

Salvo causa justificada en contrario, el suministro en los
suelos urbanos se resolvera desde lared municipal.

2.3.3. Red de distribucion.

1. Lared de distribucién se disefiara siguiendo el trazado
viario o espacios publicos no edificables.

2. Las conducciones se situaran bajo las aceras pudiendo
situarse bajo las calzadas cuando €l trazado de las calles sea
muy irregular. Se instalarédn conducciones en ambas aceras
cuando el ancho de calzada sea superior a20 metrosy cuando
laimportancia del trafico o tipo de pavimento lo requiriese.

3. No se admitirén conducciones de didmetro inferior a
100 mm., excepto en fondos de saco o en calles que dispon-
gan de conducciones de abastecimiento por ambas aceras,
donde, si los célculos justificativos asi 10 avalan, podran
aceptarse didmetros no inferiores a 80 mm.

4. Lared dedistribucién podra ser ramificada o mallada.
Se utilizara preferentemente la red mallada.

5. Lapresion estaticaen cualquier punto delared no sera
superior a 60 m.c.d.a. ni inferior a18 m.c.d.a

6. Se colocarén bocas de riego cada 100 metros situadas
en las aceras, proximas al bordillo, y en las zonas de paso de
jardines. En calles de anchura no superior a 15 metros se
colocaran al tresholillo.

7. Lared quedara dividida en sectores mediante [laves de
paso normalizadasy se colocaran llaves de desagiie ubicadas
en arquetas registrables.

8. Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran
con el timbraje suficiente para garantizar la estanqueidad y
durabilidad de lared. La presion normalizada de prueba en
fabrica no serd nuncainferior a 10 atmoésferas.

2.3.4. Profundidad y separacion a otras instal aciones.

1. Lasconducciones estaran separadas de | as canalizaci o-
nes de otras instal aciones | as siguientes distancias minimas
medidas en cm:
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Distancia Distancia
horizontal vertical

Electricidad alta 30 30
Electricidad baja 20 20
Alcantarillado 60 50
Telefonia 30 30
Gas 50 50

2. Las conducciones de agua siempre quedaran por enci-
ma de las de Alcantarillado.

3. Laprofundidad de | as zanjas garantizara |a proteccién
delastuberias contrael tréfico rodadoy otras cargas exterio-
res asi como de las variaciones de temperatura. La profundi-
dad minima bajo cal zadas desde la generatriz superior delas
tuberias ala superficie no serdinferior a 1 metro. En aceras
este recubrimiento minimo podra reducirse hasta 0,60 m.

2.3.5. Instalacion de hidrantes de incendios.

Se cumplira la normativa vigente de proteccion contra
incendios y en particular la Norma Basica de la Edificacion
NBE-CPI-96 en cuanto alas condiciones deinstalaciones en
ndcleos urbanos. Los hidrantes se situaran a las distancias
sefialadas por la normativa vigente (200 metros como maxi-
mo), asi como junto a los edificios de equipamiento y aque-
I1os susceptibles de mayor riesgo.

2.3.6. Consumo diario y caudal punta.

1. El consumo diario y caudal punta total se calculara
multiplicando el nimero de viviendas de célculo por las
dotaciones de la siguiente tabla (considerando una media
familiar de 4,2 personas):

Hasta del1.000a
1.000 Hab. 6.000 Hab.

Dotacién 1/vivienda/dia 630 945
Caudal punta 1/vivienda/seg. 0,030 0,035

2. Para obtener el nimero de viviendas de calculo se
sumaran alas viviendas reales |l as equivalentes a otros usos
seguin la siguiente tabla:

Hasta de1.000 a
1.000 Hab. 6.000 Hab.
Boca de incendios tipo 80 280 240
Piscinas Publicas 250 215
Hoteles (cada 100 plazas) 100 90
Mercados (cada 100 puestos) 125 100
Hospitales (cada 100 camas) 155 130
Oficinas (cada 1.000 m?) 40 35
Comercios (cada 1.000 m?) 35 30
Colegios (cada 100 plazas) 20 7
Jardines (cada 1.000 m?) 2 15

3. En el caso de existir instalaciones ganaderas en suelo
urbano o urbanizable se considerard también el consumo de
éstos en las siguientes dotaciones de carécter orientativo:

Consumo de ganado Dotacion litro/ cabeza y dia
Avicola 5
Equino 75
Ovino 15
Porcino de engorde 10
Porcino de reproduccion 20
Vacuno 90

2.3.7. Normativa aplicable.

1. Parael dimensionado delas canalizacionesy gjecucion
delared se utilizarén los criterios de laNTE-ITF.

2. Se podrén utilizar distintos criterios siempre que se
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justifiquen adecuadamente en el Proyecto redactado por
técnico competente.

3. Losmaterialescumpliranlascondicionesrequeridasen
el pliego de condiciones técnicas generales para tuberias de
abastecimiento de agua (MOPU 1974).

2.3.8. Acometidas.

1. Lasacometidas serealizaran a costade |os particulares
interesados, previala obtencion de la correspondiente licen-
ciamunicipal.

2. Se dispondran a menos dos puntos de toma de lared
general, salvo cuando ello sea desaconsejable, de forma
justificada, por el escaso tamarfio o lapropiadisposiciondela
actuacion.

3. Se situaré obligatoriamente una llave de paso en cada
punto de toma alared general, y ésta debera ser registrable
desde la via publica.

4. Cualquier instalacion colectiva de elevacion debera
disponer, al menos, de dos bombas.

2.4. Saneamiento y alcantarillado.

2.4.1. Trazado y caracteristicas.

1. Lared sedisefiarasiguiendo el trazado viario (discurri-
rédpor el centro delacalle) o zonas publicas no edificablesy
siempre que el calculo |o permita, su pendiente se adaptaraa
la del terreno o calle.

Esta pendiente nunca serainferior al 0,5% ni superior al
3%.

2. En cualquier caso deberdir a una profundidad minima
de 1,30 m., reforzarse con hormigén cuando la generatriz
superior del conducto esté amenosde 1,30 m. de profundidad
respecto de las aceras o de 1,50 m. respecto a cal zadas.

3. Lasconducciones se situaran, en cual quier caso, anivel
inferior al de las conducciones de abastecimiento circun-
dantes.

4. Se utilizara preferentemente el sistema unitario. Se
admitira el sistema separativo en nicleos de poblacién con-
tiguos a riberas de rio o con una edificabilidad inferior a
1 m2/m?2,

5. Lavelocidad de evacuacién estara comprendida entre
0,6 y 3 m/seg.

2.4.2. Elementos de lared.

1. Secolocaracamarade descargaen lacabeceradelared
adosada al primer pozo de registro. Se colocaran sumideros
para aguas de lluviay riego por cada 600 m? y a separacion
maxima de 50 m.

Seacometeran apozos. Secolocaran pozosderegistrosen
acometidas a la red, encuentro de conductos, cabeceras,
cambios de pendiente, de seccién o direccién, a distancia
maxima de 50 m. En cambios de cota mayores de 80 cm. se
utilizaran pozos de resalto.

2. Losconductos pueden ser dehormigoén, fibrotubo, PV C
o fundicién con medidas circulares u ovoides, con didmetro
interior minimo de 300 mm., recibiéndose sobre lecho de
hormigén y rellenandose las zanjas con tierras exentas de
aridos mayores de 80 mm. de didmetro, apisonadas.

3. Lasjuntas deberan ser estancas. Se utilizara preferen-
temente la solucion elastica mediante junta de goma. Se
prohibe la utilizacion de uniones rigidas de corchete, salvo
que se justifique, mediante un tratamiento adecuado, la
impermeabilidad de las mismas.

4. Podran utilizarse |os materiales prescritos en el pliego
de prescripciones técnicas generales para tuberias de sanea-
miento de poblaciones (MOPU/86), en las condiciones alli
sefial adas.

2.4.3. Depuracion.

1. En ninguin caso, dentro del suelo urbano, sepermitirala
utilizacién de pozos negros ni fosas sépticas.

Cuando el afluente vierta a vaguada, arroyo o cauce
publico, deberdpreverse el correspondiente sistemade depu-
racion.

2. El desagiie de canales domésticos serealizaraalared
de alcantarillado previa colocacion de rejillas de 2 cm. de
abertura méxima con retirada diaria de residuos.

3. En el caso de vertidos industriales, si el vertido no
requiere tratamiento previo por ser susceptible de tratamien-
to biol 6gico, podraacometer directamentealared municipal.
En el supuesto contrario segarantizarael tratamiento adecua-
do previo en la acometida, conforme a los criterios de la
Consgjeriade Agriculturay Medio Ambiente.

4. Los vertidos industriales deberdn gjustarse, en todo
caso, alas normas establecidas en el Reglamento de Activi-
dades Molestas, Nocivas, Insalubresy Peligrosas.

5. La depuraciéon de aguas residuales se hara por €l
sistema de depuracién biol égica con cloracion posterior.

Paraverter al subsuelo enloscasosqueresulteadmisible,
deberan aportarse | os estudi os pertinentes que demuestren su
permeabilidad y la ausencia de impactos negativos en los
acuiferos subterraneos.

6. Se recomienda el uso de tecnologias de bajo consumo
energeético.

7. Se deberd mejorar el sistema de saneamiento y afectar
en menor medidaal sistemade depuracion, separar el sistema
de recogida de las aguas residuales de las pluviales.

8. Con anterioridad a la puesta en funcionamiento de los
futuros proyectos adesarrollar dentro de las zonasindustria-
les, seindicaran los vertidos producidos para comprobar que
lacalidad de los mismos no afecten al sistemade depuracién
si éste es comln o vierta al sistema de saneamiento munici-
pal, y si fueranecesario serealizara un sistema especifico de
depuracion antes de su llegada a la depuradora.

2.4.4. Normativa aplicable.

1. Parael dimensionado delas canalizacionesy gjecucion
de lared se procurard utilizar los criterios de la NTE-1SA.

2. Cuando seanecesarioinstalar depuradora, su ejecucién
se adaptara alo previsto en laNTE-ISD.

3. Los correspondientes proyectos, redactados por técni-
co competente, podran utilizar distintoscriteriossiempreque
se justifiquen adecuadamente.

2.4.5. Acometidas.

1. Las acometidas se haran a costa de los particulares
interesados, previala obtencién de la correspondiente licen-
cia. Se prohibe expresamente la perforacion de |os con-
ductos.

2. El didmetro interior minimo de acometidas domicilia-
rias serd de 200 mm, y el de desaglies de sumideros no sera
inferior a 250 mm.

2.5. Suministro de energia el éctrica.

2.5.1. Prevision de energia.

1. A efectos de prevision de cargas se consideran los
siguientes valores:

Uso Potencia

Vivienda 3.000, 5.000, 8.000 W
(segun grado de el ectrificacién)
Locales comerciales o 100 W/m?2 (minimo por
de oficinas abonado de 3.000 W)
Industrias 125 W/m?

2. Parael calculo delacargacorrespondienteaun conjun-

to de viviendas se multiplicara el nimero de ellas por la
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demanda maxima prevista por vivienda. Este valor vendra
afectado por un coeficiente de simultaneidad que se calculara
segun la siguiente tabla:

N° abonados Electrificacion Electrificacion

Min. y media elevada
2a4 1 0,8
5a15 0,8 0,7
15a25 0,6 0,5
25 0,5 0,4

2.5.2. Potencia minima por vivienda

El grado de electrificacion delasviviendas serael que de
acuerdo con su utilizacion determine el propietario, sin em-
bargo, como minimo, dependerd de su superficie, segun el
siguiente cuadro.

Grado de electrificacion Superficie maxima (nm?)

Minima (3.000 W) 80
Media (5.000 W) 150
Elevada (8.000 W) 200

2.5.3. Previsién de centros de transformacion.

1. Cuando se construyaun local, edificio o agrupacion de
éstos cuya prevision de cargas exceda50 KV A, la propiedad
del inmuebledeberareservar unlocal destinado al montajede
la instalacion de un centro de transformacion que pueda
adaptarse al cumplimiento de las condiciones impuestas por
el Reglamento Electrotécnico para Alta Tension. El Regla-
mento sobre condicionestécnicasy garantias de seguridad en
centrales eléctricas, subestaciones y centros de transforma-
cion, y el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension o
certificado delaempresasuministradoraen el caso de queno
sea necesario el centro de transformacion.

2. Seprohibelainstalaciéndelineasaéreasdealtatension
dentro del suelo urbano. En suelo urbano industrial se estara
alo que sefiale la normativa sectorial.

3. Los centros de transformacion se localizardn sobre
terrenos de propiedad privada.

4. Se procurard la integracion de los centros de transfor-
macién en la edificacidn. Cuando esto no resulte posible, su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de lazona.

2.5.4. Caracteristicas de lared.

1. Ladistribucion en baja tension seré preferentemente
380/220V y el tendido de cables debera ser subterraneo. Tan
sblo se permitird el tendido aéreo con carécter provisional
hasta que el Ayuntamiento lo considere, no corriendo en
ningun caso a cargo de éste las obras correspondientes.

No obstante, sin perjuicio de lo anterior, podraautorizar-
se el tendido aéreo cuando concurran especiales circunstan-
cias de excepcionalidad que deberan quedar plenamente
justificadas.

2. Cuando sean subterréneas, los conductores deberan
instalarseen el interior deconductosenterradosaunaprofun-
didad minimade 0,60 metros, establ eciéndose registros sufi-
cientesy convenientemente dispuestos de modo que la susti-
tucion, reposicion o ampliacion de los conductores pueda
efectuarse facilmente. Se colocarén arquetas de registro en
todos los cruces.

3. Los centros de transformacion y redes de distribucion
tienen el caracter de sistemas generales debiendo preverse,
por el planeamiento, lasreservasde suel o publico necesarias.

2.5.5. Normativa aplicable.

El cllculoy gjecucién delared seajustaraalo previstoen
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e instruccio-
nes complementarias que lo desarrollan.

2.6. Alumbrado exterior.

2.6.1. Condiciones estéticas.

Deberatenerse en cuenta el que los puntos de luz contri-
buyan alaambientaciony ornato del lugar, armonizando con
el caracter de la zona, ya que su estética tendra en la mayor
parte de los casos tantaimportancia como sus caracteristicas
luminotécnicas. Tendréa funcion de elemento caracterizador
del espacio urbano, tanto de dia como de noche.

2.6.2. Nivel medio de iluminacion.

En el calculo del alumbrado se consideraran los siguien-
tes valores orientativos del nivel medio de iluminacién y
factor de uniformidad a adoptar segin el tipo de espacio
urbano:

Tipo de espacio [luminacion Factor de
urbano media (Lux) uniformidad
Travesia 22 0,30
Calle de trafico rodado 12 0,25
Calle preferentemente peatonal 10 0,20
Plazas 12 0,25
Paseos 15 0,25
Parques 10 0,25

En cualquier caso se debe alcanzar un nivel deilumina-
ciontal quegaranticelaseguridad vial y ciudadana, asi como
la orientacién.

2.6.3. Sustentacion.

1. Seraobligatorio el uso de baculos o postes en las zonas
que cuenten con acerado de ancho superior a 2,00 metros 'y
donde laanchuradelavialo demande, asi como en |os casos
de paseos, plazasy parques.

2. Seprohibenlas columnasen calles estrechas, empledn-
dose en estos casos farol es de disefio cl &sico sobre palomillas
sujetas a fachadas.

3. Se permite la utilizacién de brazos murales en calles,
preferentemente en |la estrechas. Esta colocacién debera te-
ner en cuentael potencial obstaculo que suponen |os cuerpos
volados sobre fachada. Pese a ello las luminarias han de
guedar perfectamente alineadas. Su ubicacion se realizara
minimizando la intrusion luminosa en |as viviendas.

2.6.4. Luminariasy lamparas.

1. Igualmente se recomienda que la disposicion de las
luminarias sea bilateral, al tresbolillo o pareadas.

Debiendo colocarse atresbolillo cuando la anchura de la
calzada seaigual o inferior al doble de la anchura del punto
deluz, y pareadaen |os demés casos. Como valores minimos
recomendados de larelacion entre la altura del punto de luz
y la anchura de calzada se dan los siguientes:

Disposicién Valor Valor
minimo recomendado

Bilateral al tresbolillo 1/2 2/3

Bilateral pareadas 1/3 1/2

En calles abiertas, propias de periferias urbanas, se reco-
miendaladisposiciénunilateral, quefacilitaunamejor orien-
tacion visual, buscando un cierto efecto pantalla con esta
disposicién, para contribuir | cierre visual de la zona o
poligono.

2. Como relacion aconsejable entre la separacién de los
puntosdeluzy su altura, en funcién de lailuminacion media
que se pretenda conseguir, se dan los siguientes valores:

[luminacion media Relacion

(lux) separacion/altura
De2a7 De4ab5
De7al5 De35a4
De 15a30 De2a3,5
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3. La altura de montaje de las luminarias no superarala
altura media de cornisa de |la edificacion adyacente, reco-
mendéandose no superar alturas de cinco o seis metros en las
calles estrechas.

4, Lasluminarias seran dedistribucion asimétricay cerra-
das, por sumayor durabilidad y eficacialuminosa. Su disefio
y tamafio se adecuara ala altura de montajey al caracter del
espacio ailuminar.

5. Lasfarolas de bacul o seran preferentemente de disefio
clasico, en hierro fundido.

6. Las lamparas podran ser de vapor de mercurio alta
presion, color corregido o de halogenuros metélicos (estos
Ultimos se recomiendan para resaltar entornos, edificios y
obras publicas de interés).

2.6.5. Caracteristicas de lared.

1. La red podra ser subterranea o sobre fachada: En el
primer caso los conductores se situaran a una profundidad
minimade 0,40 metros bajo las aceras, embutidos en canali-
zacion de PV Crigido, y su seccion no serainferior a6 mm2,
En el segundo caso se cuidara especialmente el trazado de la
instalacion que deberéa ser extremadamente respetuosa con
lasedificacionesalas que se adose. Laseccion minimadelos
conductores sera de 2,5 mm2,

2. Loscentrosdemando estarén dotados de accionamiento
automatico. Se procurara su inclusién en la edificacion ale-
dafia o en el propio centro transformador.

3. Se valorara, con objeto de reducir el consumo, la
inclusién de reductor de potencia alternativamente a circui-
tos de media noche.

4. Como normageneral se evitaralautilizacion reiterada
de disefios propios del alumbrado de carreteras y ciudades,
recomendandose model osque, sinmermadesu funcionalidad,
se integren mejor en el medio ambiente urbano.

2.6.6. Normativa aplicable.

1. Parael dimensionado delared asi como enlagjecucién
delamismase utilizaranloscriteriosdelaNTE/IEE, Regla-
mento Electrotécnico de BajaTensidn el nstrucciones Técni-
cas Complementarias.

2. El correspondiente proyecto, redactado por técnico
competente, podra utilizar distintos criterios siempre que se
justifiquen adecuadamente.

2.6.7. Prevision de centros de transformacion.

Si lainstalacion tiene una previsién de cargas superior a
30 KVA de potencia instalada, se debera cumplir con todos
los requisitos en el Reglamento Electrotécnico para Alta
Tension.

2.7 Redesdetelefonia, comunicacionespor cabley distri-
bucién de gas.

2.7.1. Condiciones generales.

Todas las instalaciones seran subterréneas y discurrirén
bajo las aceras y no bajo la calzada (siempre que la anchura
dela aceralo permita).

Todas|as acometidas o enganches alos servicios anterio-
res deberén contar con laconformidad previadelacompafiia
suministradora del servicio, y tendran que cumplir con las
especificaciones de la mismay con la normativa vigente en
cada caso.

Las operaciones en las distintas redes (implantacién,
acometidas, instalaciones particulares, etc.) deberan ser rea-
lizadas por la compafiia suministradora o por cualquier enti-
dad técnicaque cuente con laautorizacin pertinente en cada
caso (segun las especificaciones de las Consegjeriasde Indus-
triay de Cienciay Tecnologia).

Cualquier proyecto para la implantacion de estas redes

debera incorporar el preceptivo Estudio de Evaluacion de
Impacto Ambiental.

2.7.2. Red de distribucién y dispersién de telefonia.

Se deben establecer registros suficientes y conveniente-
mente dispuestos de modo que la sustitucion, reposicion o
ampliacion de los conductores pueda efectuarse facilmente.

1. Acerade 2,5 a 3 metros.

Lacanalizacioén irdenterradaaun minimo de 0,60 metros
por debajo de la cota de la acera.

Laanchuralibrenecesariaparalaexcavacion serade0,20
metros.

Las caracteristicas de la canalizacién cumpliran con las
especificaciones delacompafiasuministradoradel servicio,
y seadaptaran alanormativavigentequeleseadeaplicacién.

2. Acera de menos de 2 metros.

Lacanalizacionirdenterradaaun minimo de 1 metro por
debgjo de la cota de la cal zada.

Laanchuralibre necesariaparalaexcavacién serade 0,40
metros.

La separacion entre la excavacion y el bordillo serd de
1,50 metros, salvo que no existan otras canalizaciones mas
proximas a mismo, en cuyo caso se podra reducir esta
distancia en 0,5 metros.

Las caracteristicas de la canalizacién cumpliran con las
especificaciones delacompafiasuministradoradel servicio,
y seadaptaran alanormativavigentequeleseadeaplicacién.

2.7.3. Red de comunicaciones por cable.

Se deben establecer registros suficientes y conveniente-
mente dispuestos de modo que la sustitucion, reposicion o
ampliacion de los conductores pueda efectuarse facilmente.

1. Acerade 2,5 a 3 metros.

Lacanalizacion irdenterradaaun minimo de 1 metro por
debajo de la cota de |a cal zada.

Laanchuralibre necesariaparalaexcavacion serade 0,40
metros.

La separacion entre la excavacion y el bordillo sera de
1,00 metro.

Las caracteristicas de la canalizacion cumpliran con las
especificaciones delacompafiiasuministradoradel servicio,
y seadaptaran alanormativavigente queleseadeaplicacion.

2. Acera de menos de 2 metros.

Lacanalizacién iraenterradaaun minimo de 1 metro por
debajo de la cota de |a cal zada.

Laanchuralibrenecesariaparalaexcavacion serade0,20
metros.

La separacion entre la excavacion y el bordillo sera de
1,90 metros, salvo que no existan otras canalizaciones mas
préximas al mismo, en cuyo caso se podra reducir esta
distancia hasta 1,00 metro de distancia del bordillo.

Las caracteristicas de la canalizacion cumpliran con las
especificaciones delacompafiiasuministradoradel servicio,
y seadaptaran alanormativavigente quele seadeaplicacion.

2.7.4. Red de distribucién de gas.

1. Acerade 2,5 a 3 metros.

Lacanalizacioén irdenterradaaun minimo de 0,60 metros
por debajo de la cota de la acera.

Laanchuralibrenecesariaparalaexcavacion serade 0,45
metros.

L os bordes de la excavacién se situarén a 1,05 metros de
|lafachaday a 1,50 metros del bordillo de la acera.

Las caracteristicas de la canalizacion cumpliran con las
especificaciones delacompafiiasuministradoradel servicio,
y seadaptaran alanormativavigentequeleseadeaplicacién.

2. Acera de menos de 2 metros.
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La canalizacion ir enterrada a un minimo de un metro
por debajo de la cota de la calzada.

Laanchuralibre necesariaparalaexcavacién serdde 0,50
metros.

La separacion entre la excavacion y el bordillo serd de
1,00 metro, para no afectar a la franja donde se ubican los
sumideros de rigola (recogida de aguas pluviales).

L as caracteristicas de la canalizacion cumpliran con las
especificaciones delacompafiiasuministradoradel servicio,
y seadaptaradn alanormativavigente queleseadeaplicacion.

2.8. Pavimentacioén, jardineriay mobiliario urbano.

2.8.1. Condiciones generales.

—Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas al
trafico y de proporcionar a éste una superficie de rodadura
adecuada, la eleccion y disefio del pavimento tendra en
cuenta el caracter del entorno, sus colores y texturas, asi
como la funcién de la calle dentro de la trama urbana. Los
pavimentos seran de alguno de estos tipos:

* Adoquinado de piedra.

* Enlosado de piedra.

* Enmorrillado de cantos rodados sobre solera.

* Ladrillo macizo a sardinel.

* Hormigdn tratado en vias de circulacién rodada.

* Baldosa hidréulica antideslizante.

* Tierra.

* Cualquiera de las combinaciones con las soluciones
anteriores.

2.8.2. Parques.

1. Se consideran como parques | os espacios libres de uso
publico de gran superficie con predominio de arboles y
jardineria.

2. Como criterio general se procurara mantener la topo-
grafia actual, evitando movimientos innecesarios de tierra.
No obstante, podran admitirse otras sol uciones, debidamente
justificadas.

3. El trazado se realizara con respeto a las alineaciones
fijadas en este Plan o0 en los instrumentos de planeamiento
que lo desarrollen.

4. La pavimentacion debera ser preferentemente terriza
pudiendo incluirse zonas con pavimento de piedra, hormigon
prefabricado o lavado o baldosa hidraulica antideslizante.

5. Las zonas terrizas, para juegos de nifios o précticas
deportivas, estardn perfectamente acotadas y delimitadas.
Contaran con el drenaje adecuado y su superficie serasanea-
day tratada con arena de migay otros aridos de préstamo.

6. Lajardineria, y fundamentalmente las alineaciones de
arboles marcando | ositinerarios peatonal es, seran los princi-
pales conformadores de su estructura interna.

7. Se evitardlautilizacion de agua potable en el riego de
losjardinesy zonas verdes. Parareducir el consumo deberan
reutilizarse siempre que sea posible las aguas residuales
urbanas generadasen el areaparael riego delaszonasverdes
publicasy privadas.

8. En los disefios de las areas verdes, deberan utilizarse
especies de bajo consumo hidrico; mediante técnicas de
xerojardineriay de riego localizado; evitando plantaciones
extensivas no naturales, que dependan exclusivamente de
grandes aportes de agua (praderas de césped, ...)

9. Sedeberan utilizar abonos de liberacion lenta. Lapoda
se deberd hacer de tal forma que el crecimiento sea abierto,
de aspecto més natural, resultando menos estresante parala
planta. Se deberan emplear cubiertas de suelo (mulch o
mulching) parareducir le evaporacién del aguay estabilizar
las condiciones deinfiltracion y temperatura del suelo. Pue-

den emplearse material es organicos como cortezas, maderas
hojas, aciculas, turba o compost (sélo aquel obtenido en la
fermentacién del lodo desecado de planta depuradora de
aguas residual es) o material esinertes como gravas, gravillas
0 gravas volcanicas.

10. Los espacios verdes en las zonas industriales no
deberan ser meras areas residuales, sino quedar ubicadas de
tal manera que sirvan como nexos de union con el resto del
entorno natural y eviten el impacto paisgjistico.

2.8.3. Paseos.

Se consideran como paseos los espacios libres de uso
publico de caracter lineal y uso peatonal.

Se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) Predominio delapavimentacion durade caracter peato-
nal: Piedra, hormigén prefabricado o lavado, o baldosa hi-
dréaulica antideslizante. En su defecto o combinado con ésta
se admite la pavimentacion terriza.

b) Lajardineriase basaraen alineaciones de érbolesy, en
su caso, pequefios parterres longitudinales en las lindes de
separacion con el tréfico rodado.

¢) El disefio de todo €l itinerario seratal que permita su
reconocimiento y seguimiento. Se cuidara especiamente la
pavimentacion e iluminacién.

2.8.4. Plazas.

1. Tendran esta consideraciéon los espacios libres de uso
publico en el cruce de dos o més calles.

2. Se aplicara en las mismas los siguientes criterios:

a) Predominio de pavimentacién dura de carécter peato-
nal, empedrado, hormigén prefabricado o lavado o baldosa
hidraulica antideslizante. Cuando no se distinga mediante
bordilloslazonadetrafico delazonade peatonesseirdauna
pavimentacion que aungue resista bien las cargas del trafico
no invitealavelocidad: adoguinado, empedrado, mixto, etc.

b) La jardineria se basara en disposiciones de arboles y
parterres de separacion con las zonas de trafico rodado.

¢) El mobiliario urbano al igual que en parquesy paseos
estar4 compuesto de bancos, pérgolas, farolas, papeleras,
fuentes, esculturas, kioscos de musica, etc. y elementos
focales que determinen la composicion.

2.8.5. Tramos urbanos de carreteras.

1. Se entiende por tramos urbanos de carreteras la calle
gue atraviesa o bordea un niicleo de poblacion con un tréfico
de carécter interurbano.

2. Los tramos urbanos de carreteras se gjustarén a las
siguientes caracteristicas:

a) Deben contar con una anchuraminima de calzada de 9
metrosy aceras de 3 metros.

b) En el caso que los tramos urbanos de carreteras tengan
al mismotiempo carécter decalleprincipal, lapavimentacion,
aln resistiendo bien las cargas del tréfico, no deben invitar a
la velocidad.

c) Bordillos de piedra u hormigén y acerados de piedra,
hormigon prefabricado o lavado o baldosa hidréaulica
antideslizante.

d) Lajardineriaselimitard, en su caso, alas alienaciones
de arboles, paralelos a la calzada y pequefios parterres
gjardinados.

e) Lapendiente longitudinal nunca serainferior al 0,5%,
y lapendiente transversal de calzaday aceras no serd menor
del 2%.

f) Las calzadas con anchura superior a 4,00 metros se
resolveran con bombeo del 2% a ambos lados.

2.8.6. Calles de tréfico rodado.

1. Salvo en zonas consolidadas deben contar con un ancho
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minimo de 6,50 m. distribuidos en 3,50 m. de calzadas y dos
aceras de 1,50 m. En el caso de ser doble direccion el ancho
minimo sera de 9 metros con 6,00 m. de calzaday dos aceras
de 1,50 m. Cuando existan aparcamientos el espacio para
vehiculos sera de 2,50 x 4,50 m.

2. Lapavimentacion no debeinvitar alavelocidad y debe
responder alas caracteristicas tipol 6gicas y ambiental es del
lugar.

3. La jardineria podra ser igual que en las travesias,
siempre que el ancho de las aceras |o permita.

4. La pendiente longitudinal de las calles nunca sera
inferior al 0,5%, y la pendiente transversal de calzadas y
aceras no sera menor del 2%.

5. En calzadas de ancho menor de 4,00 m. se realizara
bombeo o pendiente (> 2%) aun sélo lado paralaevacuacién
de aguas.

6. Las calzadas con anchurasuperior a4,00 m. seresolve-
rén con bombeo del 2% a ambos lados.

2.8.7. Calle preferentemente peatonal .

1. En calles de anchura inferior a 6 metros deberan
suprimirse los acerados conduciendo la escorrentiaal centro
de la calle y gjecutando una pavimentacion con caracter
preferentemente peatonal aunqgue resista cargas de tréfico.

2. Deberéan evitarse las calles con pavimentaci6n absol u-
tamente peatonal que imposibilite lacirculacion rodada, con
excepcién de las que deban escalonarse debido a la fuerte
pendiente.

3. La pendiente longitudinal de las calles nunca sera
inferior al 0,5%, y lapendientetransversal no serdmenor del
1% ni mayor del 2%.

2.8.8. Elementos singulares.

L os elementos singulares de pavimentacion, jardineriao
mobiliario urbano, como por ejemplo empedrados, arboles
degran porte, rétulos, numeracién decalles, etc., deberan ser
respetados, debiendo, |os de nueva implantacién, seguir un
criterio de disefio acorde con |o existente.

2.9. Eliminacion de barreras arquitectonicas. Accesibilidad.

Los proyectos de urbanizacion se disefiardn de manera
que se permita el acceso a todas las personas (sean
discapacitados o no), con las condiciones establecidas en:

—La Ley 1/1994 de 24 de mayo, de Accesibilidad y
eliminacion de Barreras Arquitectonicas en Castilla-La
Mancha.

—Decreto 158/1997 de 2 de diciembre dela Consegjeriade
Bienestar Social de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Manchapor el que se aprueba el Codigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha

—Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo por el que se

arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los edifi-
cios.

A tal efecto, deberan cumplirse las siguientes condicio-
nes;

—Deberan suprimirse de las aceras todos los obstaculos
gue entorpezcan el paso.

—En pasos de peatones se cumpliran las siguientes condi-
ciones:

Colocacion de bordillos rebajados.

No se situaradn elementos que supongan un obstaculo de
cualquier tipo.

Deberan situarse estratégicamente, de manera que permi-
tan el acceso atodos los lugares.

—Ademas de en | os pasos de peatones, se col ocaran bordi-
Ilos rebajados en los tramos de acera que den acceso a un
parque o cualquier tipo de servicio publico o equipamiento
cotidiano, (Ayuntamiento, I glesia, supermercados, buzones,
farmacias, aparcamientos, etc.), asi como en todas | as esqui-
nas de la via publica.

—Se colocaran bolardos en todos los rebajes de aceras,
paraevitar queresulte obstaculizado el paso por el estaciona-
miento de vehiculos.

—Sera obligatoria la colocacién de rampas en todos los
lugares publicos que presenten un desnivel en su acceso que
sea superior alaalturade los bordillos de acera. Las rampas
se situaran en lugares que no entorpezcan el transito, y
cumpliran con las siguientes condiciones:

La anchura sera superior a 1,20 metros.

Lalongitud de cadatramo derampaserainferior aseis(6)
metros.

Serén preferentemente rectas.

Su pendiente no sera superior a 7%.

2.10. Sefalizacién vial.

Como norma general las sefiales y materiales empleados
en sefializacion deberan cumplir |as siguientes condiciones:

—L a pintura empleada debera ser reflectante en todos los
casos, y cumplir con la normativa de sefializacion vigente.

—Se emplearan sefiales normalizadas, que deberan estar
suficientemente ancladas para garantizar su estabilidad.

—L assefialesy los correspondientes postes o elementosde
sujecion deberan ser de aluminio.

—L as sefiales se colocaran donde no estorben y puedan
verse con claridad. No deben colocarse en lugares que sean
susceptiblesdeun posible cruce de peatones, parano obstruir
el paso de los mismos.

Robledo, 18 defebrero de 2005.—El Alcalde, David Cuer-
da Garcia.
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