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Titulo I: Normas de ordenacion

Capitulo 1: Disposiciones generales

1.1. Naturaleza, objeto y &mbito de aplicacion

El Plan de Ordenacion Municipal de Corral Rubio, tiene
por objeto las determinaciones previstas en la legislacion
urbanistica, estatal y autondmica, vigente para cada una de
las clases de suelo.

Su &mbito de aplicacion se extiende a la totalidad del
término municipal de Corral Rubio (provincia de Albacete),
abarcandolo completo. Se ha definido su ordenacién tanto
estructural como pormenorizada, comprensiva de las deter-
minaciones indicadas en el articulo 24 de la Ley 2/1998, de
4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en Castilla-La Mancha.

1.2. Vigencia

El presente Plan de Ordenacion Municipal entrara en
vigor a partir del dia de su publicacion, siendo su vigencia
indefinidamientras no se modifique o serevise al amparo de
las disposiciones vigentes.

Sustituyeen sutotalidad al “ Proyecto de Delimitacién del
Suelo Urbano” de Corral Rubio, aprobado por la Comision
Provincial de Urbanismo con fecha 27 de marzo de 1981.

1.3. Revision y modificacion

El presente Plan de Ordenacion Municipal puede ser
revisado o modificadoy paraello seestaraalo dictado por la
Ley 2/1998 en sus articulos 40 y 41. Si ésto no se hace se
establece lanecesidad derevisién del presente Plan de Orde-
nacion Municipal pasados 12 afios desde su entradaen vigor.

1.4. Efectos

Laentradaen vigor del presente Plan, leotorgalosefectos
de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad previstosen la
legislacion urbanisticaen el articulo 42 delaley 2/1998y en
sumodificacion delal ey 1/2003. Por otraparte el Consejero
competente podra suspender parte o todo el Plan para su
revision o modificacion como diceel articulo 43. Lavigilan-
ciay control de su observanciaobligapor igual alaAdminis-
tracion Publica, alos propietarios del sueloy edificacionesy
alos ciudadanos en general.

1.5. Contenido

El Plan de Ordenacion Municipal se compone de los
siguientes documentos:

1) Memoriainformativa, que reflejala descripcién urba-
nisticay global del territorio.

- Anexo |: Comunicaciones de organismos competentes
en materia de proteccion.

- Anexo Il: Reportaje fotogréfico.

2) Planosdeinformacion, quereflejan el estado actual del
territorio, las caracteristicas geograficas y usos del medio
natural, lasinfraestructurasy servicios existentesy el estado
y situacion de la edificacion.

3) Memoriade ordenaci6n, que definelos objetivos gene-
rales, las conclusiones de la informacion urbanistica, los
criterios adoptados, la justificacion del modelo territorial
elegido y las caracteristicas y previsiones de futuro que
establece el Plan. Incluye los siguientes Anexos:

- Anexo I: Estudio de evaluacion del impacto ambiental.

- Anexo Il: Catalogo de suelo residencial publico.

- Anexo I11: Programacion y prioridades.

- Anexo IV: Inventario de bienes y espacios protegidos.

- Anexo V: Recomendaciones de la eval uaci 6n ambiental
previa.

4) Planos de ordenacion, donde se definen los elementos
fundamentalesdelaestructurageneral y organicadel territo-
rio, la clasificacion del suelo, los sistemas generales y las
grandes infraestructuras de los servicios, la division del
territorio, lacalificacién especificadelos usos, se establecen
el régimen normativo concreto del suelo y fijan las
alineaciones del suelo finalista. Se delimitan las éreas de
reparto y los modos de obtencién de | os suel os para dotacio-
nesy equipamientos publicosy sistemas generales.

5) Normas urbanisticas, que definen las condiciones ge-
nerales y particulares de cada clase y categoria de suelo, se
dividen en:

- Normativa de la ordenacion estructural.

- Normativa de la ordenaci6n detallada.

Estas normas incluyen |os siguientes anexos:

- AnexolV. 1: Esquemasexplicativosdelasafeccionesde
las infraestructuras.

- Anexo V. 2: Fichas de edificios y bienes catal ogados.

- Anexo 1: Fichas de planeamiento.

6) Ordenanzas municipales de la edificacion y la urbani-
zacion.

1.6. La concertacion de la actuacion publica

Este Plan de Ordenacion debera ser sometido a
concertacion interadministrativa con los municipios colin-
dantes, las administraciones afectadasy con laConsegjeriade
Obras Publicas. También deben ser sometidos a este tramite
los instrumentos de desarrollo del Plan de Ordenaciony los
proyectos definidos en el articulo 10 de laLey 2/1998.

Capitulo 2: Desarrollo del Plan de Ordenacidn Municipal

2.1. Interpretacion del Plan de Ordenacion Municipal

a) Las Normas de este Plan de Ordenacion Municipal se
interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecién alos
objetivos finales expresados en la Memoria.

b) En caso de discrepancia entre los documentos graficos
y escritos, se otorgara primacia al texto sobre el dibujo.

¢) En caso de discrepancias entre documentos gréficos,
tendra primacia el de mayor sobre el de menor escala, salvo
gue del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

d) Cada uno de los documentos del Plan de Ordenacion
Municipal predomina sobre los demés en o que respecta a
sus contenidos especificos.

e) En lainterpretacion del Plan preval eceran como crite-
riosaguellosmasfavorablesal mejor equilibrio entreaprove-
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chamiento edificatorio y equi pamientos urbanos, alamejora
delosespacioslibres, alamejor conservacion del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisa-
je y de la imagen urbana, y a interés més general de la
colectividad.

2.2. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanis-
ticos

1. Los Programas de Actuacion Urbanizadora deben ini-
ciar su gjecucion material en el primer afio de su aprobacién
y concluir antesdecinco afiosdesdesuinicio. Enellosdebera
venir perfectamente marcado el calendario parael desarrollo
de las distintas fases.

2. Obras de urbanizacion: Su inicio no podra superar los
doce meses desde que fuera posible solicitar licencia.

3. El plazo para iniciacion de cualquier actuacién
edificatoriaserade seis meses, computable desde lafechade
notificacion del otorgamiento delicencia, y prorrogabl es por
otrosseismeses. Lasobrasno podran superar losveinticuatro
meses desde que fuera posible solicitar licencia municipal.
Paralosplazosdeinterrupcion maximadelasobras, se estara
alo dispuesto en el acto de otorgamiento de licencia.

4. Los sistemas generales: no se establecen plazos.

5. En todo caso, de los plazos indicados se descontara el
tiempo paralarealizaci6n de aquell os actos que dependan de
la Administracion, siendo siempre posible su prorroga cuan-
do justificadamente se acuerde.

6. El incumplimiento de los plazos sefialados en este
articulo determinara la posibilidad de acudir a la expropia-
cion o venta forzosa de |os terrenos cuando se deba a causa
imputable a sus titulares.

7. En los casos en que la titularidad de los terrenos
determinase la existencia de supuestos de dominio dividido,
0 bien, estuviesen gravados con un derecho real de garantia,
para tener por incumplidos los deberes urbanisticos sera
necesario que quienes no tuviesen la posibilidad inicial de
cumplirlos puedan hacerlo posteriormente, en cuyo caso el
computo delosplazosvolverdainiciarse apartir del momen-
to en que se encontrasen en disposicion de cumplirlos.

De acuerdo con el articulo 103 de laLey 2/1998, el plan
incluye en el Anexo n° I11 de la Memoria de Ordenacion la
secuencia légicay prioridades de gjecucion de las distintas
unidades de actuaci 6n contempladasy también, deacuerdo al
referido articul 0, se recomiendan | os plazos maximos parala

Clasificacion suelo segin planeamiento

edificacion delosdistintos solares o en su caso, parcelasy la
rehabilitacion de la edificacion existente. En el acto de
otorgamientodelalicenciasefijardnlosplazosdeiniciacion,
interrupcion méxima y finalizacién de las obras, y en su
defecto, deconformidad con el articulo 167 delaL ey 2/1998.

2.3. Conexion entre registro de transferencias y registro
de propiedad

Cuando en gjecucion de las previsiones contenidas en €l
presente Plan de Ordenacién Municipal fuese necesaria la
realizacién de actos de transferencia de aprovechamiento, su
eficacia exigira la inscripciéon tanto en el Registro de
Transferencia de Aprovechamiento como en el Registro
de Propiedad.

2.4. Incumplimiento de deberes urbanisticosy registro de
la propiedad

a) No podrén seguirse los procedimientos de expropia-
cion o venta forzosa, por incumplimiento de los deberes
urbanisticos, contra los terceros adquirientes de terrenos y
construcciones si previamente no se hubiese practicado enla
finca registral correspondiente anotacion preventiva de la
gueresulte lainiciacion del expediente por el citado incum-
plimiento.

b) A tal efecto, lainiciacion del expediente por incum-
plimiento de deberes urbanisticos se tramitara conjuntamen-
teconlapréacticadelaanotacién preventivacorrespondiente.

2.5. Situaciones fuera de ordenacion

A la hora de entrar en vigor el Plan de Ordenacion
Municipal, segun el articulo 24.2.d modificado en laLey
1/2003, hay que establecer el régimen de situaciones que
gueden fuera de ordenacién. Se establecen dos tipos:

- Totalmente incompatibles: Se someterén a un régimen
especial y en ellas solo se permitiran obras de mera conser-
vacion.

- Parcialmente incompatibles: Se podrén autorizar obras
de mejora o reforma en los términos que en su momento se
determinen.

Capitulo 3: Régimen urbanistico de la propiedad del
suelo

3.1. Clasificacion del suelo

La totalidad del suelo comprendido dentro del término
municipal de Corral Rubio debe estar clasificado, de acuerdo
al articulo 44 de la Ley 2/1998, en las siguientes clases y
categorias.

Municipio con POM

Urbano Consolidado 45.2
No consolidado 45.3
Urbanizable 46.1
Ambiental, natural, paisgjistica,
No urbanizable cultural o de entorno 47.2.1.A
Rustico de especial Estructural 47.2.1.B
Proteccioén Infraestructuras 47.2.1.C
Dereserva 47.2.2

La definicion de estas clases de suelo se encuentran
reguladasen laley en susarticulos 45, 46 y 47 en el apartado
que seindica

3.2. Régimen de las distintas clases de suelo

3.2.1. Contenido urbanistico de la propiedad del suelo.

Ladelimitaciondel contenido urbanistico delapropiedad
asi como los aspectos|egal esrel acionados con ella (derechos

y deberes principal mente) se encuentran reguladosen laLey
2/1998 en el articulo 49 y siguientes, asi como en la Ley
1/2003, modificacion delaLOTAU. Los derechosy deberes
vienen descritos en |0s apartados posteriores.

3.2.1.1. Derechos.

3.2.1.1.1. Introduccion.

De formageneral (tal y como establece el articulo 50 de
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laLey 2/1998) todo propietario tiene derecho al uso, disfrute
y explotacion normal de la finca, no incompatibles con la
Legislacion que le sea de aplicacion y con el modelo de
ordenacion territorial y urbanistica asignado.

3.2.1.1.2. Suelo rastico.

Particularizando para el suelo rdstico, independiente-
mente a la categoria a la que estén adscritos, se permite
realizar actos no constructivos necesarios paralautilizacion
y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o ana-
loga a la que se encuentren destinados, siempre que no
supongan latransformacion dedicho destino o el uso residen-
cial o devivienda, y se preserven, en caso de ser protegido,
lo especificado en este planeamiento.

3.2.1.1.3. Suelo urbanizable.

Cuando setrate de suel o clasificado como urbanizablelos
derechos comprenden los siguientes:

- Competir legal mente en unién del os restantes propieta-
rios por la adjudicacion de la urbanizacion en régimen de
gestion indirecta de la actuacion y con preferencia sobre
cualquier otra oferta formulada por no propietarios.

- Participar, en union forzosacon el resto de los propieta-
riosen lagestion indirectade laactuacion en las condiciones
acordadas para el adjudicatario.

- Ceder por su valor o percibir el justiprecio.

3.2.1.1.4. Suelo urbano.

Cuando setrate de terrenos clasificados como suel o urba-
no, que no cuenten con laurbani zaci6n necesaria, seincluyen
los derechos a gjecutar dichas obras y las de edificacion,
salvo que el planeamiento vigente no permitalarealizacion
delasobras en régimen de actuaciones edificatorias, en cuyo
caso los derechos seran los reconocidos para el suelo
urbanizable.

Cuando losterrenos dispongan ademéasdelacondicién de
solar, los derechos previstos en el apartado 1.1. del articulo
50, incluyen ademéds los de materializar, mediante edifica-
cion, al aprovechamiento urbanistico atribuido y destinar las
edificaciones a los usos permitidos.

3.2.1.2. Deberes.

3.2.1.2.1. Introduccion.

Sin perjuicio del régimen que sea de aplicacién al suelo
por razon de su clasificacion, los deberes establecidos en el
articulo 51 delaLey 2/1998 y en su modificacion en laLey
1/2003 los podemos concretar en:

Con caracter general:

1. Destinar el suelo a uso previsto por la ordenacién
territorial y urbanistica y conservar las construcciones e
instalaciones existentes, asi como, en su caso, levantar las
cargas impuestas por la ordenacién urbanistica.

2. Conservar y mantener el suelo en las condiciones
precisas para evitar riesgos de erosion y parala seguridad o
salud publicas y dafios o perjuicios a terceros o al interés
general.

3. Realizar las plantaciones y los trabajos y obras de
defensa del suelo y su vegetacion que sean necesarios para
mantener el equilibrio ecoldgico.

4. Respetar las limitaciones que deriven de lalegislacion
administrativa aplicable.

5. Cumplir los planesy programas sectorial es aprobados.

6. Permitir la realizacion por la Administracion Pablica
competente de lostrabaj os de plantaci én que sean necesarios
para prevenir la erosion.

3.2.1.2.2. Suelo urbanizable o urbano.

Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo
urbanizable y urbano:

1. Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivasy, en todo caso, lalicenciamunicipal con carac-
ter previo acualquier acto de transformacién o uso del suelo.

2. Realizar laedificacion enlas condicionesfijadaspor la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tengala condicién
de solar.

3. Conservar y, en su caso, rehabilitar laedificacion para
mantener las condiciones de ocupacion.

4. Ceder obligatoriay gratuitamente ala Administracion
Municipal los terrenos destinados a dotaciones publicas,
excepto en el suelo urbano consolidado.

5. Ceder obligatoriay gratuitamente ala Administracién
Municipal los terrenos en que se localice la parte de aprove-
chamiento urbanistico que le corresponda, excepto en el
suelo urbano consolidado.

6. Costear y, en su caso, €jecutar la urbanizacion.

7. Proceder a la distribucion equitativa de beneficios y
cargas derivados del planeamiento.

3.2.2. Régimen del suelo rustico.

El régimen de este tipo de suel o viene establecido la Ley
2/1998 en sus articulo 54 y siguientes y en sus modificacio-
nesen lalLey 1/2003.

Cabe resefiar que todos los proyectos, actividades, obras
oinstalaciones publicas o privadas que se planteen sobre esta
clase de suelo quedarén sujetos a evaluacion de Impacto
Ambiental y sometidos al régimen de evaluacién previsto en
la Ley 5/1999 de 8 de abril de Evaluacion de Impacto
Ambiental delaJuntade Comunidades de Castilla-LaMancha.

En el presente Plan de Ordenacion Municipal seincluyen
las correspondientes Normas de Proteccion al suelo rustico,
como se puede ver en el plano n® 4.2: “Suelo Rustico.
Estructura General y Orgéanica. Categorias de Proteccion.
Régimeny Gestion”. Detodasformas|os usos permitidos en
este suel o vienen posteriormente regulados en estas Normas
Urbanisticas.

Segun €l articulo 56 de la Ley 2/1.998, en los usos o
actividades que se autoricen en suelo ristico se consideraran
incluidos cuantos de carécter accesorio sean imprescindibles
segun lalegislacion de seguridad, proteccién civil, laboral o
sectorial que sea de pertinente aplicacion.

Toda construccién o instalacién comprendera los servi-
Ci0os necesarios para conectarla con redes generales.

Reglamentariamente se precisaran las condiciones urba-
nisticas de los diferentes usosy actividades, asi como de sus
construcciones e instalaciones. También se definiran los
requisitos sustantivos y documentales que deberan cumplir
los proyectos técnicos y |os estudios de impacto territorial
que se exijan para su viabilidad.

Son actos expresamente permitidos por el presente Plan
de Ordenacion Municipal los siguientes:

1. Ladivision de fincas o segregacion de terrenos en las
condicionesestablecidasen el articulo 89.1.b, modificado en
laLey 1/2003. Y segjustaran alaLegislacion agrariay resto
dedisposicionesgeneral es, teniendo en cuentaque no podran
realizarse parcelaciones rusticas con superficie inferior ala
unidad minima de cultivo prevista en lalegislacion agraria,
que de acuerdo con laOrden de 27-05-1958 paralaprovincia
de Albacete y el término municipal de Corral Rubio son:
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- Secano: 3,00 Ha.

- Regadio: 0,25 Ha.

2. Los relativos a instalaciones desmontables para la
mejora de cultivos que no impliguen movimiento de tierras.

3. Losvallados y cerramientos de parcelas.

4. La reposicion de muros previamente existentes y la
reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes.

5. Edificacionesadscritasal sector primario quenoimpli-
guen transformacion de productos y que no superen |os 6 m.
de alturatotal.

6.Laviviendafamiliar aisladaen &reasterritorialesdonde
no exista peligro de formacion de nacleo urbano, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalacio-
nes o servicios necesarios para la finalidad de aprovecha-
miento urbanistico.

Las medidas tendentes aimpedir laformacion de niicleos
de poblacion en suelo rustico serén las establecidas en el
apartado 2.1.3 del Titulo |11 de las presentes Normas.

Quedan excluidas de los condicionamientos anteriores
aquellas construcciones propias de las instalaciones
agroforestales, que deberan atenerse a lo especificado en la
norma correspondiente al tipo de suelo en que se ubiquen.

Por el contrario, las viviendas unifamiliares que preten-
dan construirse en suelo rustico deberdn cumplir tanto la
norma correspondiente al suelo donde pretendan enclavarse
como las medidas tendentes a evitar la formacion de nlcleo
de poblacion, aplicandose los condicionamientos mas res-
trictivos en cada caso.

3.2.2.1. Calificacion del suelo rastico

3.2.2.1.1. Introduccion

Paralarealizacién de actos de construccion, uso y apro-
vechamiento se estard alo dispuesto en el Titulo I1: “Condi-
ciones Generales de los Usos’, Titulo IlI: “Condiciones
GeneralesdelaEdificacion” y Titulo 1V: “Normasde Protec-
cion”, teniendo asimismo en cuenta lo establecido en el
articulo 55 de laLey 2/1998 modificado en laLey 1/2003 y
en la normativa sectorial aplicable.

Paralegitimar actos en suel o rastico se seguiralo descrito
en el articulo 64 de laLey 2/1998 (modificado en la Ley
1/2003) cuando el acto sea promovido por particularesy lo
dictado en el articulo 65 (también modificado) si el acto es
promovido por una Administracion Pdblica.

El contenido de estas calificaciones, en caso de ser nece-
saria, integrara el de las correspondientes licencias munici-
pales.

Los deberes y cargas previstos en la Ley 2/1998 en
relacion con los usos y aprovechamientos urbanisticos en
suelo rastico, asi como los resultantes de las calificaciones
acordadasy laslicencias otorgadas, deberan hacerse constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la Legislacién
pertinente.

Son nulas de pleno derecho todas aquel | as calificaciones
urbanisticasy licencias municipal es que autoricen cualquier
acto que no sea conforme alalLey 2/1998.

Cuando se vayan a implantar equipamientos colectivos,
asi como instalaciones o establ ecimientos de carécter indus-
trial oterciario promovidos por particulares, y que posterior-
mente puedan impedir otrasiniciativas, particulares o publi-
cas, con igual objeto o condicionar laimplantacion o locali-
zacion deéstasen areasdeextensiOn apreciable, laConsegjeria
competente en materiade ordenacion territorial y urbanistica

podra convocar y celebrar concurso pablico de iniciativas,
gueversarasobrelalocalizaciény caracteristicas delosusos
y actividades posibles.

3.2.2.1.2. Suelo rastico de reserva.

En el suelorustico dereservaespreceptivalacalificacion
urbanistica para |os actos descritos en el apartado 1.3° de la
modificacion del articulo 54 delaLOTAU enlaLey 1/2003.
L os actos serén los que precisen emplazarse en suel o rastico
y cuyo objeto seacualquieradelosdescritosen el articulo 60
delalLey 2/1998 (modificado en la Ley 1/2003):

a) Las obras o instal aciones necesarias, segun lalegisla-
cion sectorial aplicable, para el establecimiento, funcio-
namiento, conservacién o mantenimiento y mejora de
infraestructuras y servicios publicos estatal es, autonémicos
o locales.

b) Los servicios integrados en areas de servicio de toda
clase de carreteras, con sujecion alas condicionesy limita-
ciones establecidas en la Legislacion reguladora de éstas.

¢) La extraccion o explotacién de recursos y la primera
transformacion, sobre el terreno y a descubierto, de las
materias primas extraidas.

d) El deposito de materialesy residuos, el almacenamien-
to de maquinariay el estacionamiento de vehiculos, siempre
que se realicen enteramente al aire libre, no requieran insta-
laciones o construcciones de caracter permanente y respeten
la normativa medioambiental.

e) Las estaciones de suministro de carburantes, asi como
las instalaciones de hosteleria o alojamiento temporal
ubicablesen el entorno delas carreteras, debiendo agruparse
todas las que pretendan una misma o proxima localizacion,
de manera que dispongan de un solo acceso desde la carretera.

f) Laimplantaciony el funcionamiento de cual quier clase
de equipamiento colectivo, asi como de instal aciones o esta-
blecimientos de carécter industrial, terciario, de turismo
rural o de servicios, siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan
satisfactoriamente las infraestructuras y |os servicios preci-
sos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de
los mismos con las redes de infraestructuras y servicios
exterioresy laincidencia que supongan en la capacidad y la
funcionalidad de éstas.

3.2.2.1.3. Suelo Rastico no Urbanizable de Especial Pro-
teccion.

El suelo rustico no urbanizable de especial proteccion se
encuentra supeditado a lo que se dicta en este Plan de
Ordenacion Municipal en las Normas de Proteccion.

Deacuerdo con el articulo 61 delaLey 2/1.998 modifica-
do enlaLey 1/2003 s6lo podran atribuirse, mediante califi-
cacion urbanisticadelosterrenos, |os usosy aprovechamien-
tos expresamente permitidos por la Legislacion sectorial y
por el planeamiento territorial y urbanistico aplicable para
conservar las caracteristicas y valores determinantes del
régimen de especial proteccion o para €l uso y disfrute
publicos compatibles con unasy otros.

3.2.3. Régimen del suelo urbano y urbanizable.

Constituyen el Suelo Urbanizable y el Suelo Urbano
aguellas zonas del territorio que se destinan, mediante el
presente Plan de Ordenacion Municipal, a algin tipo de
desarrollo urbano, y que se concretan graficamente en los
correspondientes planos de ordenacion. Se estara en todo
momento alo dispuesto en laLey 1/2003 en su articulo 2.24
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paralo relacionado con el suelo urbanizabley en el articulo
2.25 parael suelo urbano (articulos modificacion del 68y 69
respectivamente de la Ley 2/1998). En estos dos articulos
queda claramente definido el porcentaje de superficie de
terrenos que es preciso ceder con destino adotaciones publi-
casy patrimonios publicos del suelo.

Cabe destacar que quedan derogadas todas las unidades
de gjecucidn en suelo urbano aprobadas como modificacion
al proyecto de delimitacién de Suelo Urbano existente, que
en el momento de la aprobacién inicial no hayan sido gjecu-
tadas.

La gjecucion del presente Plan de Ordenacién se realiza
mediante las unidades de actuacion que se delimitan dentro
de las respectivas areas de reparto para el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesién, equidistribuciony urbani-
zacion, esdecir, paraun mismo aprovechamiento tipo, segin
la clase de suelo de que se trate.

Como ya hemos dicho se establecen unidades de actua-
cidny éreas de reparto. Los criterios para su delimitacion se
encuentran establecidos en el articulo 70 de laLey 2/1.998
modificado en la Ley 1/2003; asi como los criterios para el
calculo del aprovechamiento tipo y de todo lo relacionado
con él vieneen los articulos 71 al 75 delamencionadaley y
en su modificacion. En este Plan de Ordenacion no se ha
tenido en cuentael articulo 72 (modificado en laL ey 1/2003)
guetratadel uso decoeficientescorrectoresdeusoy tipologia,
ya que no se considera que los valores de mercado varien
segun el uso que se vaya a dar.

3.2.4. Régimen de | os sistemas generales.

El Plan General, alos efectos de valoracion y obtencién
distingue los siguientes tipos de sistemas generales:

a) Sistemas generales en suelo rustico.

b) Sistemas general es cuya obtencién no se programa por
ser ésta competencia de diferentes Administraciones o Enti-
dades Publicas de acuerdo con sus respectivos programas de
inversiones.

A efectos de valoracion se asimilan al suelo rustico.

3.2.5. Régimen de las dotaciones locales.

3.2.5.1. Modos de obtencién de | as dotaciones |ocales en
suelo urbano

1. Losterrenos destinados adotacioneslocalesque son en
laactualidad de dominio publico figuran en |l os planos como
suelo obtenido.

2. Los terrenos destinados a dotaciones local es pendien-
tes de obtencidn incluidos en unidades de actuacion, se
obtendran con la aprobacion en via administrativa de los
instrumentos redistributivos de beneficio y cargas que con-
lleva el sistema de actuacion aplicable a la unidad de
actuacion.

3. Los terrenos destinados a dotaciones local es pendien-
tes de obtencion no incluidas en unidades de actuacion, se
obtendran por algunos de los dos modos que se establecen en
las correspondientes fichas, y que a continuacion se especi-
fican:

- Transferencia, en virtud del correspondiente acuerdo de
cesion, venta o distribucion, de los aprovechamientos urba-
nisticos susceptibles de adquisicion.

- Expropiacién u ocupacion directa, en efecto del modo
anterior.

3.2.5.2. Modos de obtencién de | as dotaciones |ocales en
suelo urbanizable.

La obtencién de los terrenos dotacionales en suelo
urbanizable queda vinculada a su inclusion en &reas de
reparto, determinando laaprobacién en viaadministrativade
los correspondientes instrumentos redistributivos de benefi-
ciosy cargas la cesion afavor del Ayuntamiento, segiin Ley
2/1998 y su modificacién la Ley 1/2003.

3.3. Intervencién publica en el mercado inmobiliario

Las posibilidades de la administracion de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha asi como de los Muni-
cipios para intervenir en el mercado inmobiliario vienen
reguladas en la Ley 2/1998 en el capitulo I11 del titulo IV
(articulo 76 al 88, parte de estos articulos modificados en la
Ley 1/2003).

Constituyen el patrimonio municipal las parcelasy sola-
res enumerados en la memoria informativa de este Plan de
Ordenacion en su apartado 6.2.11, asi como |os conseguidos
en lasformas descritas en este planeamiento y con el destino
gue se les puede dar segiin el articulo 79 de la Ley 2/1998,
parte de este articulo modificado en la Ley 1/2003.

3.4. Parcelaciones y reparcel aciones.

Se considera parcelacion urbanisticatodadivisién simul-
ténea o sucesiva de terrenos o fincas en dos o més lotes,
parcel as o fincas nuevasindependientes seglin | o establecido
en la Ley 2/1998 y en los articulos que hayan resultado
modificados en la Ley 1/2003.

Se entiende por reparcelacion la operacion urbanistica
consistente en la agrupacion de fincas o parcelas existentes
en el ambito de una unidad de actuacion, delimitada parala
gjecucion del planeamiento urbanistico, para su nueva divi-
sion gjustada a éste, con adjudicacion de las nuevas parcelas
o fincas a los interesados, en proporcion a sus respectivos
derechos.

En el presente Plan de Ordenacién Municipal las
parcelacionesy reparcel aciones se encuentran en lasNormas
Zonales para el caso de suelo urbano y en las Condiciones
Generales de la Edificacion para suelo rustico.

Capitulo 4: Instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica

4.1. Disposiciones generales y planes supramunicipales

L os instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
que se recogen en laLey 2/1998 son:

- Normas e Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

- Ordenanzas M unicipalesdelaEdificaciony Urbanizacion.

- Planes de ordenacién territorial y urbanistica.

* Planes Supramunicipales: Planes de Ordenacion del
Territorio y Proyectos de Singular Interés.

* Planes Municipales.

Todosestosinstrumentosvienenrecogidosenlosarticulo
14y siguientesdelal ey 2/1998y en sumodificacion, Ley
1/2003. En nuestro caso se ha optado por laredaccion de un
Plan de Ordenacion Municipal. No existe en este momento
ninguin planeamiento de rango superior al quetengaque estar
sometido.

4.2. Planes municipales.

Existen los instrumentos descritos en |os sucesivos apar-
tados que los desarrollan y complementan.

4.2.1. Instrumentos de desarrollo del P.O.M.

Tienen laconsideracion deinstrumentos de desarrollo del
presente planeamiento:

a) LosPlanesParcial es, cuyadescripciény determinacio-
nes se encuentran en el articulo 26 de laLey 2/1998.
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b) Los Estudios de Detalle, definidos en la Ley en su
articulo 28.

4.2.2. Instrumentos complementarios.

El presente Plan de Ordenacién Municipal podra ser
complementado mediante los siguientes instrumentos y con
los fines que seguidamente se sefialan:

A) LosPlanes Especialesy Planes Especialesde Reforma
Interior, cuyas finalidades se encuentran descritas en el
articulo 29 de la Ley 2/1998.

B) Normas Especial esde Proteccion: Comodiceel articu-
lo 78.3 del RPU, se podran dictar para la catalogacion,
conservacion, restauracién y mejorade edificios o conjuntos
urbanosy de elementos o espacios naturales si no serequiere
la redaccién de Planes Especiales. En todo caso se podran
dictar éstas para desarrollar o completar laregulacion parti-
cularizada de los usos y clases de obras admisibles y de los
requisitos especificosdetramitacion delicencias. EstasNor-
mas incorporaran, en su caso, |os Catélogos de los edificios
0 elementos afectados.

C) Ordenanzas Especiales: A losefectosde estasNormas,
se consideran todas aquell as disposi ciones de caracter gene-
ral y competenciamunicipal queregul an aspectosdetermina-
dos, relacionados con la aplicacion del planeamiento urba-
nistico y usos del suelo, las actividades, las obras y los
edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento de lo
dispuesto en el Plan General como complemento del mismo,
como las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio delas
competencias que la legislacion les otorga.

D) Catalogos complementarios de Planeamiento:

Cuando los planes parciales o los planes especial es con-
tuviesen determinacionesrel ativasalaconservacion, mejora
0, en general, especial proteccion de edificios, monumentos,
jardines, parques natural es, pai saj es u otros bienes concretos,
éstos se relacionaran en el correspondiente catdlogo que se
formaray aprobara simultaneamente con el Plan.

L os catal ogos registraran los datos necesarios, literalesy
gréficos, paralaidentificacion individualizada de los bienes
inscritos y reflejarédn en la inscripcién las condiciones de
proteccioén que acadauno de ellosle corresponda por aplica-
cion del Plan que complementen.

E) Catdlogo de Suelo Residencial Publico: En cum-
plimiento del Decreto 87/1993 de la Consgjeria de Politica
territorial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Man-
cha, el presente Plan General de Ordenacion Municipal in-
cluye el Catélogo de Suelo Residencia Publico que recoge
esetipo de suelo del municipioy facilitasu gestiéony control
de uso, que debera ser mantenido y actualizado por el Ayun-
tamiento cuando proceda.

4.3. Tramitacion.

Latramitacion paralaaprobacién de los distintos instru-
mentos de ordenacion viene desarrolladaen laLey 2/1998 y
su modificacion Ley 1/2003 en los articulos 36, 37 y 38.

Capitulo 5: Instrumentos de gestion

5.1. Disposiciones generales.

5.1.1. Funcion legitimadora del planeamiento.

Para la ejecucion de las determinaciones de el Plan de
Ordenacion Municipal en suelo urbano sera suficiente que
dicho Plan contengalasprecisionesestablecidasenlaLOTAU,
sin perjuicio delaformul acion delos correspondientes Estu-
diosde Detalle en el supuesto previsto en el articulo 29 dela
LOTAU.

Podréan aprobarse Planes Especiales parala gjecucién de
actuaciones aisladas en suelo urbano.

5.1.2. Requisitos generales para la gjecucion.

La ejecucion se realizard siempre por unidades de actua-
¢ion salvo cuando se trate de la gjecucién de sistemas gene-
rales o de alguno de sus elementos.

En suelo urbano las unidades de actuacién pueden ser
discontinuas cuando ni siquierade estaformapuedan delimi-
tarse en determinadas areas uni dades de actuaci 6n que permi-
tan el cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos
bésicos a que se refiere el nimero anterior.

Ladeterminaciony delimitacion delasunidadesde actua-
cion, cuando no estuviere contenida en las Normas o Planes,
se gjustaraal procedimiento establecido en el articulo 38 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

5.2. Instrumentos de gestion.

5.2.1. Sistemas de gestion.

La gjecucion de las unidades de actuacion se realizara
mediante gestion directa o indirecta, segun lo establecido
en lalegislacion urbanistica de Castilla-La Mancha (Ley
2/1998).

El tipo de gestion sedelimitaraen el Plany, de no hacerse
en él, a delimitarse la unidad de actuacién.

5.2.2. Gestion directa.

Estareguladaen el articulo 116 de laLey 2/1998. Prevé
el desarrollo de los planes y la gjecucion de la urbanizacion
por parte de la Administracion, que podré optar,
motivadamente y a la vista tanto de las caracteristicas de la
unidad en la que deba realizarse |a actuacion urbanizadora
como de las exigencias del interés pablico en la gjecucion,
entre lareparcelacion y la expropiacion.

5.2.3. Gestion indirecta.

La gestion indirecta, regulada en los articulo 117 y si-
guientes de la Ley 2/1998, prevé el desarrollo de los planes
y lagjecucién de la urbanizacién contempladay definida en
el Programa de Actuacion Urbanizadora, por un agente ges-
tor, por adjudicaciéon del Ayuntamiento, y en el que los
propietariosdel suelo, constituidos en Agrupacion de I nterés
Urbanistico pueden solicitar la adjudicacién preferente.

Laaplicaciondelagestionindirectaexigelareparcelacion
de todos los terrenos comprendidos en el unidad de actua-
cion, salvo que éstaseainnecesariaconformealo previsto en
el Reglamento de Gestién Urbanistica

5.2.4. Expropiacion.

L aexpropiacion forzosa por razén de urbanismo se adop-
tara para el cumplimiento de alguna de las siguientes finali-
dades:

- Parala ejecucion de los sistemas generales, o bien, de
alguno de sus elementos, o para llevar a efecto actuaciones
aisladas en suelo urbano.

- Parala urbanizacién de poligonos o unidades de actua-
cion completos, mediante la aplicacion del sistema de la
expropiacion parala gjecucion del Plan del que se trate.

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los
propietarios podran dar lugar ala aplicacion dalaexpropia-
cion forzosa en los supuestos previstos en el Reglamento de
Gestion Urbanistica 'y en los términos que en el mismo se
establecen.

5.2.5. Reparcelacion.

Lareparcelacion es la agrupacion o integracion del con-
junto de fincas comprendidas en la unidad de actuacion para
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su nueva division gjustada a plan con adjudicacion de las
parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas en
proporcion a sus respectivos derechos.

Tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y
cargas delaordenacién urbanistica, regularizar laconfigura-
cion delas fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas
para la edificacion segun el planeamiento y localizar sobre
parcelas determinadasy en esas mismas zonas el aprovecha-
miento que, en su caso, corresponda a la Administracion
actuante.

Las distintas situaciones para la ejecucion de la
reparcelacion y los distintos procedimientos vienen regula-
dos en la Ley 2/1998 en sus articulo 89 a 95 y en sus
modificaciones en la Ley 1/2003.

Capitulo 6: Instrumentos de gjecucion

6.1. Disposiciones generales.

La gecucion de las determinaciones que el presente
planeamiento prevé en lo referente aurbanizacion, sellevara
a efecto mediante:

- Actuaciones urbanizadoras.

- Actuaciones edificatorias.

- Obras publicas ordinarias.

- Programas de actuacion urbanizadora.

- Proyectos de urbanizacion.

- Proyectos de edificacion.

6.2. Desarrollo de la actividad de €jecucion.

6.2.1. Actuaciones urbanizadoras.

En el suelo clasificado como urbanizable o urbano no
consolidado la gjecucién se llevara preceptivamente bajo un
Programa de Actuacion Urbanizadora debidamente tramita-
do y aprobado, mediante actuaciones urbanizadoras y con
gjecucion previa e integrada de las obras de urbanizacion
precisas.

SeencuentrareguladoenlalLey 2/1998 en el articulo 113
y siguientes y en sus correspondientes modificaciones en la
Ley 1/2003.

6.2.1.1. Gastos de urbanizacién.

Los gastos de urbanizacion que corren a cargo de los
propietarios de los terrenos comprendidos en una unidad de
actuacién son todos los correspondientes a los siguientes
conceptos:

a) Obrasdevialidad, comprensivas en todo caso delasde
explanacién, afirmado y pavimentacion de calzadas; cons-
truccion y encintado de aceras; y construccion de las canali-
zaciones para servicios en el subsuelo de las vias o de las
aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de las de construc-
cion de colectores generales y parciales, acometidas, alcan-
tarillas, ramales, sumiderosy atarjeas paraaguas pluvialesy
estaciones depuradoras, en la proporcion que corresponda a
la unidad de actuacion.

¢) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los
servicios publicos de suministro de agua, incluyendo las de
captacion de éstacuando sean necesariasy lasdedistribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios; de suministro de energia el éctrica, comprendien-
do la conduccion y la distribucion, asi como el alumbrado
publico, comunicacion telefénicay cual quieraotraque estu-
vieran previstas por el planeamiento.

d) Obras de gardinamiento y arbolado, asi como de
amueblamiento urbano, de parquesy jardinesy viaspublicas.

€) Redaccion técnicay anuncios preceptivos en latrami-
tacién administrativa de los diferentes instrumentos de
planeamiento de desarrollo precisos paralaordenacion deta-
lladay de |os proyectos de urbanizacion y de reparcelacion.

) Gastos de promocion y gestién de la actuacion urbani-
zadora, incluyendo el beneficio o laretribucion empresarial
del urbanizador.

g) Indemnizacionesque procedan en favor de propietarios
otitulares de derechos, incluidos|os de arrendamiento, refe-
ridos a edificios y construcciones que deban ser demolidos
con motivo de la gjecucion del planeamiento, asi como de
plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer
por resultar incompatibles con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento
agjecutar o en el Programa de Actuacion, ademas, las obras
deinfraestructuray servicios exteriores alaunidad de actua-
¢i6n que sean precisastanto, paralaconexion adecuadadelas
redes de la unidad a las generales municipales o
supramunicipales, como para el mantenimiento de la
funcionalidad de éstas, asi como cualesquiera otras cargas
suplementarias que se impongan a los terrenos.

L osgastosde conservacion delaurbanizacién quecorres-
ponden al urbanizador y a los propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcién por la Administracion de las
obras realizadas, son |los correspondientes al mantenimiento
de todas las obras y 10s servicios previstos en el nimero
anterior.

Los propietarios de los solares resultantes y el urbaniza-
dor tendran derecho a resarcirse, con cargo a las entidades
concesionarios o prestadoras de |os correspondientes servi-
cios, delos gastos correspondientes alas obras precisas para
el primer establecimientoy el mantenimiento delosservicios
de abastecimiento de agua potable, suministro de energia
eléctricay, en su caso, telefonia, en la parte que, conforme a
lareglamentacién o las condiciones de prestaci 6n de éstosno
deba ser asumida por |os usuarios. Los costes de estableci-
mientoy de conservacion se acreditan mediante certificacion
expedida por la Administracion actuante.

El Municipio podra aprobar, previa audiencia de los
propietarios, lamodificacion delaprevisioninicial degastos
de urbanizacion en el caso de aparicidn de circunstancias
técnicas objetivas, cuya prevision por el urbanizador no
hubiera sido posible con ocasion de la elaboracion del pro-
yecto de urbanizacién. La retasacion de los costes no podra
suponer modificacién o incremento en la cuantia del benefi-
cio empresarial del urbanizador.

6.2.2. Actuaciones edificatorias.

Son aquellas que tienen por objeto un Unico solar 0 una
sola parcela para su edificacion, con realizacion previa o
simultanea de las necesarias obras de urbanizacion para que
adquiera la condicién de solar. Estas actuaciones solo se
realizaran en suelo urbano consolidado y sujeto al régimen
del articulo 69 (modificado en la Ley 1/2003).

Para permitir autorizacion simultanea se requerira lo
marcado en el articulo 102.3 (modificacién en la Ley 1/
2003).

6.2.3. Obras publicas ordinarias.

Estas obras se realizaran por gjecucion directa por parte
delaAdministracion segun lo establecido enlos articulo 100
y 129 de la Ley 2/1998, modificados en la Ley 1/2003.

6.2.4. Programas de actuacion urbanizadora.
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L os Programas de A ctuacion Urbanizadora determinaran
y organizaran la actividad de jecucion, fijando laforma de
gestion de ésta.

L os Programas de A ctuaci6n Urbanizadora deberan abar-
car unao varias unidades de actuacion completasy satisfacer
loestablecidoenel articulo110delal ey 2/1998 (modificado
en laLey 1/2003), donde se regulan y detallan.

6.2.5. Proyecto de urbanizacion.

L os proyectos de urbanizaci 6n son aquell osinstrumentos
técnicos que tienen por objeto detallar y programar, con la
precisién necesaria paraque puedan ser g ecutadas por técni-
cosdistintosde su autor, lasobrasde urbanizacion parallevar
alaprécticatodas |as determinaciones previstas en este Plan
General y cuyo desarrollo se realiza através de unidades de
gjecucion.

También tendran la consideracion de proyectos de urba-
nizacién aquell os que seredacten paralaejecucion integrade
todas las determinaciones que se contengan en los Planes
Parciales, Planes Especiales y en su caso de los Estudios de
Detalle, en relacién con las determinaciones correspondien-
tes a espacios libres.

L osProyectos de Urbanizaci 6n contendrantodaslasobras
de urbanizacién, o solamente algunas de €llas, cuando las
mismas constituyan todas las que estuviesen previstas en el
instrumento de planeamiento que dichos proyectos desarro-
Ileny gjecuten.

L os Proyectos de Urbanizacién no podran contener deter-
minaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o edifica-
cion, ni podran modificar las previsiones del planeamiento
que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las
adaptaciones exigidas por la g ecucion material de las obras.
Cuando las adaptaciones supongan alteracién que desvirtie
las determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo
afectado, debera aprobarse previa o simultaneamente la co-
rrespondiente modificacion del planeamiento.

6.2.6. Proyectos de edificacion.

Se entiende como Proyecto de Edificacion aquel que
contiene todas las determinaciones generales y particulares
guesefijanenlas” Condiciones GeneralesdelaEdificacion”
de estas Normas Urbanisticas, y demas disposi ciones secto-
riales de ambito municipal o supramunicipal aplicables, que
son de obligado cumplimiento parala posterior ejecucion de
las obras de edificacion.

Lasobrasdeedificacion seintegran enlosgrupossiguientes:

a) Obras en los edificios.

b) Obras de demoalicion.

¢) Obras de nueva edificacion.

6.2.6.1. Obras en los edificios.

Son aquellas que se efectlian sobre un edificio, sin alterar
las posiciones de sus fachadas y cubiertas, que definen el
volumen de la edificacion, excepto las salvedades que se
indican en cada tipo de obras respecto a su capacidad para
variar alguno de dichos elementos. Segun afecten a todo el
edificio o parte del mismo tendran carécter general, parcial o
puntual .

Se incluyen, dentro de las obras en los edificios los
siguientestipos, que podran representarse individualmente o
asociados entre si:

a) Obrasderestauracion: Tienen por objeto larestitucion
de un edificio, o de parte del mismo, a sus condiciones o
estado original. Dicha situacion o estado original se encon-

trara suficientemente documentado. Podra comprender, asi-
mismo | as obras complementarias que coadyuven adichofin.

b) Obras de conservacion: Son aquellas cuyafinalidad es
la de mantener al edificio en correctas condiciones de salu-
bridad, habitabilidad, confortabilidady ornato, sin alterar sus
caracteristicas morfolgicas o distribucion.

¢) Obras de consolidacion: Son aquellas que tienen por
objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos
dafados para asegurar la estabilidad del edificio, con posi-
bles alteraciones menores de su estructuray distribucion.

d) Obras de rehabilitacion: Seran consideradas como
rehabilitacion todas aquellas intervenciones sobre un edifi-
cio quemejoren suscondicionesde sal ubridad, habitabilidad,
confortabilidad, seguridad y ornato, o la redistribucién o
alteren sus caracteristicas morfol 6gicas y distribucion inter-
na. Comprendidas dentro de la rehabilitacion se encuentra:

d.1.- Obras de acondicionamiento: Son aquellas que me-
joran las condiciones de habitabilidad de un edificio o de
parte del mismo mediante laintroduccién de nuevasinstala-
ciones, lamodernizacion delas existentes o laredistribucién
de su espacio interno, no pudiendo variar el nimero de
viviendas|ocal es existentes, sin intervenir sobrelas caracte-
risticas morfoldgicas o estructuras portantes, ni aterar la
envolvente del edificio. Podrd autorizarse la apertura de
nuevos huecos y la modificacién de los existentes, siempre
gue asi lo contemple la normativa especifica de aplicacion.

d.2.- Obras de reestructuracion: Son aquellas que af ectan
a sus condiciones morfoldgicas, pudiendo variar €l numero
de viviendas o locales existentes, y puede ser:

- Reestructuracion parcial: Aquellas obras que incluyen
alguno de los siguientes puntos:

* Cambiosen ladistribucién mediantelaaperturapuntual
de huecos de paso en muros.

* El cumplimiento de la Normativa contra incendios
mediante la construccién de pasos y vias de evacuacion.

* Lainstalacion de ascensores.

* Construccion de entreplantas.

* Coberturay forjado de patios cerrados de dimensiones
inferiores a cincuenta por ciento (50%) de las establecidas
en la norma de aplicacion.

* Demolicién y nueva construccion de nucleos de comu-
nicacion vertical.

* Aperturas a patios o incremento del espacio libre de
parcela, de acuerdo con las dimensiones establecidas por la
norma zonal de aplicacién paralos edificios no catal ogados.

L a ejecucion de estas obras queda siempre condicionada
al cumplimiento de las condiciones especificas de catal oga-
cidn y a no sobrepasar edificabilidad maxima permitida.

- Reestructuracion general: Tendrén este carécter todas
aguellas obras en los edificios que excedan de lo anterior-
mente expuesto, siendo consideradas de Reestructuracién
Total en el caso devaciado del edificio con mantenimiento de
fachada recayente a via o a espacio libre de uso publico.

Lasobrasdereestructuracién general y total se someteran
alas condiciones de obra de nueva edificacion.

e) Obras exteriores: Son las obras que afectan, de forma
puntual o limitada, alasfachadasy cubiertasdelosedificios,
modificando su configuracion exterior sin afectar la
volumetria.

Comprende lamodificacién de huecos, ritmos, tratamien-
tos o materiales, la sustitucion de los elementos de cierre o
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susmateriales, lasustitucién deloselementosfijosexteriores
con o sin afectacion estructural, muestras, marquesinas y
escaparates.

6.2.6.2. Obras de demolicion.

Son aquellas que se realizan para hacer desaparecer un
edificio o parte del mismo por lo que se dividen en:

a) Demolicién total: Cuando suponga la desaparicion
completa de un edificio, aunque en la parcela sobre la que
estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre
que estos puedan seguir funcionando independientemente.

b) Demolicién parcial: Cuando solamente se elimine
parte de una edificacion.

6.2.6.3. Obras de nueva edificacion.

Comprenden |os siguientes tipos de obra:

a) Obrasde sustitucion: Son aquellasen lasque sederriba
una edificacion existente y en su lugar se construye una
nueva

b) Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las
cuales se edifica un solar libre de edificacion.

¢) Obras de ampliacion: Son aquellas en las que se
incrementa la ocupacion o el volumen construido.

d) Obrasespeciales: Son aquellasobrasde caracteristicas
particulares que sblo se pueden realizar en el caso de sean
exigidas por la propia Normativa aplicable, estableciéndose
dos grupos:

I) Obrasde reconstruccion: Son las que tienen por objeto
la reposicién mediante nueva construccion de un edificio
preexistenteen el mismolugar y posicion, total o parcialmen-
te desaparecido, reproduciendo fielmente sus caracteristicas
morfoldgicas. S6lo se contemplan este tipo de obras en
edificios sometidos a algun régimen de proteccion que las
exija, quedando exentasdel cumplimiento delascondiciones
de nueva planta que las imposibiliten, aunque no de las de
seguridad.

I1) Obras derecuperacién tipol 6gica: Son aquellas obras
de nueva edificacién que deben realizarse de acuerdo con un
model o tipol dgico preestablecido por el planeamiento.

Estas obras vendrén impuestas en la normativa corres-
pondiente, segln casos especificos.

6.3. Ejecucion de los sistemas generales

Enel articulo 126 delaL ey 2/1 998 quedadeterminadala
formade obtencién del suelo destinado a sistemas generales,
asi como la manera de realizar las obras. El suelo se puede
obtener por:

- Cesion obligatoriay gratuita.

- Expropiacion.

- Ocupacion directa.

El sistemadeocupaciondirectay expropiacionserealiza-
ré segun los procedimientos reglamentariamente establ eci-
dosen laley enlos articulos 127 y 128.

6.4. Otras formas de ejecucion.

Como otras formas de gjecucidn estan las obras publicas
ordinariasy la gjecucion en actuaciones edificatorias, regu-
ladas en el capitulo 1V del titulo V delalLey 2/1998, alaque
quedan sujetos.

Capitulo 7: Intervencion en la edificaciony uso del suelo

7.1. Licencias urbanisticas.

7.1.1. Actos sujetos.

Estéan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica, sin
perjuicio de las demés autorizaciones que sean procedentes
con arreglo alalegislacion sectorial aplicable, los siguientes

actos de construccion y edificacion y de uso del sueloy, en
particular:

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de divi-
sion de fincas o predios en cualquier clase de suelo, no
incluidas en proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de construccion, edificacion e implantacién
de instalaciones de toda clase de nueva planta.

¢) Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e
instal aciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacién o reforma que afecten ala
estructura o al aspecto exterior de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas clases.

e) Las obras que modifiquen ladisposicion interior delas
edificaciones, cualquiera que sea su uso.

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con
carécter provisional.

g) Lademolicion delasconstrucciones, salvo enloscasos
declarados de ruina inminente.

h) Lamaodificacién del uso delasconstrucciones, edifica-
ciones e instal aciones.

i) Los movimientos de tierray las obras de desmonte y
explanacion en cualquier clase de suelo y los de
abancalamiento y sorriba parala preparacion de parcelas de
cultivos, sin que los simples surcos para labores agricolas
tengan tal consideracion.

j) Laextraccion de aridos y la explotacion de canteras.

k) Lainstal acion de centrosdetratamiento oinstal aciones
de depdsito o transferencia de toda clase de residuos.

[) Laacumulacion de vertidosyy el depdsito de materiales
ajenos a las caracteristicas propias del paisaje natural que
contribuyan al deterioro o degradacion del mismo.

m) El cerramiento de fincas, murosy vallados.

n) La apertura de caminos, asi como su modificacion o
pavimentacion.

0) Laubicacion de casas prefabricadasinstal aciones simi-
lares, provisionales y permanentes.

p) Lainstalacién de invernaderos.

g) La colocacion de carteles y vallas de propaganda
visibles desde la via publica.

r) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

s) La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u
otrossimilaresy lacolocacion de antenas de cual quier clase.

t) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y
correccion de cauces publicos, vias publicas o privadasy, en
general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracién del territorio.

u) Los actos de construccion y edificacion en estaciones
destinadas al transporte terrestre, asi como en sus zonas de
servicio.

v) Los demas actos que sefidlen los instrumentos de
planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica.

7.1.2. Normativa aplicable

Las licencias se otorgarén segun las previsionesy deter-
minacionesdelaley 2/1998 (modificadapor laLey 1/2003)
y lo establecido sobre uso del suelo y edificaciones en las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del presente Plan de
Ordenacion, asi como | as establecidas en los distintos planes
que lo desarrollen.

7.1.3. Requisitos generales para la edificacion.

El gjercicio delafacultad edificatoria estara sometido al
cumplimiento de las previsiones contenidas en este Plan de
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Ordenacion Municipal y a cumplimiento de propietarios y
promotores de las obligaciones urbanisticas |egalmente exi-
gibles.

No se autorizara obra o construccion alguna contraria a
las previsiones de este Plan por silencio administrativo.

7.1.4. Cambio de uso.

Para que sea autorizado el cambio de uso de una edifica-
cidnyaconstruida se requerirasolicitud al Ayuntamiento en
la que quede justificada la adecuacion del nuevo uso al
planeamiento urbanistico.

Segun los informes técnicos el Ayuntamiento acordara
concesion o denegacion de lalicencia

7.1.5. Documentacion exigible.

Segun el tipo de obraarealizar se incorporara, junto con
la solicitud de licencia, los siguientes documentos:

Obras o proyectos de urbanizacion:

Si son parael desarrollo integro delas previsiones de este
Plan de Ordenacion se elaboraran

Proyectos de urbanizacién, suscritos por técnico compe-
tente, con arreglo alos requisitos exigidos en los articulo 67
a 70 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico.

Si las obras no son para el desarrollo integral de las
previsionespodran elaborarsey aprobarse proyectosdeobras
ordinarias, suscritos por técnico competente, con arreglo alo
dispuesto en lalegislacion de Régimen Local.

Obras de nueva edificacion:

Se incorporara junto con la solicitud de licencia un pro-
yecto redactado por técnico competente en el que se descri-
ban y queden claramente definidas las obras a realizar.

Obras en los edificios:

Se exige proyecto, redactado por técnico competente, de
las obras que por su naturaleza y envergadura sea exigible
segun la Legislacion especifica aplicable.

La realizacion de obras en edificios que carezcan de las
condiciones higiénicas establecidas en el Titulo 11l de estas
Normas Urbanisticas, incluirdn las obras necesarias para €l
cumplimiento de éstas segun |o sefial ado.

Obras menores:

Conlasolicitud delicenciaparaejecutar estetipo deobras
se presentaran croquis acotados suficientes para definir las
obras e instalaciones y una memoria descriptiva de las mis-
mas en la que se indiquen los materiales aemplear, cantidad
y precio, debidamente firmada por el promotor y encargado
de ejecutar la obra.

Se consideran obras menores:

- Sustitucidondecarpinterias, interioresy lasexterioressin
modificar |os huecos en fachadas.

- Derribo y reconstruccion de tabiques.

- Sustitucion de solerias.

- Reparacion y construccién de ciel os rasos.

- Sustitucion y reparacion de instalaciones por otras
andlogas.

- Reparacion de goteras y retejados.

- Reparaciones general es de enlucidos, enfoscadosy pin-
turas.

Demoliciones:

Toda obra de demolicién de edificios y construcciones
deber& realizarse bajo direccién facultativa adjuntando a la
solicitud delicenciaun proyecto redactado por técnico com-
petente en el que queden claramente definidas las obras que
sevan arealizar.

7.1.6. Cédula urbanistica.

El Ayuntamiento podra crear un documento denominado
Cédula Urbanisticade Terreno o Edificacion acreditativo de
las circunstancias urbanisticas que concurran en las fincas
del término municipal.

El Ayuntamiento lo podra exigir para la parcelacion,
edificacion o cualquier utilizacion de los predios, siendo
obligatoriasu creacion paralasfincas situadas donde sevaya
aaplicar cualquieradelossistemasde actuaci 6n sefialadosen
laLey 2/1998.

Recoge las siguientes circunstancias urbanisticas:

- Situacion delafinca, con expresion de sus linderosy si
esta o no edificada.

- Plan o Norma por cuyas determinaciones esta af ectada
y fecha de aprobacién del instrumento de planeamiento de
que se trate.

- Clasey categoria de suelo en que se encuentre enclavada.

- Unidad de actuacién o érea de reparto de que se trate.

- Sistema de actuacion aplicable.

- Usoy edificabilidad atribuida por este Plan de Orde-
nacion.

- En suel o urbanizable, aprovechamiento tipo del &reade
reparto en que se sitle.

7.2. Licencias de aperturas de industrias y actividades.

7.2.1. Actos sujetos.

Ser&necesarialaobtencién de previaLicenciaMunicipal
parael gjerciciodecual quier actividad mercantil oindustrial,
asi como parala ampliacion, modificacion o traslado de las
mismas.

7.2.2. Requisitos de las solicitudes.

L os requisitos que deben cumplir son los siguientes:

- Para apertura de instal aciones deben estar suscritas por
Técnicos competentes.

- Para actividades que no puedan calificarse de inocuas,
de acuerdo con el anexo de la Orden del Ministerio de
Gobernacion de 20 de junio de 1967, las licencias se acom-
pafiaran de una descripcién detallada de la actividad, su
repercusion sobre el medio ambientey los sistemas correcto-
res previstos, expresando su grado de eficaciay garantia de
seguridad.

7.2.3. Actividades clasificadas.

a) Paralaconcesion delicencias de actividades mol estas,
insalubres, nocivaso peligrosas, se estaraalo dispuestoen el
Reglamento de 30 de noviembre de 1961 y a la Normativa
posterior que lo desarrolla.

b) Lostitulares de las actividades paralas que se solicite
licencia no podran dar comienzo a la instalacion solicitada
hasta no estar en posesion de la correspondiente licencia, asi
como tampoco podran iniciar su funcionamiento hasta tanto
no sea comprobada lainstal acion por los técnicos munici-
pales.

¢) Deconformidad con el articulo 22.3 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, cuando se trate de
inmuebles destinados especificamente a establ ecimientos de
caracteristicas determinadas, no se concedera el permiso de
obras sin el otorgamiento de la correspondiente licencia de
apertura de industria o actividad, si fuera procedente.

7.3. Parcelaciones.

7.3.1. Normativa aplicable.

Larealizacion de parcel aciones dentro del &mbito cubier-
to por estas Normas se regirapor |o dispuesto en los articulo
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89 a9l delalLey 2/1998 (estando modificado el articulo 89
por laLey 1/2003), ademas de por lo indicado en el apartado
siguiente.

7.3.2. Concepto y requisitos.

Se considera parcel acion urbanisticala division simulta-
nea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes cuando pueda
dar lugar ala constitucion de un nucleo de poblacién, en la
forma en que éste se define reglamentariamente en las pre-
sentes Normas.

S6lo podréan realizarse parcelaciones urbanisticas en las
zonas clasificadas como Suelo Urbano en el presente
planeamiento o como Suelo Urbanizable, delimitado por el
mismo, una vez aprobado el correspondiente Plan Parcial.

Toda parcelacion urbanistica queda sujeta alicenciao a
aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion. Larea-
lizacion de parcel aciones urbanisticas esta sujeta al cumpli-
miento de los requisitos de parcela minima establecidos en
estas Normas, y con carécter general alas exigencias de la
Ley 2/1998 y la Ley 1/2003.

7.4. Conservacion de las edificaciones. Ordenes de
gjecucion.

7.4.1. Deber de conservacion.

L ospropietarios deterrenos, urbanizacionesdeiniciativa
particular, edificaciones y carteles deben mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. El
Ayuntamiento, o bien el Organismo competente, ordenara,
deoficio o instancia de cualquier interesado, la ejecucion de
|as obras necesarias para conservar las condiciones mencio-
nadas, segun lo establecido en laLey 2/1998 en sus articul os
137 a 140.

7.4.2 Bienes de interés cultural y bienes de relevancia
local.

En los edificios y conjuntos declarados o sujetos a expe-
diente de declaracin como Bienes de I nterés Cultural, cual-
quier actuacion deberd ajustarse a lo establecido en las
Normas de Proteccion del presente Plan de Ordenacion en su
capitulo 4, apartado 4.2. También deberan cumplir las deter-
minaciones que se establecen tanto en la Ley 16/1985 de
Patrimonio Historico Espafiol y en la Ley 4/1990 del Patri-
monio Histoérico de Castilla-La Mancha

Los edificios y conjuntos recogidos como Bienes de
Relevancia Local por este planeamiento deben cumplir lo
establecido en las Normas de Proteccion en el Capitulo 4,
apartado 4.3.

7.5. Declaracion de ruina.

7.5.1. Concepto y requisitos.

Se declararalasituacion legal de ruinaurbanisticaen los
siguientes supuestos (articulo 139 de la Ley 2/1998):

- Cuando el coste de las obras necesarias para devolver a
laqueestéen situacion de manifiesto deteriorolaestabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para
restaurar en ellalas condiciones minimas para hacer posible
su uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal de
conservacion.

- Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento
puntual y adecuado de | as recomendaciones de al menos los
informes técnicos correspondientes alas dos Ultimas inspec-
ciones periddicas, €l coste de lostrabajosy obras realizados
como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de
las que deban gjecutarse alos efectos sefial ados en el aparta-
do anterior, supere €l limite del deber normal de conserva-

¢ién, con comprobaci6n de unatendenciaconstantey progre-
siva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas
parala conservacion del edificio.

Es competencia del Ayuntamiento lade declarar lasitua-
cion legal de ruina de cualquier construccion o edificacion.

7.5.2. Obligacion de los propietarios.

La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de
medidas de urgencia por la Administracién, constituye para
los propietarios las obligaciones establecidas en el articulo
139 delaLey 2/1998.

7.5.3. Ordenes de gjecucion.

El Ayuntamiento, y el 6rgano delaJuntade Comunidades
de Castilla-LaMancha competente en materia de patrimonio
cultural en el caso de edificiosdeclaradosdeinterés cultural,
deberan dictar 6rdenes de gjecucion paralarealizacion delas
obras permitidas, segiin lasNormas de Protecciony laL egis-
lacion aplicable, todo ello seglin las determinaciones establ e-
cidasen los articulos 140 y 141 delaLey 2/1998.

7.5.4. Ruinafisicainminente

Cuando una construccion o edificacion amenace con
arruinarse de modo inminente, con peligro parala seguridad
publicao laintegridad del patrimonio arquitecténico catal o-
gado o declarado de interés historico o artistico, el Alcalde
podradisponer detodas|as medidas precisas por su solucién,
de acuerdo alo establecido en el articulo 142 delaLey
2/1998.

7.6. Proteccion de lalegalidad urbanistica.

7.6.1. Inspeccion urbanistica.

Esfuncion del Ayuntamiento dentro del término munici-
pal, y subsidiariamente de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la deinspeccionar |as actividades terri-
torialesy urbanisticas, pudiendo dictar érdenes de gjecucion
de dichas actividades con el fin de preservar las disposicio-
nes, principiosy valores contenidos en dicha ordenacién, de
acuerdo con las determinaciones recogidas en los articulos
174 a 176 delaLey 2/1998, (articulo 175 modificado en la
Ley 1/2003).

7.6.2. Ladisciplinaterritorial y urbanistica.

Toda edificacion, construccion e instalacion y operacion
y actividad considerada por la ordenacion territorial y urba-
nisticacomo clandestinay aquellas otras actuaciones catal o-
gadas como ilegales, se podréan legalizar de acuerdo a las
determinaciones recogidas en los articulos 177 a 182 de la
Ley 2/1998, (estando el articulo 178 modificadoenlaLey
1/2003).

7.6.3. Lasinfracciones y sanciones urbanisticas.

Lavulneracion de las prescripciones contenidas en estas
Normasy sus Ordenanzas asi como en laL ey 2/1998 tendran
laconsideracion deinfracciones urbanisticasy |levaran con-
sigo laimposicion de sanciones alos responsables, asi como
la obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizaciones
de los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello indepen-
dientemente de las responsabilidades de orden penal en que
hayan podido incurrir los infractores.

Lasinfracciones urbanisticasy su sancion seregularan y
regiran conforme a lo prescrito en el Ley 2/1998 en los
articulo 183 a 198.

Titulo I1: Condiciones generales de los usos

Capitulo 1. Tipos de usos

Aungueenlamodificacidon alaley 2/1998 se hadefinido
Unicamente el uso global, pormenorizado, mayoritario y
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compatible, en este planeamiento se ha seguido la siguiente
clasificacion que resulta més explicativa:

Uso global: Es aquel correspondiente alas actividadesy
sectores econdmicos bésicos: Residencial, Terciario, Indus-
trial y Dotacional.

Uso pormenorizado: Es el correspondiente alas diferen-
tes tipologias en que pueden desagregarse |os usos globales
y que reglamentariamente deberan definirse.

Uso caracteristico o mayoritario: Es aquel de implanta-
cion prioritaria en una determinada zona del territorio. En
una actuacion urbanizadora, es el que dispone de mayor
superficie edificable, se considera dominante y podra servir
de referencia en cuanto a la intensidad admisible de otros
usos como fraccion, relacion o porcentaje de él.

Uso permitido: Es aquel uso que se puede dar indepen-
dientemente de que exista 0 no uso caracteristico.

Uso compatible: Es aguel que puede coexistir con el uso
caracteristico sin perder ninguno de ellos las caracteristicas
y efectos que les son propios.

Lasimultaneidad de implantacion de usos puede estable-
cerse sin perjuicio de que se sefialen restricciones en la
intensidad del uso compatible, debido alas caracteristicasde
la ordenacion.

Uso complementario: Esaquél, relacionado directamente
con el uso caracteristico o permitidoy dependientedeél, pero
que puede existir de formaindependiente.

Uso condicionado: Es aquél cuya implantacion depende
del uso caracteristico o permitido, no admitiéndose sin la
existencia previay simultanea de éste.

Uso prohibido: Esaquel que por suincompatibilidad, por
si mismo, o0 en su relacion con el uso principal, debe quedar
excluido del ambito que se sefiala. Su precision puede quedar
establecida bien por su expresa definicion en lazona que se
trate, o bien por exclusion al quedar ausente en larelacion de
usos principalesy complementarios.

Capitulo 2. Clasificacion

2.1. Suelo rustico.

2.1.1. Introduccion.

Se consideran usos caracteristicos en suelo rustico los
siguientes:

a) Los que engloban actividades de produccion
agropecuaria, entendiéndose por tal agriculturaextensivaen
secanoy regadio, los cultivos experimentales o especiales, la
horticulturay floriculturaalaintemperie o bajo invernadero,
la explotacion maderera (uso forestal), la criay guarda de
animales en régimen de estabulacién o libre, la cria de
especies piscicolas, la cazay la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus
especies, la conservaciéon, mejoray formacion de reservas
naturales.

¢) Los usos recreativos, educativosy culturales, vincul a-
dos al disfrute de la naturaleza.

Con carécter general y sin perjuicio de otras limitaciones
gue se deriven de la categoria del suelo de que se trate, se
consideran usos permitidos en el suelo rustico:

a) Uso agropecuario.

b) Uso serrerias.

¢) Industrias de almacenaje y desguace de automoviles.

d) Edificaciones e instalaciones al servicio de las obras
publicas.

e) Canteras y actividades mineras.

f) Instalaciones de tratamiento de aridos.

g) Instalaciones especiales.

h) Construcciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social.

i) Vivienda familiar.

Se consideran usos prohibidos los restantes que no se
contemplan en el apartado anterior.

Excepcional mente, podrén autorizarse instalaciones in-
dustriales que por su carécter o dimension, resultenincompa-
tibles con los usos propios del suelo urbano.

2.1.2. Uso agropecuario

A) Actividades agrarias:

Contempla las actividades ligadas directamente con el
cultivo de recursos vegetales, no forestales.

Se dividen en:

- Agricultura extensiva: Contemplaparcelas agricolas de
gran tamario destinadas generalmente a cultivos de secano.

- Agriculturaintensiva:

* Horticultura: Contemplaloscultivosagricolasdehuerta
dedicados a la obtencion de verduras, legumbres y frutales.

* Viveros e invernaderos: Se consideran como tales los
espacios o construcciones dedicados al cultivo de plantasy
arboles.

B) Actividades ganaderas:

Son aquellas ligadas ala criay reproduccién de especies
animales.

2.1.3. Uso forestal.

Explotacion de bosques, zona de matorral y pastos, con-
forme alo prescrito en cada unade las zonas de ordenacion.

2.1.4. Uso serrerias

Instalaciones destinadas al almacenaje y transformacion
de la madera.

2.1.5. Industrias de almacengje y desguace de automoviles.

Industrias que por su carécter, dimensiones e impacto
visual resultan incompatibles con los usos urbanos. En ellas
serealizan actividades de produccion industrial o de almace-
nae vinculadas a la extraccion o produccion de materias
primas y su primera transformacion.

Paralaimplantacion se exigiralaresolucion satisfactoria
de las infraestructuras y de los servicios precisos para el
funcionamiento interno del uso o actividad, de maneraquesu
puesta en marcha no suponga gravamen alguno a las redes
infraestructurales municipales ni al medio natural donde se
implante.

Seré& obligatoria la redaccién de un estudio de Impacto
Ambiental que debera presentarse con la solicitud de
licencia.

2.1.6. Edificaciones e instalaciones a servicio de las
obras publicas.

Se considera como tales al conjunto de construcciones e
instalaciones vinculadas a la gjecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

Se consideran vinculadas directamente alas obras publi-
cas las estaciones de servicio y las éreas de descanso de las
autopistas y autovias.

El Ayuntamiento determinara las zonas de localizacién
preferente para estos usos dentro del término municipal.

2.1.7. Canteras y actividades mineras.

Aquellas cuya localizacién viene condicionada por la
necesidad de explotacion directa de |os recursos minerales
del suelo.
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Seincluyenlasextraccionesdegravasy arenasenlazona
depoliciade caucesfluvialesy extraccion de salesminerales
en lagunas.

Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la
Ley de Minas 22/1973, de21 dejulioy R.D. 1.994/1982, de
15 de octubre sobre restauracion del espacio natural afectado
por actividades minerasy demés L egislacion especifica que
les sea de aplicacion.

Estas actividades estaran siempre sometidas ala el abora-
cion de un andlisis de impacto ambiental y su autorizacion
urbanistica sera siempre derivada de que | as medidas correc-
toras de la actividad sean adecuadas a juicio del Organismo
competente para su autorizacion.

Al cesar la explotacion, los autorizados vendran obliga-
dos a la reposicion del paisaje natural, reponiendo en lo
posiblelacapavegetal y laflora, acuyofin estaran obligados
ala presentacion de la correspondiente fianza. Las medidas
correctoras presupuestadas en el proyecto serén avaladas a
100%.

2.1.8. Instalaciones de tratamiento de éridos.

Las instalaciones de tratamiento de &ridos deberan auto-
rizarse por la Comision Provincial de Medio Ambiente con
carécter previo alaconcesion de licencia municipal.

Para la Concesion de dicha autorizacion el proyecto
incluirdun andlisis técnico del Impacto Ambiental que des-
cribira las zonas donde van a extenderse los aridos y las
previsiones de medidas correctoras de |os efectos del polvo,
impacto visual y del lavado de aridos. En cualquier caso, al
abandonar laactividad, sera precisalareposicién del cauceo
terreno a su estado natural.

Se exigira la plantacion de masas arbéreas y arbustivas
circundantes como medidas correctoras y balsas para la
decantacion de finos, impidiendo que los mismos contami-
nen los cursos de agua superficial o subterranea proximos.

2.1.9. Instalaciones especiales.

Son usos autorizables en suelo rustico, sin perjuicio delo
establecido para cada zona de ordenacion.

Para la autorizacion de su implantacion serd necesario
gue resuelvan adecuadamente |os accesos, conexion viaria,
aparcamientos e infraestructuras. Se establecen las siguien-
tes categorias:

Categoria 1% Cuartelesy cérceles:

Parasuimplantacion seranecesarialaredaccion previade
un Plan Especial.

Categoria 2%

Mataderos:

Cumpliréanlalegislacion especificade Sanidad y Agricul-
tura. Se establece unadistancia minima para su ubicacion de
1.500 m. a limite del suelo urbano.

Categoria 3% Cementerios:

L oscementeriosexistentes podran mantenersey ampliarse,
segun lalegislacioén especifica:

Reglamento de Policia Sanitariay Mortuoria (Decreto
72/1999 de 1 dejunio de 1999 delaJCCM) y Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas. No
se ubicardn nuevos cementerios que supongan incidencia
sobre algun casco urbano definido en el Plan o sobre algun
nucleo rural delimitado conforme a mismo.

Categoria 4% Vertederos:

Debe cumplir la Ley 42/1975 de 19 de noviembre sobre
Recogida de los Desechos y Residuos

SolidosUrbanos, asi como el Reglamento de Actividades.

Categoria 5% Zonas de Turismo y Ocio:

Cumplirén lo establecido en el Real Decreto de 27 de
agosto de 1982, Orden Ministerial de 28 de julio de 1966,
Decreto 3.787/1970 de 19 de diciembre, normativa regional
y restante normativa especifica. A su vez se dividen en;

- Adecuaciones naturalistasy parques rurales: Son aque-
[las instal aciones facilmente desmontables y de escasa enti-
dad destinadas a facilitar la observacion y disfrute de la
natural eza.

- Instalaciones deportivas en medio rural: Instalaciones
permanentes destinadas a la practica de deporte, con 0 sin
espectadores, que convenga emplazar en el medio rural.

- Campamentos y edificaciones vinculadas a la acampa-
da: Lugar deinstalacion de tiendas de campafia o caravanay
conjunto de edificaciones vinculadas a los campamentos
destinadas alaimplantacién de servicioso el alojamiento del
personal empleado.

- Edificaciones permanentesde bar y restaurante: Instal a-
cionesdestinadas aservir comidasy bebidas que noincluyan
habitaciones dedicadas al alojamiento de huéspedes.

- Edificaciones de hosteleria: Todas las instalaciones
propias para dar alojamiento, y en ocasiones comidas, a
personas en transito, asi como las instal aciones complemen-
tarias.

Incluyen hoteles, hostal es, mesones, paradas, pensiones,
albergues sociales, etc.

2.1.10. Construccioneseinstalacionesde utilidad pablica
o interés social.

Se ubicaran en suel o rustico por tratarse de usosincompa-
tibles con el medio urbano, por |o excepcional de sus insta-
lacionesy su dimensién, y por ser necesaria su ubicacion en
el medio rural.

Cualquier construccion de este tipo deberadesarrollar un
finsocial, yaseaasistencial, sanitario, educativo oindustrial,
y previaasu construccion, la Comision Provincial de Urba-
nismo podréa exigir laredaccion de un Plan Especial.

2.1.11. Vivienda familiar

En suel o rustico, cuando lazonade ordenacion lo permita,
podran autorizarse edificaciones destinadas aviviendafami-
liar siempre que no exista riesgo de formacion de nicleo de
poblacioén.

2.2. Suelo urbano.

2.2.1. Uso residencial.

Comprende los espacios y dependencias destinados al
alojamiento humano en forma permanente. Se divide en las
siguientes dos categorias:

- Categoria 12 Vivienda unifamiliar.

- Categoria 22 Vivienda colectiva.

2.2.2. Uso garaje.

Comprendelos espaciosdestinados aladetencién prolon-
gada de los vehiculos a motor, situados en planta baja y/o
sdtanos de las edificaciones principales, en las edificaciones
auxiliares, o en espacio interior de parcela.

Se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 12 Anegjo aviviendas independientes.

- Categoria 2% En planta baja, s6tano o semis6tano de
edificios de viviendas colectivas.

- Categoria 32 En parcel asinterioresy patiosde manzana.

2.2.3. Uso comercial.

Comprende los espacios y locales de servicio a publico
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destinados a la compraventa de mercancias a por menor
(comercio minorista) y/o al por mayor.

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12 Local comercial:

Cuando la actividad comercial tiene lugar en un estable-
cimiento independiente, de dimensiones:

- No superiores a 400 m? de superficie de venta en
comercios alimentarios

- 'Y no superioresa800 m? de superficiedeventaenlosno
alimentarios.

Categoria 22 Agrupacion comercial:

Cuando en un mismo espacio se integran varias firmas
comercial escon un acceso ainstal acionescomunes, enforma
de galerias y centros comerciales.

Categoria 32 Grandes superficies comerciales:

Cuando la actividad comercial tiene lugar en estableci-
mientos que operan bajo unamismafirmacomercial y alcan-
zan dimensiones superiores a los 400 m? de superficie de
venta en el comercio alimentario y 800 m? en los no
alimentarios.

Se pueden encontrar en las siguientes situaciones:

- Situacion 12 Localizados en planta baja asociadao no a
otras plantas del edificio, con posibilidad de almacén en
sétano.

- Situacion 22, Localizado en edificio exclusivo.

2.2.4. Uso oficinas.

Comprende los edificiosy locales de servicio al publico,
tanto oficiales como en los que predominan actividades
administrativas y burocréticas de empresas y |os destinados
aoficinas y despachos particulares de cualquier clase.

Se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 12 Despachos profesionalesy oficinaslocali-
zados en cualquier planta de la edificacién principal.

- Categoria22. Despachos profesionalesy oficinaslocali-
zados en edificio exclusivo.

Los locales de categoria 12 en caso de ocupar plantas
superiores a plantas de viviendas deberan contar con autori-
zacion de la comunidad de vecinos.

2.2.5. Uso hostelero.

Esel uso que corresponde aaquellos edificios de servicio
al publico que se destinan al alojamiento temporal, asi como
sus actividades complementarias, como bares y restau-
rantes.

Se clasifican en las siguientes clases y categorias:

Clase A: Hospedaje:

- Categoria 12 Pequefio hotel o pension.

- Categoria 22 Hotel de 30 a 60 habitaciones.

- Categoria 32 Hotel con mas de 2.000 m? de superficie
total enlasumadetodas susplantaso masde 60 habitaciones.

Clase B: Hostelero de servicios:

- Categoria 12 Baresy restaurantes. Suministro de comi-
das y bebidas para consumo en el local.

- Categoria 22 Salas de reunion, cuando el servicio esta
destinado aactividadesligadasalavidaderelacién, acompa-
fladas en ocasiones de espectacul os como:

* Cafés concierto.

* Discotecas.

* Salas defiestas y baile.

* Clubs nocturnos.

* Casinos, bingos, salas de juegos recreativos y otros
locales en que se practique el juego de azar.

Las situaciones de las instalaciones antes referenciadas
seran las siguientes:

- Situacioén 1% En plantabajay/o en | as plantas superiores
de un edificio destinado al uso caracteristico residencial.

- Situacion 2% En planta sdtano o semisétano, baja o
primera planta de un edificio.

- Situacion 32 En edifico exclusivo.

2.2.6. Uso industrial y de almacén.

Corresponde a los establecimientos dedicados tanto a la
obtencidén y transformacién de materias primas o
semielaboradas como al almacenamiento de las mismas.

Se consideran las siguientes categorias:

- Categorial@ Industrias, almacenesotalleresartesanales
con instalaciones no molestas para el uso residencial y com-
patibles con él. La potenciainstalada serainferior a20 C.V.
y €l nivel sonoro interior inferior a 50 dBA.

- Categoria 22 Industria compatible con la vivienda,
almacenes, talleres de servicios admisibles en contigiidad
con laresidencia con la adopcion de fuertes medidas correc-
toras que generen un reducido nivel de trénsito y no seauna
industriainsalubre, nocivao peligrosa. Lapotenciainstalada
serainferioral00 C.V.y €l nivel sonorointerior inferior a70
dBA.

- Categoria 32 Industriasy, almacenesincompatibles con
otros usos que no sean industriales bien por las molestias
propias o por las derivadas de su implantacién al requerir un
dimensionamiento de infraestructuras que superael existen-
te, o que unido alademandatradicional |legaraasuperarloy
necesite una ubicacion dentro de los poligonos industrial es.

El nivel sonoro interior serainferior a 90 dBA.

- Categoria 42 Industrias de explotacion de recursos
naturales o formas de energia o que representan actividades
clasificadas.

Seguin su tamafio se divide en estos tres grupos:

- | Industria grande: Con superficies de parcel as superio-
res a 7.000 metros cuadrados; posibilidad de varios accesos
y aparcamiento en el interior de la parcela.

- Il Industria media: Con superficie de parcela compren-
dida entre los 3.250 metros cuadrados y los 7.000 metros
cuadrados. Pueden tener un acceso de servicio aparte del
principal y aparcamiento en el interior de la parcela.

- 111 Industrialigera: Con superficies de parcelaentre 500
metros cuadrados y 3.250 metros cuadrados. Tendran un
Unico acceso y sin aparcamientos en el interior. Cuando no
sean colindantes en sus limites traseros a otras parcelas
pueden tener un acceso de servicio ademas del principal.

2.2.7. Uso agricola.

Corresponde atodos aquell os espaci os destinados exclu-
sivamente a almacenes, bien de productos o maquinaria
asignadas a actividades agricolas.

2.2.8. Uso dotacional.

Corresponde alos espacios y local es destinados a activi-
dades dotacionales de uso publico y dominio tanto publico
como privado, que hacen posible la educacion, el enrique-
cimiento cultural, lasaludy el bienestar, proporcionando los
servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de caracter
administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

A losefectos de su pormenorizacion en el espacioy, en su
caso, del establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases de dotaciones:

Clase A) Equipamientos sociales:



Suplemento al nimero 49

Miércoles 3 de Mayo, 2006 19

Cuando la dotacion se destina a proveer alguna de las
siguientes prestaciones sociales:

a) Educacion: Que comprendelaformacion intel ectual de
| as personas mediante |a ensefianza dentro de cualquier nivel
reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas (centros
de idiomas, academias, etc.) y lainvestigacion.

b) Cultura: Que comprendelaconservaciony transmision
del conocimiento (bibliotecas, museos, salas de exposicion,
jardines botanicos, recintos feriales...).

¢) Salud y bienestar social: Comprendiendo el primero la
prestacion de asistencia médica y servicios quirdrgicos, en
régimen ambulatorio o con hospitalizacion, excluyendo los
que se presten en despachos profesionales; y correspondien-
do el segundo alaprestaci én deasi stenciano especificamente
sanitaria, mediante servicios sociales.

d) Deporte y ocio: Comprende el primero las instalacio-
nes parala préctica del deportey el desarrollo de la cultura
fisica y destinandose el segundo a recreo de las personas
mediante actividades basicamente cultural es(teatro, cinema-
tégrafo, circo, parques zool 4gicos, parques de atracciones...

e) Religioso: Que comprende la celebracion de los dife-
rentes cultos.

Clase B) Equipamientos de servicios urbanos:

Cuando la dotacion se destinaalaprovisién de alguno de
los siguientes servicios:

a) Mercados de abastos y centros de comercio bésico:
Mediante los que se proveen productos de alimentacion y
otros de caréacter béasico para el abastecimiento de la
poblacion.

b) Servicios de la Administracion: Mediante los que se
desarrollan | as tareas de la gestion de los asuntos del Estado
en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos.

c) Otrosserviciosurbanos: M ediantelosque secubrenlos
servicios que salvaguardan las personasy | os bienes (bombe-
ros, policiay similares) se mantiene el estado delos espacios
publicos (servicios de limpieza y similares) y en general,
todas las instalaciones para la provision de servicios a los
ciudadanos, incluso los surtidores de combustible para los
vehiculos.

d) Cementerios: Mediante el que se proporciona el ente-
rramiento de |os restos humanos.

Clase C) Servicios infraestructurales basicos:

Cuando la dotacion se destinaala provision de servicios
vinculados a las infraestructuras tales como suministro de
agua o energia, saneamiento, telefonia, etc.

2.2.9. Uso de espacios libres y zonas verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados
destinados fundamentalmente a plantacion de arbolado y
jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y
cuyo objeto esgarantizar el desarrollo de actividadesdeocio-
recreativas.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico
pueden incluir elementos de mobiliario y pequefias construc-
ciones con caréacter provisional (kioscos de bebidas, periodi-
cos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.).

Capitulo 3: Obras permitidas y obras prohibidas

3.1. Suelo rustico.

Se permitira toda obra de nueva edificacién que sea
inherente al uso que se vaya adar en la zona, salvo obras de
ampliacion si la construcciéon no es la propia del uso
establecido.

Se permiten las obras de demolicién, tanto total como
parcial.

Si el uso de la construccion es el propio segin la clasifi-
cacion delazona, enlosedificios se podran realizar obrasde
restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitacién y
obras exteriores. En cambio, si la construccién se encuentra
fuera de ordenacion se autorizardn Unicamente obras de
conservacion si es una situacion totalmente incompatible y
obras de conservacion, acondicionamiento y obras exterio-
res, si la situacion es parcialmente incompatible.

3.2. Suelo urbano.

Cuando el uso que se vaya a dar sea el caracteristico,
compatible, condicionado o complementario, se permitira
toda obra de nueva edificacion y en los edificios. Las obras
dedemolicidn total se permitiran si los edificios delamisma
parcela pueden seguir funcionando independientemente.

Cuando |a situacion se encuentre fuera de ordenacion se
estara a lo dispuesto en el apartado 2.5 del Titulo | de las
presentes Normas Urbanisticas, tanto para las situaciones
total menteincompatibles como paralas parcia menteincom-
patibles.

Titulo I11: Condiciones generales de la edificacion.

Capitulo 1: Definiciones

Las condiciones generales de edificacion establecen las
limitaciones fisicas a que han de gjustarse las edificaciones
por sus propias caracteristicas y por su relacion con el
entorno, asi como las condiciones técnicas, de seguridad, de
habitabilidad y estéticas.

A continuaci6n establecemos unaserie de definicionesde
los términos que aparecen en |os apartados posteriores:

- Alineacidnexterior: Eslalineaquedefineel limiteentre
las parcelas edificablesy |os espacios libres exteriores, vias,
callesy plazas.

- Alineaciéninterior: Eslalineaquedefineel limiteentre
|a parte de parcel a susceptible de ser ocupada por la edifica-
ciony el espacio libre de parcela.

- Altura de cornisa: Esladistancia desde |arasante hasta
la cara inferior del forjado que forma el techo de la Gltima
planta permitida (&tico retranqueado no cuenta).

- Altura méxima de la edificacion: La altura maxima de
los edificios vendra definida por el nimero de plantas
edificables y/o por la altura en metros, debiendo cumplirse
ambas condiciones simultdneamente.

- Atico: Plantaque se sitlia por encimade lacarasuperior
del forjado de ladltima planta permitidade un edificio, cuya
superficieedificadaesinferior aladelamisma. Lasuperficie
no ocupada por la edificacién se destinara a cubierta terraza
oazoteatransitable, queno podraser objeto deacristalamiento
0 cerramiento.

- Azotea: Eslacubiertallanadeun edificio, dispuestapara
poder andar por ella. La azotea s6lo se consideratransitable
para mantenimiento.

- Balcon: Parte de forjado de planta visitable que sobre-
sale delalineade fachada desde cualquier estanciay dotado
dealgun sistemade protecciontipo barandas, petoso similar.

- Balcon corrido: El que comprende varios huecos de una
fachada.

- Caracteristicas morfol 6gicas: Sedefine asi alacompo-
sicion volumétricageneral del edificio, losaccesosy nucleos
de comunicacion vertical, la disposicion de la estructura
general y la configuracion de sus plantas.
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- Edificabilidad: Se designa con este nombre el valor que
el planeamiento define para limitar |a superficie de la edifi-
cacion permitidaen unaparcelao en unadeterminadaareade
suelo.

Puede establecerse por la cifra absoluta del total de me-
tros cubicos o metros cuadrados construidos (suma de las
superficies computables de todas | as plantas), o por larelati-
va, en metros cubicos o metros cuadrados construidos (suma
de todas las plantas) respecto de cada metro cuadrado de
superficie delaparcela, delamanzanao delazonade que se
trate. En las parcelas se medira la edificabilidad sobre la
“parcela edificable”.

- Envolvente de un edificio: Estaconstituidapor todas sus
fachadasy cubiertas, excluidas aquellas que delimitan patios
cerrados con superficie inferior al cincuenta por ciento (50
%) delaexigidaparaellospor laNormativadel Plan General.

- Garaje: Se denomina garaje a un espacio edificado
dedicado al aparcamiento de vehiculos.

- Linderos: Son las lineas perimetrales que definen una
parcela.

- Linea de edificacion: Es la proyeccién horizontal defi-
nida por €l o los planos de fachada y las medianerias.

- Medianeria: Es la pared comin a dos casas u otras
construcciones contiguas. También se denomina asi a la
cerca, vallado o seto vivo comun a dos predios rusticos que
deslinda.

- Parcela: Se califica como parcela el suelo, urbano o
urbanizable, de dimensiones minimas y caracteristicas tipi-
cas, susceptible de ser soporte de aprovechamiento urbanis-
tico en suelo urbanoy urbanizabley vinculado dicho aprove-
chamiento a todos los efectos, conforme al presente
planeamiento.

- Parcela edificable: Es la superficie de terreno que
permiteimplantar unuso o actividad, y esigual alasuperficie
correspondiente a la parte comprendida dentro de las
alineaciones interiores 'y exteriores. Debera cumplir con las
condiciones minimas de parcela edificable definidas més
adelante.

- Plano defachada: Esel plano vertical trazado paralela-
mente a la directriz de las alineaciones, que contiene en su
interior todos los elementos constructivos del alzado del
edificio. No se consideraran los salientes ni vuelos en la
misma.

- Planta de piso: Plantasituada por encimadel forjado de
techo de la planta baja.

- Rasante: Es |la cota o altura de referencia determinada
para cada parcela. Toda edificacion deberd gjustarse a las
alineacionesy rasantes oficiales, y en su defecto, alasreales
0 actuales que para una parcel a especifica o para una parte o
latotalidad del ndcleo urbano estén contenidas en las presen-
tes Normas o sean sefialadas, en su defecto, por el Ayun-
tamiento.

- Retranqueo: Esel valor obligado medido en metrosdela
distancia minima a que debe situarse la linea de edificacién
respecto a la alineacion oficial o a uno cualquiera de los
linderos de la parcela. El valor del retranqueo se medira
perpendicularmente al lindero de referencia en todos los
puntos del mismo.

- Separacion entre edificios: Eslamenor distancia medi-
da en metros entre las lineas de edificacion en una misma
parcela, en parcelas colindantes o en parcel as enfrentadas en

amboslados de unavia. Setomaradichamedida perpendicu-
larmente alalinea de fachada en el punto en que dichalinea
se encuentre més proxima a la del edificio con respecto a
cual se efectliala medicion.

- Superficie construida por planta: Es el area de proyec-
cion horizontal de la superficie comprendida dentro del
perimetro exterior de la planta considerada (o considerando
losejesdemedianeriasen el caso de edificaciones adosadas),
excluidas de ésta las zonas o0 cuantias que a continuacion se
enumeran y las que a estos efectos se establecen en el Titulo
IV: “Normas de Proteccion” y en el Titulo V: “Normas
Zonales”.

1. Los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres
publicos, los patios interiores de parcela, las plantas bajas
porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en
ellas, las construcciones auxiliares cerradas con materiales
transl (icidos con estructuraligeradesmontabl e, la superficie
bajo cubiertasi carece de posibilidades de uso o esta destina-
da a depositos u otras instalaciones generales del edificio.

2. Lassuperficiesdestinadas agaraje-aparcamiento situa-
dasen plantas bajo rasante, incluidoslos accesosdesdelavia
publica, o en plantas bajas de edificios de uso residencial en
categoria de vivienda unifamiliar, o en los de cualquier otra
tipologia con un limite maximo en el primer caso de 15 m?2
Utiles por plaza o de 25 m? Utiles por plaza en los segundos.

3. Loslocales de plantabaja o bajo rasantey en construc-
ciones permitidas por encimade la altura del edificio, desti-
nados a alojar lasinstalaciones del edificio, de dimensiones
gue deberan justificarse, tales como cuartos de calderas,
maquinarias de ascensores, basuras, contadores y grupos de
presién, o aguellas que, sin ser de obligada instal acion con-
tribuyen al mejor confort y habitabilidad del edificio.

4. Loslocales destinados aalbergar Centros de Transfor-
macion.

5. Los conductos de ventilacion o alojamiento de insta-
| aciones superioresacincuenta (50 dm?) decimetros cuadrados.

6. Los huecos de aparatos elevadores.

7. El 50 % de los balcones o porches cubiertos. Si estan
cerrados en tres de sus cuatro orientaciones se computaran al
100% para la superficie construida.

8. Las azoteasy las terrazas en su totalidad.

9. Los trasteros y las salas de reunién de comunidad en
vivienda colectiva.

10. En uso residencial, las superficies de altura libre
inferior a 1,50 metros.

- Superficieconstruida (total): Eslaresultantedelasuma
de las superficies construidas en todas las plantas, segun las
especificaciones del punto anterior.

- Terraza: Cubiertaplanay transitable, abiertaal exterior
al menos por uno de sus lados y dotado de algun sistema de
proteccién tipo barandas, petoso similar. Su uso se considera
asociado al uso residencial.

Capitulo 2: Condiciones generales de |la edificacion en
suelo rustico

2.1. Condiciones de edificacion para todo uso.

2.1.1. Ambito de aplicacion.

L as condiciones general es de edificacion y regulacion de
servicios establecen laslimitacionesfisicas de caracter gene-
ral aque han de sujetarselasedificacionesen el suelo rastico,
asi como las condiciones estéticas, constructivas e higié-
nicas.
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Estas condiciones generales estaran supeditadas a las
condiciones especificas que para cada categoria de suelo se
establezcan para cada uso o actividad en el siguiente apartado.

En el Titulo I, en el apartado 3.2.2 se contempla el
Régimen Urbanistico del Suelo Rustico, asi como el proce-
dimiento parasu calificacion, en los casos que seanecesario,
y obtencion de las correspondientes licencias.

Se establecen, conforme a lo establecido en el articulo
47.2 de la Ley 2/1998, modificado en la Ley 1/2003, dos
categorias de suelo rustico:

- Suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccion
(SRP).

- Suelo Rustico de Reserva (SRR).

Quedan delimitadas en el Plano n° 4.2 |as areas 0 zonas
homogéneas de suelo rustico donde se permite la construc-
cion deviviendas unifamiliares de acuerdo alamodificacion
del articulo 63.1.A).a) delaLey 2/1998 en laLey 1/2003 en
su articulo 2.20 con una densidad méxima de seis viviendas
por hectarea y con parcela minima la establecida en el
apartado 2.2.10 de este titulo. Queda prohibida la construc-
cidndeviviendas en las zonas de aplicacion de lasnormas de
proteccién de infraestructuras y equipamientos, tal y como
gueda especificado en el Titulo 1V: “Normas de Proteccion”
de estas Normas Urbanisticas.

2.1.2. Condiciones de la parcela edificable.

Se considera parcela minima edificable la minima super-
ficie de unafinca que permite implantar un determinado uso
0 actividad, seglin se especifica en el apartado 2.2 de estas
Normas.

2.1.3. Condiciones de posicion y ocupacion de los edifi-
cios en la parcela

Se seguiran las siguientes medidas tendentes aimpedir la
formacion de nucleos en suelo rustico:

- Laforma de la parcela ha de ser tal que pueda quedar
inscrito en la misma un circulo de 50 m. de didmetro.

- Un circulo de 100 m. de radio con centro en el de
gravedad delaplantadelaconstruccion denuevalicencia, no
podrdincluir mas de dos edificaciones (incluidalasolici-
tada).

- Los retranqueos, siempre que no exista acuerdo en
contrario con los colindantes, serédn de 10 m., no siendo en
ningun caso inferior a5 m. a cualquier linde, incluso en el
frontal. En ningln caso la edificacion quedardamenos de 15
m. del eje del camino, siemprey cuando ésteno setrate deuna
via pecuaria, en cuyo caso se respetard la anchuraoficial de
lamismay se adoptara un retranqueo adicional de 5 m.

Los retranqueos con linderos y parcelas se determinan
para cada uso o actividad.

En lo referente a retranqueos respecto a carreteras,
ferrocarriles y cauces publicos se estara a disposicion de lo
gue marque lalegislacién sectorial correspondiente.

Como norma general las edificaciones se situardn en
puntos no destacados del paisaje evitando las divisorias de
las pendientes del terreno.

2.1.4. Condiciones de volumen

Para evitar las afecciones al paisaje se deberd adecuar la
modulacion de los volimenes de edificacion de las nuevas
construcciones a la topografia del area edificable, minimi-
zando el impacto sobre el mismo.

2.1.4.1. Superficie.

Superficie maximaocupada por laedificacion eslamaxi-

ma superficie, en planta de terreno, que puede ocupar €l
edificio incluidas las zonas exteriores cubiertas.

Superficieedificadaesel total de superficie construidade
la edificacion incluyendo todas sus plantasy el 50 % de los
espacios cubiertos exteriores. Estapuede determinarse como
tal o como edificabilidad o porcentaje de superficieedificada
respecto ala superficie de lafinca.

Se autorizala construccion de casetas de 20 m? de super-
ficie méxima, para almacengje de pequefio material, cual-
quiera que sea la superficie de la parcela.

2.1.4.2. Alturas.

Se entiende por altura de cerramientos verticales la dis-
tanciavertical entrelarasantedel terrenoy el bordedel alero
o0 cubierta o, en su caso, la carainferior del Gltimo forjado.

La altura méxima para cada uso o actividad se regula en
un posterior apartado.

Como norma general no se permiten construcciones de
alturasuperior alos 8,50 m., salvo en | os casos expresamente
permitidos en la regulacion del uso o actividad correspon-
diente.

Laalturaméximano podraser sobrepasadaen ningunade
las rasantes del terreno quedando prohibidas por encima de
ésta todo tipo de construcciones a excepcion de la cubierta
del edificio.

Se consideraalturamaximade cumbreralaméximaaltura
que puede alcanzar el edificio incluidos todos | os elementos
de cubiertadel mismo. Esta serd paracadauso o actividad la
regulada en la Norma Zonal correspondiente.

Altura de planta es la distancia entre las caras inferiores
de dos forjados consecutivos o entre la rasante de la acera o
terreno en su caso con lacarainferior del forjado inmediata-
mente superior.

Alturalibre es la distancia entre la cara del pavimento y
lainferior del techo de la planta considerada.

2.1.5. Condiciones higiénicas y de infraestructuras basicas

2.1.5.1. Abastecimiento de agua.

Toda edificacion destinada a vivienda o estancia de per-
sonas debera contar con suministro de agua con el caudal
minimo necesario para la actividad y las condiciones de
potabilidad determinadas por la autoridad sanitaria compe-
tente.

En el caso de edificaciones de vivienda la dotacion mini-
ma seré de 250 litros por habitante y dia.

Lacondicién de caudal y potabilidad deben establecerse
en funcion del tipo de actividad.

Considerando que el agua es bien escaso, no deben utili-
zarse las aguas de gran pureza para actividades industriales,
extractivas o agropecuarias que no lo requieran, excepto
cuando no existan otras alternativas de utilizacion.

2.1.5.2. Saneamiento.

Lasaguasresidual esdeben conducirse alasredes genera-
les de saneamiento, si existen, previa depuracion de fosas
sépticas o plantas depuradoras, segun el caracter delaactivi-
dad que las genera.

Queda prohibido el vertido de aguas residual es a cauces
publicos, barrancos o acequias.

Lautilizaci6n de pozos absorbentes se prohibird en aque-
llas zonas donde exista riesgo de contaminacion de aguas
subterraneas. Para controlar |os peligros de contaminacion,
la separacién minima entre un pozo absorbente de aguas
residuales y otro de abastecimiento de agua no debera ser
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inferior a cincuenta metros, y el pozo de abastecimiento
siempre deberaquedar situado aguasarribarespecto del pozo
absorbente de aguas residual es.

Todo vertido procedente de actividades ganaderas,
extractivas o industrial es que puedan contener elementos no
biodegradables debera contar con un sistema previo de
autodepuraci 6n segun reguley apruebe el Organismo compe-
tente.

2.1.5.3. Acceso rodado alas edificaciones

Seprohibeel tratamiento superficial delaszonasdestina-
das a acceso rodado o peatonal con pavimentos rigidos
tipicos de |las zonas urbanizadas como el hormigon, asfalto,
solados continuos, etc., salvo queresulteimprescindible para
el desarrollo de la actividad.

Estalimitacién no afectaal encuentro inmediato de acce-
SO a carreteras, que pueden considerarse anexo alas mismas
y tratarse por tanto con pavimentos rigidos o recubrimientos
asfélticos.

2.1.6. Condiciones estéticas y constructivas

2.1.6.1. Condiciones generales

Las condiciones estéticas y constructivas marcadas en
este apartado seran las aqui dispuestas, siendo éstas comple-
mentadas por la correspondiente Norma de Proteccién. Ade-
mas se deberan utilizar materiales lo mas acordes posibles
con el entorno natural delazona. Asimismo, las construccio-
nes se gjustaran en todo caso alo dispuesto enlaLey 2/1998
de Castilla-La Mancha, en virtud de la cual habran de adap-
tarse enlo béasico, al ambiente en que estuvieran situadasy a
tal efecto:

a) Lasconstruccionesen lugaresinmediatos o queformen
parte de un grupo de edificios de caracter artistico, historico,
arqueol dgico, tipico o tradicional habran de armonizar con el
mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera
alguno de gran importancia o calidad de | os caracteres indi-
cados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracte-
risticas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las
inmediaciones de las carreterasy caminos de trayecto pinto-
resco, no se permitird que la situacion, masa, altura de los
edificios, murosy cierres, o lainstal acion de otroselementos,
limiteel campo visual paracontemplar lasbellezasnatural es,
romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva
propia del mismo.

2.1.6.2. Composicion

Las construcciones deberan adaptarse a las invariantes
formales y tipoldgicas de la arquitectura tradicional de su
entorno. Estos se traducen al tratamiento de composicion,
volumen, altura, cubierta, huecosdefachada, material es, etc.

Entodasolicitud delicenciade edificacion, previacalifi-
cacion correspondiente en |0s casos necesarios de acuerdo al
articulo 60 delaLey 2/1998 modificado en laLey 1/2003, se
exigira la justificacion documental y resto de requisitos
contemplados en los articulo 55 a 60 de laLey y sus modifi-
caciones en la Ley 1/2003, asi como en el capitulo 4 de las
presentes Normas.

En este sentido se respetard, justificando en su caso la
imposibilidad de hacerlo, el arbolado y vegetaci 6n existentes
y el manto de tierra vegetal. En el caso de sustitucion y
arbolado se utilizaran las especies autdctonas del lugar,
justificando su eleccion.

2.1.6.3. Fachadas

En general se dejalibertad en cuanto ala composiciony
técnicasconstructivasdelasfachadas. Seprocuraraevitar los
materiales de construccion y la composicion de huecos y
volumenes que, en funcion de | os epigrafes anteriores, no se
adecuen al entorno natural y construido de la edificacion.

Todas las fachadas del edificio deberén tener el mismo
tratamiento o existir una armonia entre los diferentes mate-
riales empleados.

2.1.6.4. Cubiertas.

L as cubiertas tendran una pendiente maxima del 50%.

Los aleros deberdn resolverse con borde de alero del
mismo material y en el mismo plano que el faldén de cubierta
a que corresponda.

El vuel o méximo del alero sobrelos cerramientosvertica-
|es de fachada es de 60 cm.

El material de cobertura sera preferentemente la teja
cerdmicay color rojo en viviendas. En caso contrario deberd
justificarse su adecuacion a entorno.

En edificaciones de uso agrario e industrial se podra
utilizar también el fibrocemento y la placa metdlica
galvanizada.

Excepto en el uso deinvernadero se prohiben los materia-
les plésticos traslUcidos en una superficie superior a 1/10 de
la superficie total de la cubierta.

2.1.6.5. Cerramiento de fincas.

Los cierres de fincas podran hacerse con alambradas,
excepto de espino, empalizadas de madera o cafiizo y setos
arbustivos, con una altura méxima de 2,00 m.

En el caso de fincas dedicadas a la cria y guarda de
animal es se permitirael cerramiento con fabricade mampos-
teria cuya altura no puede sobrepasar 1,50 m.

A ambos lados de | os caminos se establece lalinealimite
de vallado para materiales no opacos en 5 m medidos en
horizontal desde el eje del camino. Si los elementos de los
vallados fuesen opacos, €l vallado se situard a una distancia
minima de 15 m., medidos en horizontal desde el eje del
camino. En caso de existir Ordenanza de caminos para el
término municipal se estard a lo dispuesto en ésta para €l
vallado de fincas.

L as puertas de | os cerramientos no abrirdn nunca sobre el
camino.

El cerramiento deberd adecuarse en cualquier caso alas
caracteristicas tipolégicas constructivas y estéticas de su
entorno.

En el caso de que el cierre de la finca limite el campo
visual, como por ejemplo en carreteras en ladera, y en todas
lasviasquetengan un potencial devistadeinteréspaisgjistico,
|os cerramientos se retranquearan o reduciran su alturahasta
que no obstaculicen dicho campo visual.

2.1.6.6. Movimientos de tierra.

L os movimientos de tierras sdlo seran autorizables cuan-
do sean indispensables para el desarrollo de una actividad o
edificacion exigiéndose lajustificacion documental de estos
supuestos.

La formacion de muros de contencidon y las pendientes
superiores al 30%, excepto en el supuesto de necesidad para
la gjecucién de una obra publica, deberan presentar el pro-
yecto constructivo correspondiente, que justifiquen la nece-
sidad dellevar acabo tales actuacionesy las medidas correc-
toras imprescindibles para salvaguardar las caracteristicas
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naturales del terreno y la conservacion del ambiente y del
paisaje.

2.1.6.7. Carteles y elementos de sefializacion.

Lainstalacion de carteles y artefactos publicitarios, con
excepcion de las zonas publicas e informacion u orientacio-
nesoficiales, estara sujetaal requisito de obtencién delicen-
ciaurbanistica, previa presentacion de un informe justifica-
tivo de lafaltade incidenciavisual negativa sobre el paisaje
0 los monumentos.

Queda prohibida la publicidad pintada o situada sobre
elementos naturales.

2.1.6.8. Ampliacion de edificios existentes.

Laampliacién de los edificios existentes, siempre que su
uso 0 actividad sea permitido o autorizado, deberd mantener,
s se trata de un edificio de carécter tradicional, las lineas

Parcela minima edificable Suelo rastico de reserva

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion

Superficie maxima ocupada

NuUmero de plantas

Altura méxima cerramientos verticales
Altura méxima cumbrera

Retranqueo minimo alindero
Retranqueo minimo a caminos

Huecos en paramentos exteriores a excepcion de los de reglamento.

general esde composicion, fachadas, al eros, huecos, materia-
les, colores, etc. del mismo.

En el caso de tratarse de la ampliacion de los edificios
existentes o remodel acién de un edificio que no cumplacon
todas o algunadelas condiciones generalesy particulares de
edificacion y servicios, las obras deberan incluir las corres-
pondientes de remodel aci6n y adecuaci 6n a dichas condicio-
nesy la coherencia del total de edificacién resultante.

2.2.1. Uso agropecuario.

Seguin sus caracteristicas propias|as construcciones cum-
plirén las siguientes condiciones:

A) Actividades agrarias.

1. Construcciones e instalaciones accesorias a la activi-
dad agricola.

Las edificaciones para guarda de aperos de labranza
podran instalarse en parcelas con | as siguientes condiciones:

10.000 m?
15.000 m?
20 m?
1p. baa
2,50 m.
4,00 m.
5,00 m
15,00 m
Maximo 2

Se prohibe la construccién de zonas cubiertas en el exterior no incluidas dentro de la edificacién en su totalidad,
prohibiéndose las cubiertas planas y |0s accesos exteriores alamisma. El edificio carecera de cimentacién a excepcion de la

imprescindible para la estabilidad de la construccion.
2. Naves agricolas.

Lasedificacionesparaalmacenajey transformacion de productosagricol as podran ocupar hastael 10% delasuperficietotal
de lafinca no superando en ningln caso los 1.500 m? y deberdn cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable Suelo rastico de reserva

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion

NUmero de plantas

Altura maxima cerramientos verticales
Altura maxima cumbrera

Retranqueo minimo alindero
Retranqueo minimo a caminos

10.000 m?
15.000 m?
1p. Baa
7,00 m
8,50 m
10,00 m
15,00 m

Se prohibe la construccién de zonas cubiertas en el exterior no incluidas dentro de la edificacién en su totalidad,
prohibiéndose las cubiertas planas y 10s accesos exteriores ala misma.

3. Invernaderos.

El tamafio minimo de lafinca paralainstalacion deinvernaderos serade 10.000 m? en suelo rustico dereservay de 15.000
m? para suelo rustico no urbanizable de especial proteccion. La superficie maxima ocupada por la edificacién sera de 10%.
Las condiciones edificatorias aplicables seran las siguientes:

NuUmero de plantas 1.p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 4,50 m.
Altura méxima cumbrera 6,00 m.
Retranqueo minimo alindero 5,00 m.
Retranqueo minimo a caminos 15,00 m.

Deberan construirse con materiales traslicidos y con estructura facilmente desmontable.

Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las obras de pavimentacion,
exterior e interiormente, salvo las que resulten imprescindibles para el servicio de la explotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

4. Naves para el cultivo de champifién y otros cultivos agricolas.

Se entiende por este tipo de naves a las destinadas a los cultivos intensivos que deban protegerse de laluz solar.

La construccion de estas naves deberd someterse a la previa autorizacion de la Comisién Provincial de Urbanismo,
siguiendo el tramite establecido en el articulo 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica. Las condicionesedificatoriasseran
las siguientes:

Superficie minima de parcela 10.000 m?
15.000 m?

Suelo rastico de reserva
Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
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Superficie méxima ocupada 10%
NUmero de plantas 1p. Bga
Altura méxima de cerramientos verticales 4,5m.
Altura méxima cumbrera 6,0 m.
Retranqueo minimo a lindero 50m.
Retranqueo minimo a caminos 15,0 m.
Distancia minima a carretera asfaltada 100 m.

Se prohiben |as obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se permitirén las obras de pavimentacion interior imprescindibles para el servicio de la explotacion.

B) Actividades ganaderas.

1. Establos, residencias y criaderos de animales en régimen de estabul acion.

En ninglin caso ocuparan una superficie superior al 10 % de lafincay cumpliran las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable Suelo rastico de reserva 10.000 m?

Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion 15.000 m?
NUmero de plantas 1p. Bga
Altura méxima cerramientos verticales 4,00 m.
Altura méxima cumbrera 6,00 m.
Retranqueo minimo a lindero 10,00 m.
Retranqueo minimo a caminos 15,00 m.

En ningun caso estas condi ciones supondran lasituaci 6n defuerade ordenaci 6n delas construcciones de estetipo existentes
en el suelorustico en el momento delaaprobaci on definitivade estas Normas siempre que se gjusten alas condicionesexigibles
en cuanto ala separacion de nucleos de poblacién y de las af ecciones sectorial es que | es af ecten debiendo ajustarse las obras
de reconstruccién o separacion alas condiciones generales de edificacion fijadas en estas Normas.

L as distancias minimas entre estas construcciones y 10s niicleos de poblacion o lugares donde se desarrollen actividades
gue exijan presencia permanente 0 concentraciones de personas asi como equipamientos (mataderos, depdsitos de agua,
captaciones de suministro) se ajustardn a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres, y
Peligrosas, sin que en ningln caso puedan ser inferioresa2.000 m. (respecto al limite del suelo urbano), salvo causajustificada
ajuiciodel Organismo Competente. Esta separacion no seranuncainferior a200 m. delos cursos de agua, pozosy manantiales.

L os proyectos contendran especificamente la solucién adoptada para absorcién y reutilizacion de las materias organicas
gue en ninglin caso podran ser vertidas a cauces, barrancos, ni caminos o alaintemperie. En todo caso cumplirdn cuanto les
sea de aplicacion de las disposiciones de caracter sectorial.

Seprohiben | as obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Se permitiranlasobras
de pavimentacion interior imprescindibles para el servicio de la explotacion.

2. Explotaciones ganaderas en régimen de estabulacion libre y semiestabulado.

Queda prohibida la construccion de viviendas vinculadas a este tipo de explotaciones. Las condiciones edificatorias
aplicables seran las siguientes:

Parcela minima edificable Suelo rastico de reserva 10.000 m?

Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion 15.000 m?
Superficie méxima construida 10 % del total delafinca
NUmero de planta 1p. Bga
Altura méxima de cerramientos verticales 4,00 m.
Altura méxima de cumbrera 6,00 m.
Retranqueo minimo a linderos 15,00 m.
Retranqueo minima a caminos 15,00 m.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior, y las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Se permiten las obras
de pavimentacion interior imprescindibles para el servicio de la explotacion.

L os cobertizos no podran tener cerrados sus paramentos.

Estan permitidos los abrevaderos.

3. Cria de especies piscicolas.

Sera necesario justificar la ausencia de incidencias negativas sobre el medio ambiente mediante la presentacién del
correspondiente Estudio de Evaluacion del Impacto Ambiental. Las edificaciones deberdn atenerse a las siguientes
condiciones:

Parcela minima edificable Suelo rustico de reserva 10.000 m?

Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion 15.000 m?
Superficie méxima ocupada 10%
NUmero méximo de plantas 2
Altura méxima de cerramientos verticales 7m.
Retranqueo minimo a linderos 10 m.
Retranqueo minimo a camino 15 m.

Las cubiertas seran inclinadas en su totalidad. Se permiten las obras de pavimentacion interior imprescindibles para €l
servicio de la explotacion.
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2.2.2. Uso forestal

Las construcciones destinadas al uso de explotacion de bosques, zona de matorral y pastos, deberan someterse a las
condiciones que para las mismas hayan establecido los organismos competentes en materia forestal y medioambiental
(ICONA, Consgjeria de Agricultura de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, Ministerio de Agriculturay Medio
Ambiente, etc.). Se establece una parcela minima edificable de 15.000 m? en suelo rastico de reserva'y 20.000 m? en suelo

rastico no urbanizable de especial proteccién y una superficie maxima ocupada por la edificacion del 10%.

2.2.3. Serrerias.
Se cumpliran las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable

Superficie méxima ocupada

NuUmero de plantas 1 p. Baja

Altura méxima cerramientos verticales
Altura méxima de cumbreras
Retranqueo minimo a lindero
Retranqueo minimo a caminos

Separacion a menosde 100 m. de cual quier otraconstruc-
cion en la que se produzca presencia habitual de personas.

Se prohibe |a construccion de zonas cubiertas al exterior
no incluidas dentro de la superficie maxima ocupada, asi
como las obras de pavimentacion exterior y el cerramiento o
vallado de la finca.

Las cubiertas deberén ser inclinadas en su totalidad.

2.2.4. Industrias de almacengje y desguace de automoviles.

Se cumpliran las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable 20.000 m?
Superficie méxima ocupada 10%
NuUmero de plantas 1p. Bga
Retranqueo minimo a lindero 15,00 m.
Retranqueo minimo a caminos 15,00 m.

En el caso de talleres de reparacion de vehiculos la
superficie minima de parcela sera de 15.000 m2,

Separacion al menos de 100 m de cual quier otraconstruc-
cion en la que se produzca presencia habitual de personas.

Laalturaméximade laedificacion seralarequeridapara
el uso a que se destine, no pudiendo sobrepasar en ningun
caso los 8 m.

Se prohibe |a construccion de zonas cubiertas al exterior
no incluidas dentro de la superficie maxima ocupada, asi
como las obras de pavimentacion exterior y el cerramiento o
vallado de la finca.

Las cubiertas deberén ser inclinadas en su totalidad.

2.2.5. Edificaciones e instalaciones al servicio de las
obras publicas.

Para este caso no se establece ninguna condicion de
parcelaminimani de superficie maximaocupada, yaque ésta
se deberd ajustar alas necesidades delainstalacion de que se
trate.

En el caso particular de las gasolineras, la altura maxima
podraalcanzar los12 m. y laparcelaminimaserade 1.000 m2,
Cumpliréan las disposiciones de las regul aciones sectoriales
gue les sean de aplicacion.

Estascondicionesnoresultaran exigiblesparalasedifica-
ciones provisionales que deben instalarse durante la cons-
truccion de lainfraestructura.

L ostrazadosy emplazamientosdeberan realizarsetenien-
do en cuenta las caracteristicas geotécnicas y morfol égicas
del terreno para evitar la creacion de fuentes de erosion,
obstaculos a la libre circulacion de las aguas o impacto
paisgjistico.

Durante la realizacion de las obras deberan tomarse las

Suelo rustico de reserva
Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion

10.000 m?
20.000 m?
10%

6 m.
8m.
15,00 m.
15,00 m.

precauciones necesarias para evitar la destruccion de la
cubierta vegetal en las zonas adyacentes debiéndose proce-
der, a la terminacion de las mismas, a la restauracion del
terreno mediante la plantacion de especies fijadoras. Se
asegurara el drengje de las cuencas vertientes de forma que
sea suficiente parala evacuacion de avenidas.

2.2.6. Canteras y actividades mineras.

Deberé justificarse en todo caso la necesidad de las
edificaciones, que deberan estudiarse adecuadas al paisaje
tanto en su localizacion como en su volumetriay disefio. La
superficie minima de lafinca serala necesariay adecuada a
sus requerimientos funcionales, de acuerdo con la Legisla-
cion de minasy, en defecto de previsién expresa de ésta, de
acuerdo con el informe del 6rgano competente en lamateria.

2.2.7. Instalaciones de tratamiento de &ridos.

Serén de aplicacién las mismas condiciones que en €l
apartado anterior.

2.2.8. Instalaciones especiales.

Categoria 1% Cuartelesy carceles.

Se atendrén a las condiciones especificadas en el Plan
Especial de obligada redaccion para su implantacion.

Categoria 2% Mataderos.

Tendran las dimensiones adecuadas a su uso, y en todo
caso cumpliran con las condiciones de la L egislaci6n especi-
fica de Sanidad y Agricultura.

Se establece una distancia minima para su ubicacion de
2.000 m al limite del suelo urbano.

Categoria 3% Cementerios.

Las construcciones que se realicen cumpliran con las
condiciones de la legislacién especifica mencionadas en las
condiciones generales de | 0s usos para los cementerios.

Categoria 4% Vertederos.

Ser& de obligada €jecucion un cerramiento perimetral de
altura maxima 2,00 m. Se permiten edificaciones anegjas,
vinculadas a la explotacion del vertedero o depdsito, que
obligatoriamente deberan quedar incluidas dentro de su peri-
metro, con las siguientes condiciones:

La superficie minima de la finca ser4 la adecuada y
necesaria a los requerimientos funcionales del uso.

Superficie méxima ocupada 10%
NuUmero de plantas 1p. Bga
Altura méxima cerramientos verticales 4,50 m.
Altura méxima de cumbrera 6,00 m.
Retranqueo minimo a linderos 15,00 m.
Retranqueo minimo a caminos 15,00 m.
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Se exceptuan de estas condiciones aquellos vertederos y
depositos querealicen el tratamiento y transformacién delos
residuos. En estos casos se aplicarén | as condiciones estable-
cidas en el apartado 2.2.4.

Categoria 5% Zonas de turismo y ocio.

1) Adecuaciones naturalistasy parques rurales.

Se aplicarén las siguientes condiciones de la edificacion:

Parcela minima 15.000 m?

Edificabilidad maxima: —

a.- Adecuaciones Naturalista 100 m?

b.- Parques Rurales 500 m?

NuUmero méaximo de plantas Una.

Altura méxima de cerramientos verticales 4,50 m.

Altura méxima de cumbrera 6,00 m.

Retranqueos minimo a linderos 10 m.

Retranqueos minimo con caminos 15 m.

Las cubiertas de las construcciones seran siempre in-
clinadas.

2) Instalaciones deportivas en medio rural.

Se aplicaran las siguientes condiciones:

Parcela minima 15.000 m?

Edificabilidad méxima 0,05 m% m?

NuUmero méaximo de plantas Una.

Altura méxima de cerramientos verticales 4,50 m.

Altura méxima de cumbreras 6,00 m.

Retranqueo minimo alinderos 5 m.

Retranqueo minimo a caminos 15 m.

Laaturamaximadelasinstalaciones paralaprécticadel
deporte podriaser superior hastaadecuarse alas condiciones
dictadas por el Consejo Superior de Deportes.

3) Campamentosy edificacionesvinculadas alaacam-
pada.

Para | as edificaciones vinculadas a la acampada deberan
cumplirse las siguientes condiciones:

Parcela minima 15.000 m?
Edificabilidad maxima 20 m%1.000 m? parcela
NUmero méximo de plantas Una
Altura méxima de cerramientos verticales 4,00 m.
Altura méxima de cumbrera 6,50 m.
Retranqueo minimo a linderos 10 m.
Retranqueo minimo a caminos 15m.

La ocupacion de la superficie de lafinca para el érea de
acampada no sera superior a 75%. El 25% restante se dedi-
card a zonas verdes, equipamientos, instalaciones y otros
servicios de uso comun. En ninglin caso los espacios libresy
deportivos podran ser inferiores a 15%.

Se dispondréa de arbolado perimetral en toda lafinca

L a capacidad de acogida estaraincluida entre un minimo
de 100 campistasy un méaximo de 600, con independenciade
que sean en tienda o caravana. Excepciona mente, coninfor-
medel organismo regional competente, se permitiraal canzar
un méximo de 1.000 plazas, reuniendo el terreno caracteris-
ticas favorables.

L as fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a
este uso, adquiriran la condicion de indivisibles, condicion
gue deberéa adscribirse como anotacién marginal en el Regis-
tro de la Propiedad.

Se prohibe lainstal acion permanente detiendasy carava-
nas, entendiendo por tal la que se prolongue por espacio
superior a 6 meses.

L os campamentos de turismo contardn con acceso facil

por carreterao camino asfaltado que permitalacirculaciénen
doble sentido.

Laexistenciadel viario oinfraestructuras que exijan estas
instalaciones, en ninguin caso podran generar derechos de
reclasificacion del suelo.

Seré& exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro
acampados de capacidad.

Todaslas plazas de acampada deberan tener acceso direc-
to desde unacalle interior, que tendrd un ancho minimo de 3
m paracirculacion en un sentido si el aparcamiento se prevé
fuera del recinto de acampada. Asimismo, deberdn guardar
una separacion minima de 50 m. de la carretera de acceso y
30 m. del camino de acceso.

L as plazas de acampada deberan mantener un retranqueo
minimo alos bordes de lafincade 3 m.

Se debera dotar alas edificaciones de |os servicios mini-
mos de abasteci miento de agua, saneamiento con depuracion
mediante tratamiento biol égico (con garantias de conserva-
cion y funcionamiento adecuadas) si no existe red de alcan-
tarillado, suministro de energia eléctricay alumbrado.

Se dotara de agua y energia el éctrica cada plaza prevista
paracaravana. Habra puntos de tomade ambasinstal aciones
al servicio de las restantes plazas de acampada, de tal forma
gue la distancia méxima entre unos y otros no supere los 15
metros

L os campamentos de turismo se situaran a mas de 50 m.
del caucedelosriosy arroyos, fueradelazonainundable en
maxima crecida.

La distancia minima entre dos campamentos de turismo
serade 1.500 m.

4) Edificaciones de hosteleriay hoteleria.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima Pequefio tamafio 10.000 m?
Resto 20.000 m?
Edificabilidad maxima Pequefio tamafio 7,5%
Resto 5%
NUmero maximo de plantas Tres
Altura méxima de cerramientos verticales 10m

Retranqueo minimo a linderos 5m
Retranqueo minimo con caminos 15m

Se entiende por edificaciones de hosteleriay hoteleriade
pequefio tamafio aquellas que no superan los 750 m?
construidos.

L as cubiertas deberén ser inclinadas en su totalidad.

Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 50
m? de edificacion.

Distancia minima a nucleo urbano: 1 km.

L as edificaciones permanentes de bar-restaurante, de ser-
viciosy de hosteleria cumplirén, ademas de las condiciones
particulares anteriores sefialadas, |as condiciones generales
de edificacion para el suelo rustico, las que sefialan estas
Normasparaloscitadosusosen|os suel oscon destino urbano
y cuantas les sean de aplicacion de caracter supramunicipal
y derivada de la normativa sectorial aplicable.

Categoria 62 Industrias exigibles en suelo rastico.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima 20.000 m?
Edificabilidad méaxima 10%
Superficie maxima ocupada 2.000 m?
Altura maxima de cumbrera 15m
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Retranqueo minimo a linderos 10m
Retranqueo minimo con caminos 15m

2.2.9. Construcciones e instalaciones de utilidad publica
o interés social.

Para este caso no se establece ninguna condicion de
parcelaminimani de superficie maximaocupada, yaque ésta
se deberd ajustar alas necesidades delainstalacion de que se
trate.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Retranqueo minimo a linderos 20 m

Retranqueo minimo con caminos 20 m

Serespetaran | as distancias establ ecidas en el Reglamen-
tode Actividades Mol estas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas
con informe de la Comision Provincial de Saneamiento.

Respetaran | as condiciones general es en suel o ristico asi
como las condiciones generales de edificacion y uso, en las
actividades que les sean de aplicacion, sefialadas para los
suel os con destino urbano, independientemente delasqueles
sean de aplicacion de caracter supramunicipal o denormativa
sectorial.

2.2.10. Vivienda familiar.

2.2.10.1. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias:

- 1% Vivienda familiar vinculada a explotacidn
agropecuaria.

2) Condiciones en categoria 1
Superficie minima de parcela

Superficie méxima ocupada
NUmero de plantas
Altura méxima de cumbrera
Altura méxima de cerramientos verticales
Retranqueo minimo a lindero
Retranqueo minimo camino
Se prohiben |as obras de urbanizacién exterior.
3) Condiciones en categorias 22,
Superficie minima de parcela
Superficie méxima de vivienday anejos
Altura méxima de cumbrera
Altura méxima de cerramientos verticales
Retranqueos minimo a lindero
Retranqueo minimo a camino
Se prohiben |as obras de urbanizacién exterior.
4) Condiciones en categorias 32y 42,
Superficie minima de parcela

Superficie méxima de vivienday anejos
Altura méxima de cumbrera
Altura méxima de cerramientos verticales
Retranqueos minimo a lindero
Retranqueo minimo a camino
Se prohiben |as obras de urbanizacién exterior.
5) Condiciones en categorias 52
Superficie minima de parcela

Superficie méxima ocupada

NUmero de plantas

Altura méxima de cerramientos verticales
Altura méxima de cumbrera

Retranqueo minimo alindero y caminos

Suelo rastico de reserva
Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion

Suelo rastico de reserva
Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion

Suelo rastico de reserva
Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion

- 2% Viviendafamiliar vinculadaaexplotacion industrial .

- 32 Viviendafamiliar vinculada ala defensay manteni-
miento del medio natural.

- 42 Viviendafamiliar vinculada al entretenimiento dela
obra publica

- 5% Vivienda familiar auténoma.

2.2.10.2. Condiciones de edificacion.

1) Normas generales:

Las edificaciones de vivienda familiar deberan cumplir
las Condiciones General es de Edificacion y Uso que sefialan
estasNormasUrbanisticasparalaviviendasenlossueloscon
destino urbano, asi como las Condiciones Generales de Edi-
ficacion en suelo rustico.

En las categorias 13 23 3%y 42 serén de aplicacion las
normas correspondientesalaactividad aque se hallen vincu-
ladas.

En fincas de dimensién superior a la indicada en cada
caso, cabriautorizar laedificacion de tantas viviendas fami-
liares ligadas a la explotacion como ndmeros enteros, por
defecto, resulten de dividir la superficie total de lafinca por
la de la unidad minima.

En este supuesto, la vivienda no podré construirse con
tipologia de vivienda colectiva o multifamiliar y para su
autorizacion deberda justificar su vinculacion con la ex-
plotacion.

10.000 m?
15.000 m?
2%

1 pta. Baja.
6,00 metros
4,00 metros
15,00 metros
15,00 metros

20.000 m?
2%

6,00 metros
4,00 metros
15,00 metros
15,00 metros

10.000 m?
15.000 m?
2%

6,00 metros
4,00 metros
15,00 metros
15,00 metros

10.000 m?

30.000 m?

2%

1 pta. Baja + Atico abuhardillado
4,00 metros

7,00 metros

50,00 metros
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Se prohiben |as obras de urbanizacion exterior

Capitulo 3: Condiciones generales de la edificacion en
suelo urbano

3.1. Determinaciones generales.

Estas condiciones generales seran de obligado cum-
plimiento por parte de las condiciones particulares que para
cadatipo concreto de suel o establezcan | as presentes Normas
Urbanisticas. L aspresentes condicionesgeneral esno eximen
del cumplimiento delosrequisitosexigidosenlasdisposicio-
nesy normativas de rango superior asi como delas emanadas
delaAdministracion Central o Regional para cadaactividad
0 USO concreto.

La edificacion cumplira las condiciones que se detallan
en los puntos siguientes, y que se refieren alos aspectos que
Se enumeran a continuacion:

- Condiciones de la parcela edificable

- Condicionesde posicion y ocupacion delosedificiosen
la parcela.

- Condiciones de volumen.

- Condiciones morfol égicas.

- Condiciones higiénicas.

- Condiciones de servicios.

- Condiciones de accesibilidad.

- Condiciones de seguridad.

- Condiciones estéticas.

3.2. Condiciones de |la parcela edificable.

Para ser edificable una parcela, en suelo urbano y/o
urbanizable, deberd cumplir las siguientes condiciones:

a) Reunir la condicion de solar segiin los requisitos esta-
blecidosenlaLey 2/1998 de Castilla-LaMancha, en concre-
to debe estar dotada, como minimo, con los siguientes
Servicios:

- Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al
uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo
circunden.

- Suministro de agua potable.

- Suministro de energia el éctrica

- Evacuacion de aguas residuales alared de alcantari-
[lado.

- Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado
publico en, al menos, una de las vias que la circunden.

b) Debera tener una superficie igual 0 mayor ala de la
parcelaminima establecidapor laOrdenanza que le afectay,
excepto para la salvedad prevista en el apartado siguiente,
deberd cumplir:

- Frente minimo de fachada a via pablica: 5,00 m.

- Superficie minima: 60 m?,

c¢) Deberatener cumplimentados todos | os posibles expe-
dientes (reparcelaciones, etc.) especificados, en cada caso,
por el presente P.O.M.

d) Deberatener aprobado el planeamiento correspondien-
te ala zona en cuestion, segun el presente P.O.M.

Cuando no se cumplan las anteriores condiciones la par-
cela se considerara inedificable.

3.2.1. Parcelas exceptuadas.

1. Quedan exceptuadas de las condiciones de fachada y
superficie del nimero anterior las parcelas situadas junto o
entre edificios colindantes ya construidos que no estén fuera
de ordenacion ni en estado ruinoso. En estos supuestos, €l
Ayuntamiento podrd imponer la Normalizacién de fincas a
efectos de configurar parcelas edificables.

2. En casos excepcionales, y siempre y cuando no sea
posible efectuar laNormalizacion de fincas segiin seregulan
en los articulo 117 y siguientes del Reglamento de Gestién
Urbanistica de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento podra
permitir la edificacién siempre que la vivienda resultante
rednalas condiciones minimas de habitabilidad que se sefia-
lan en los articulos de las presentes Normas.

3.3. Condicionesde posicién y ocupacion delosedificios
en la parcela

3.3.1. Alineaciones.

L as alineaciones serén las marcadas en los planos 4.6 y
4.7 del Documento n° 4: “Planos de Ordenacion”. En estos
planos aparecen todas | as alineaciones del suelo urbanizable
y las del suelo urbano que han sufrido alguna modificacion.
Parael resto del suelo urbano se entiende que se mantendran
|as alineaciones existentes.

Las modificaciones de las alineaciones definidas en las
presentes Normas debera justificarse mediante Estudio de
Detalle. Si la modificacion fuera de escasa importancia se
considerarasuficiente el Informetécnico Municipal previo a
la concesion de Licencia Urbanistica

3.3.2. Fondo edificable.

3.3.3.1. Fondo méximo.

En general, el fondo méximo edificableen construcciones
entre medianerias serdde 20 m, excepto en plantabajaque se
permitirdlaocupacion total delaparcela, siendo con edifica-
ciones anexas.

3.3.3.2. Resto de parcela.

En el caso de edificaciones en manzanas cerradas entre
medianeriaso en hilerase permitiran, en el resto del fondo de
laparcela, construcciones complementarias de unasolaplan-
ta y atura maxima idéntica a la de la planta baja de la
edificacion.

3.3.3. Retranqueos.

Serénlosestablecidosen lacorrespondienteNormaZonal
tanto pararetranqueos en fachada como parala separacién a
linderos.

3.4. Condiciones de volumen.

Son aquellas que limitan la dimension de las edificacio-
nes. Se concretan en la norma zonal de aplicacion o en los
planeamientos de desarrollo (y son de aplicacion atodo tipo
de obras de nueva edificacion y de reestructuracion y a
aguellas que supongan una alteracion de los pardmetros
regulados en este apartado).

3.4.1. Densidad edificatoria.

Los valores de densidad edificatoria maxima permitida
seran de 60 viviendas/Ha para vivienda en manzana cerrada
y 30 viviendas/Ha para viviendas unifamiliares. Para suelo
urbano consolidado se estard alo dispuesto en el articulo 31
delaley 2/1998.

3.4.2. Alturas.

3.4.2.1. Altura méaxima de la edificacion.

1. La altura méxima de cualquier edificacién sera, con
carécter general de tres plantas y/o 10 m. de altura para uso
residencial y de 15 m. de altura para uso industrial.

2. No se limita el nimero de alturas minimo.

3.4.2.2. Medicion de alturas.

1. A los efectos del computo de plantas se incluirén, en
todosloscasos, laplantabajay |os semisotanos que sobresal -
gan mas de 1,50 m. en cualquiera de | as rasantes del terreno
en contacto con la edificacion.
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2. La altura de edificacion se medira desde la rasante en
el punto medio delaacera, o terreno en su caso, hastael plano
inferior del Ultimo forjado (sin contar el atico retranqueado).

3. En calles en pendiente se escalonara la edificacion
aplicandoselaalturaméaximaen cadatramo segun el apartado
anterior. A los efectos se considerardn tramos méximos de
10 m. para el computo de alturas.

4. En los edificios situados en las confluencias de dos
calles se podra aplicar laalturacorrespondiente alacalle de
mayor ancho, continuando con estaalturaen laparte de solar
correspondiente ala calle de menor ancho y en unalongitud
equivalente al fondo méaximo edificable permitido, medido a
partir del punto deinterseccion delas alineaciones de las dos
calles.

5. Enlosedificiossituados en plazas serade aplicacion la
alturamaximacorrespondiente alacalle de mayor ancho que
ala misma afluya.

6. En el caso de edificios con fachadas a calles opuestas
setomaraparacadacallelaalturaedificable correspondiente
segun las ordenanzas de cada zona.

7. Se limitard el fondo edificable de la calle a la que
corresponda mayor alturade modo que el volumen construi-
do quede incluido por debajo de un hipotético plano trazado

a45°desdelalineade coronacion defachadacorrespondiente
alacalle de menor altura, no pudiéndose superar en ningun
caso el fondo méximo edificable.

3.4.2.3. Construcciones por encimade la altura méxima.

Sobre la altura maxima permitida sélo se permitira la
construccion de &ticos (segun condiciones establ ecidas més
adelante), las cubiertas o azoteas del edificioy laschimeneas
y conductos de ventilacion.

L os espacios bajo cubierta podran destinarse atrasteros o
someros, solanas e instalaciones, pero su construccion serd
incompatible con la construccion de aticos.

3.4.2.4. Terrenos en pendiente.

Cuando la edificacion se produzca en terrenos en pen-
diente, en cada seccién de la manzana, |os forjados de techo
de la dltima planta del edificio deberan quedar incluidos
dentro del sélido capaz definido por €l terreno, las fachadas
alasvias publicas y el plano tedrico que va desde la altura
maximapermitidaen laalineacién enlaviapublicaméasbaja
hasta3 m por encimadelaalturaméaximaenlaalineacion méas
ata

Sobrelaenvolventeasi definidasolo podran sobresalir las
cubiertas de los edificios con las condiciones de méxima
pendiente reguladas en estas Normas.

EJEMPLOS DE APLICACION DE TERRENOS EN PENDIENTE.

CASO A: Edificio entre dos calles

H. max.

&}

CASO C: Manzana con edificacién a dos calles y patio.

T = Plano tedrico limite del sélido capaz.

A = Nivel de la alineacién en la calle més alta.

B = Nivel de la alineacién en las calles mds bajas.
C = Linea de cubiertas segiin maxima pendiente.

F = Limite forjados de techo de las dltimas plantas.
Pendiente del terreno.
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Las alturas maximas y minimas libres entre pavimento y techo acabados seran las siguientes:

3.4.2.5. Alturade las plantas
3.4.2.5.1. Alturas maximas y minimas
Planta baja y semisétano o

Planta pisos y semisétano

sotano con acceso a nivel de calle habitable Sétano
Maxima 4,50 m. 3,00 m. 3,00 m.
Minima 2,50 m. 2,50 m. 2,20 m.

3.4.2.5.2. Reducciones de altura

En vestibulos, pasillos y cuartos de aseos la altura libre
minima podra ser de 2,20 m; en las restantes habitaciones
también podrapermitirse estaalturaen unasuperficie que no
sobrepase el 30 % de la superficie Gtil de lahabitacion en la
gue se produzcan la reduccion.

3.4.3. Plantas.

3.4.3.1. Viviendas en planta baja.

Cuando las viviendas se sitten en planta baja, se elevara
como minimo el nivel de su pavimento 30 cm sobrelarasante
delacalle o terreno.

3.4.3.2. Entreplantas.

S6lo se permitiran en plantas bajasy no ocuparan méas del
50% de la superficie de ésta. Su superficie construida se
agregara al computo total de la edificaciéon a efectos de
edificabilidad.

Lasalturaslibresentre pavimentoy techo delaentreplan-
tay ladel local resultante bajo la mismano seran inferiores
a2,20 m.

3.4.3.3. Aticosy bajo cubierta.

Se permiten con caracter general, con una ocupacion
maximadel 70% deladltimaplantadel edificioy retranqueada
su fachada un minimo de tres metros respecto de la fachada
exterior del edificio.

Quedan prohibidos por encima de |a planta retranqueada
toda clase de construcciones como castilletes, cuartos rope-
rosy otrossimilares, que deberan quedar englobadosenél. Se
autorizardn sobre su cubierta exclusivamente chimeneas,
antenas, depositos y accesos (ascensores y escaleras).

Tanto la plantaretranqueada, como su cubiertay cornisa,
deberén quedar completamente situadas bajo un plano incli-
nado a cuarenta y cinco grados (45°) que parta de la arista
superior de interseccion de la linea de fachada con cara
superior del techo dela dltimaplanta normal. Quedan prohi-
bidos los “ sobredéticos”.

Quedan prohibidas toda clase de construcciones en la
terraza de la planta retranqueada o adosadas a las fachadas
del &tico. Pararesguardarse del sol se permitiran solamente
toldos de lona, tela u otro material flexible que pueda reco-
gerse. Se deslizaran mediante soportes metalicos ligeros,
paral el ogramos retréactiles en fachada u otros medios simila-
res, no autorizandose construcciones metélicas o de otro tipo
fijadas en antepechos, cornisas o terrazas.

El espacio bajo cubierta habitable no podré tener una
alturalibreinferior a1,80 m. y tendraventilacion eilumina-
cion directa en todas las estancias. Su altura maxima viene
limitada por la altura maxima de cumbrera (que es de 4,5 m.
contada desde la altura méxima del edificio).

La construccion de la planta bajo cubierta seraincompa-
tible con la de ético.

3.4.4. Patios.

3.4.4.1. Patios de luces.

Se permitirén patios de lucesinteriores con las siguientes
dimensiones minimas.

a) Patios a los que abren dormitorios, estanciasy cocinas.

Se debera poder inscribir en los mismos un circulo de
didmetro igual o superior a 1/3 de la méxima altura de los
paramentos que lo encuadren, con un minimo de 3,00 m.

La superficie minima sera de 9 m2,

La altura se medird desde el nivel de pavimento de la
plantamas bajacon uso residencial hastalas coronacionesde
|os paramentos verticales delimitados del patio.

b) Se prohiben los patios abiertos a fachada.

Los patios tienen que tener piso impermeable y un
desagie adecuado, con recogidade aguas pluvial es, sumideros
y un sifén aislador.

) Los patios deberan tener acceso directo parasu limpie-
za y mantenimiento, bien desde dependencias comunes, o
bien a través de alguna de las viviendas que, teniendo uso
exclusivo del mismo, soportelalimpiezay mantenimiento de
éste.

d) Se permitiran patios de menores dimensiones para
ventilacion de habitaciones no vivideras, como bafios, aseos,
despensas y trasteros.

3.4.4.2. Patios mancomunados.

Se permitirdn mancomunidades de patios que sirvan para
completar las dimensiones de los mismos siempre que se
gjusten a las siguientes normas:

a) Se establecera mediante escritura publica un derecho
real de servidumbre sobre las fincas que se inscribird en el
Registro de la Propiedad, con la condicién de no poderse
cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b) Esta servidumbre no podra cancel arse mientras subsis-
taalguno delosedificios cuyos patiosrequieran este comple-
mento para conservar sus dimensiones minimas.

¢) Los niveles o rasantes de | os patios mancomunados no
diferiran en més de 3 m debiendo estar comunicados entre si
en el resto de las alturas, aunque se permitira su separacion
con muros cuya altura no sobrepasen los 2 m a contar desde
la rasante del patio més alto.

3.4.4.3. Cobertura de patios.

L os patios podran cubrirse o aterrazarse anivel de planta
baja siempre que ésta no se destine a uso de vivienda, de
manera que a nivel del primer piso de vivienda no exista
ningun elemento de esta cubierta que obstaculice las luces
rectas minimas de 3 m de todas las viviendas que recaigan
sobre la terraza.

3.5. Condiciones morfol égicas.

Son aquellas que limitan laformadelas edificaciones. Se
concretan en la norma zonal correspondiente o en los
planeamientos de desarrollo, y son de aplicacion atodo tipo
de obras de nueva edificacion y de reestructuracion y a
aguellas que supongan una alteracion de los pardmetros
regulados en este apartado.
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3.5.1. Cuerpos volados. Actividad Transmisién maxima (dBA)
3.5.1.1. Condiciones generales.

1. Los vuelos tendran su plano inferior auna alturaigual Sanitario 20

0 superior a 3,50 m. sobre cualquier punto de la acera o Cultural 30

terreno en su caso. Educativo 30
2. Losvuelosy miradores acristalados podran sobresalir ~ Ocio 40

como maximo 1/10 del ancho delacalle medido en el centro Comercia 55

de la fachada, con un maximo de 1,00 m. El saliente se  Residencial 30

contendrd a partir del edificio y quedard separado como
minimo 0,60 m. de las medianerias.

3. En las calles de anchura inferior a 4 m. se prohibe
cualquier tipo de vuel o excepto los aleros, moldurasy corni-
sas. En cualquier caso el vuelo méximo serd de 0,30 m.
excepto en los aleros.

4. Ademéasdelaslimitacionesanteriores, losvuel os debe-
rén retranquearse como minimo 10 cm del bordillo de la acera.

5. El vuelo de aleros podra sobresalir un maximo de 0,35
m. del méximo permitido en la fachada.

3.5.1.2. Salientes.

Se permitirén salientes de jambas, molduras, pilastras,
etc., que podran sobresalir un maximo de 0,05 m. sobre la
fachada. El saliente maximo de cornisa sera de 0,10 m.

3.5.1.3. Vuelos en patios.

En los patios no se permite ningun tipo de salientes o
vuelo y cobertura que disminuya o altere las condiciones
minimas de didmetro, superficiey fondo maximo edificable.

3.5.2. Cubiertas.

1. Lascubiertas deberan ser inclinadas con unapendiente
maximadel 50 %. L os al eros deberan resol verse con bordede
alero del mismo material y en el mismo plano que el faldon
de cubiertaaque corresponda. Queda prohibidalaelevacion
del borde de alero sobre la altura maxima permitida.

2. Se prohiben las faldas de cubiertas quebradas y se
desaconsejan las realizadas con fibrocemento, pléstico, alu-
minio, chapa o pizarra como materiales vistos.

3. El material de cobertura sera preferentemente teja
cerédmica de color rojo.

4. Los cuerpos construidos sobre las cubiertas de los
autorizados en el apartado 3.4.3.3. anterior, deberan quedar
integrados en la composicion del edificio. Se procurara
que las antenas de TV-FM no sean visibles desde la via
publica.

3.6. Condiciones técnicas y de habitabilidad.

L aspresentes condi cionestienen por objeto establecer |os
estdndares minimos paragarantizar 10s niveles necesarios de
confort en las edificaciones.

3.6.1. Condiciones acusticas.

En cumplimiento de lo establecido en la NBE-CA-88
sobre condiciones acusticas de los edificios, los limites de
ruido méximo permitidos serén los que seindican acontinua-
cion, medidos en el punto mas desfavorable del exterior o de
los locales o viviendas colindantes.

Limite deruido transmitido al exterior

Actividad Transmision méxima (dBA)
Dia Noche
Industria 70 50
Comercio 65 55
Residencia 55 45
Equipamiento 55 45
Sanitario 45 35

Limite derecepcion sonora en el interior deloslocales

3.6.2. Condiciones térmicas.

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de
aislamiento contenidas en las Normas Béasicas NBE-CT-79
sobre condiciones térmicas en los edificios.

3.6.3. Condiciones de superficie y programa de vivienda

1. Todaviviendatendrd unasuperficie Util minimade 30
m? y contard, como minimo, con una habitacion capaz para
estar, comer y cocinar, un dormitorio y un cuarto de aseo.

2. Lacompartimentacion seralibreconlaudnicacondicién
de quelas habitaciones sean independientes entre si de modo
que ninguna utilice como paso un dormitorio o sirva de paso
al cuarto de bafio o aseo.

3. Entodaviviendalasuperficiedtil minimadelaestancia
(E) y la acumulada de estar, comedor y cocina (E + C + K)
seran en funcion del nimero de dormitorios los siguientes:

Viviendas de E (m?) E+C+K (n?)
Un dormitorio 14 18
Dos dormitorios 16 20
Tres dormitorios 18 22
Cuatro dormitorios 20 24

4. Si lacocinaesindependientetendrdcomo minimo 7 m?,
de los cuales podra corresponder 5 m? alacocinay 2 m?ala
terrazatendedero. Cuando se incorpore alazonade estancia
sereforzaralaventilacion mediante un ventilador centrifugo.

5. La superficie Gtil minima de los dormitorios de una
cama serade 6 m? y de 2 camas de 10 m?. En toda vivienda
habrd al menos un dormitorio de superficie Util no menor de
10 m2,

6. Lospasillostendran unaanchuradtil minimade0,85m,
salvo en laparte devestibulo o entradaalaviviendadondela
anchura minima sera de 1,20 m.

7. Losretretes tendran unasuperficie minimade 1,50 m2.

3.7. Condiciones higiénicas.

Son las que se establecen para garantizar la salubridad e
higiene en la utilizacién de los local es por |os usuarios. Son
de aplicacion en las obras de reestructuracion y en las de
nueva edificacion. En todo caso se cumpliran también cuan-
tas normas estuvieren vigentes en la materia que tengan
rango supramunicipal.

1. Todaviviendahade ser exterior, disponiendo paraello
de al menos una habitacion vividera volcada a las vias o
espacios publicos o abiertos.

2. No se permiten viviendas en s6tanos ni semisotanos,
excepto cuando se cumplan las siguientes condiciones:

- Aislamiento del terreno natural por camara de aire o
capa impermeable de 0,20 m de espesor minimo.

- Impermeabilizacién de murosy suel os mediante empleo
de morteros y material es hidréfugos adecuados.

- lluminacién directa de todas | as habitaciones, teniendo
ésta como minimo la mitad de la altura de la habitacion;
pavimentacion impermeable del terreno circundante en una
faja de altura de un metro adosado alos muros de fachada.
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3. Se procurard que toda la vivienda tenga posibilidad de
ventilacion cruzada, entendiendo que existe esta posibilidad
cuando tiene huecos practicables orientados en, al menos,
dossentidos cuyadiferenciade orientaci Gn seacomo minimo
de 90°.

4, Todas las piezas habitables tendran luz y ventilacion
directa por medio de huecos de superficie total superior a
1/6 delasuperficie ttil del local. Lasuperficiereal de ventila-
¢ion podra reducirse a un minimo de 1/3 de iluminacion.

5. En las cocinas sera obligatorio la colocacion de un
conducto de ventilacion forzada y evacuacion de humos
hasta la cubierta.

6. En los bafios, retretes y despensas que no tengan
ventilacion natural se dispondré asimismo de un sistema de
ventilacion hasta cubierta tipo “shunt”, independiente de
otrossistemas de ventilacion y evacuaci dn de humosy gases.

7. Los humos procedentes de cal deras, calentadores, etc.,
tendran evacuacion directa al exterior por medio de conduc-
tos independientes de los de ventilacion.

8. En las viviendas rurales que tengan como anexo la
cuadra o el establo, estos locales deben estar aislados de
aguéllas, teniendo entradas independientes.

3.8. Condiciones de |os servicios.

3.8.1. Condiciones generales.

1. En toda edificacién de vivienda seran preceptivas las
instalaciones de energia eléctrica para alumbrado y usos
domésticos, aguafriay caliente. Estas instalaciones tendran
que cumplir las reglamentaciones particul ares vigentes para
cada una de ellas.

2. En todas las viviendas se instalara, cuando menos, un
cuarto de aseo compuesto de retrete, lavabo y ducha. En la
cocina o dependencia aneja se instalara un fregadero y un
lavadero o toma de desagtie para lavadora.

3.Entodoslosedificioso partedeellosdonde selocalicen
actividades de caracter publico (comercio, oficinas,
institucional, cultural, recreativo, etc.) se dispondra de un
aseo con retretey lavabo si lasuperficie esinferior a100 m2,
Si la superficie supera los 100 m? deberan disponerse dos
aseos. Entodo caso sedispondraun vestibul o deindependen-
ciaentre los aseos y el resto de los locales, sin contravenir
otras disposiciones en materia se seguridad laboral existentes.

4, Cada uno de los retretes y fregaderos o lavaderos ira
provisto de su correspondiente sifon hidraulico, registrabley
accesible.

5. Todas las aguas negras o sucias deberan recogerse en
bajantes y colectores y ser conducidas a la red general de
saneamiento. En nudcleos urbanos quedaran prohibidas las
fosas sépticas. Los pozos negros estaran prohibidos en todo
caso.

6. El sistemadecierredelosretretes serasiempre hidrau-
lico.

7. Los cuartos de aseo deberdir revestidos de azulejos u
otro material impermeabl e en todos sus paramentos hastauna
alturaminimade 1,40 m. L osparamentos af ectados por el uso
de la ducha hasta 1,95 m.

8. El acceso a cualquier estancia (excepto despensas) se
realizara siempre a través de espacios reservados al efecto
(vestibulo, pasillos...), nuncapor otrasdependenciasvivideras
(dormitorios, cocinas, ...). Si lavivienda esta dotada de dos
cuartos de aseos compl etos, uno de ellos podra tener acceso
através de un dormitorio.

3.8.2. Servicios de la edificacion.

3.8.2.1. Abastecimiento de agua.

Todo edificio deberacontar en su interior con servicio de
agua corriente en cantidad suficiente paralas necesidades de
su uso. En edificios de viviendas la dotacion minima seréd de
250 litrospor habitantey diay lared abasteceraloslocalesde
aseo y preparacion de alimentos.

No se concederan licenciaparalaconstruccién de ningun
tipo de edificio en tanto no quede garantizado el abaste-
cimiento y caudal suficiente, mediante la red municipal u
otro sistemadistinto, debiéndose acreditar |agarantia sanita-
ria de las aguas destinadas a consumo humano, tal como
estipula en la Reglamentacion Técnico Sanitaria para €l
Abastecimientoy Control de Calidad delasaguas Potablesde
Consumo Publico (R.D. 1.138/1990, transcripcion de la di-
rectiva80/788 dela C.E.E.)

3.8.2.2. Energia eléctrica

Todos los edificios contaran con instalacion interior de
energia eléctrica. Dicha instalacion se abastecera bien me-
diante conexion a la red general o bien mediante sistemas
propios de generacion.

Se deberd cumplir en cualquier instalacion de este tipo €l
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y demas dis-
posiciones aplicables.

Se exigira la puesta a tierra en todo edificio de nueva
construccion de las instalaciones y estructura del mismo.

3.8.2.3. Telecomunicaciones

Entodo edificio deviviendacol ectiva, de nuevaconstruc-
cion debera preverse las canalizaciones de acceso a los
servicios de telecomunicaciones, con independencia de su
conexioén alared general.

3.8.2.4. Evacuacion de aguas pluviales.

Laevacuacion delas aguas pluvial es se hard de modo que
se hagan Ilegar a un sistema de atarjeas que las conduzcan al
alcantarillado urbano. Solamente en el caso de que no exis-
tiera servicio de alcantarillado se permitira el vertido por
debajo delaacerahastalacuneta, pero en ningln caso sehard
por encima de la acera.

En los casos de edificacion aislada en parcela indepen-
diente se permitirael vertido alamisma, siempre que el agua
procedente de dichos vertidos no revierta a las aceras
proximas.

3.8.2.5. Evacuacion de aguas residuales.

Laevacuacion de aguasresidual esseharadirectamenteal
alcantarillado.

Las aguas residuales industriales o aquellas que por sus
caracteristicas especial es no deban ser recogidas por el servi-
cio general de alcantarillado, deberan contar con un sistema
de depuracién aprobado por los organismos competentes.

3.8.2.6. Evacuacion de humos

Cualquier elemento contaminante de la atmdsfera no
podra ser evacuado libremente al exterior, sino que debera
hacerlo através de conductosy chimeneas que se gjustaran a
la Legislacion en vigor. Del mismo modo se prohibird cual-
quier tipo de emisiones contaminantes que af ecten ala salud
de las personas o la riqueza vegetal o animal.

Se atendran este tipo de actividades alo estipulado por €l
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivasy
Peligrosas.

3.8.2.7. Ventilacion, calefaccion y aire acondicionado.

Todo local previsto para una estancia prolongada de
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personas contardcon sistemasde calefacciony ventilaciénde
modo que se garantice la permanencia de la temperatura
ambiente fijada por la normativa correspondiente.

Lasalida de gases calientes de |os aparatos de aire acon-
dicionado no se hara directamente a la via publica sino que
debera evacuarse mediante conductos hasta la cubierta del
edificio o bien al patio de luces correspondiente. En caso de
no ser posible la evacuacion de este modo, se permitira
efectuarla sobre lavia publica, no pudiéndose hacer nuncaa
unaalturainferior atres metros, medidos desde larasante de
la acera.

3.8.2.8. Aparcamientos.

3.8.2.8.1. Dotacion.

Todo nuevo edificio destinado a cualquier uso debera
contar con una dotacion de las siguientes plazas de aparca-
miento:

Una plaza de aparcamiento por vivienda en edificios de
nueva planta, o cada 100 m? de edificacion.

El nimero de plazas de aparcamiento se podrareducir en
| os siguientes casos:

a) Cuando la geometria de la parcela sea tal que para
cumplir se obligue alaconstruccién de més de unaplantade
sétano, limitando el nimero de plazas a las contenidas en
dicha planta, siempre que ocupen toda la parcela.

b) No se exigira plaza de aparcamiento en ampliacion de
edificios que supongan ampliacion de | as viviendas existentes.

¢) Quedan exentos de la obligacion de reservar plazas de
aparcamiento en el interior de la parcela todos los edificios
rehabilitados, cualquiera que fuera su uso.

En aquellas zonas donde sea obviamente imposible el
acceso rodado por motivos topogréficos o por una especial
configuracién del viario, asi como en aquellos solaresdonde,
debido a una especial tipologia o definicién formal, se haga
dificil oimposiblelainstal acién delosaparcamientoscorres-
pondientes, el Ayuntamiento previo informe delos servicios
técnicos correspondientes podra relevar de la obligacién de
instalacion de dichas plazas.

Nopodraobligarsealainstalacion delasplazasde garaje
exigidas en los péarrafos anteriores en las plantas bajas del
edificio, salvo en viviendaunifamiliar que si podraexigirse.

3.8.2.8.2. Ubicacion.

El aparcamiento podra situarse en alguno de los siguien-
tes lugares:

- En el interior de la propia parcela, bien sea en espacio
abierto y descubierto o edificado.

- En un espacio comunal, libre o cubierto.

- Integrado en el resto de la edificacion.

- Bajo rasante, en patio de manzana o espacios libres
privados.

3.8.2.8.3. Dimensiones del aparcamiento.

L as dimensiones de una plaza de aparcamiento seran las
correspondientesaunrectangulo planode2,50x 5m., conlos
accesos debidamente resueltos.

3.8.2.8.4. Gargjes.

Se autorizara lainstalacion de garajes en:

- Plantas bajas y bajo rasante de |os edificios.

- Edificaciones bajo los espacios libres de parcela.

- Edificios exclusivos.

L os accesos de vehiculos a aparcamientos interiores de
parcela o edificios contardn con una zona horizontal de
esperade 5 m. delongitud por 3 m. de anchuralibre, tanto en

el caso de queel acceso serealice mediante rampas o median-
te montacoches, y ya sea el aparcamiento en planta baja o
planta bajo rasante. Se permitird el rebajado de los bordillos
delasacerasparasuavizar el acceso alosgargjes. Lasrampas
de acceso a gargjes no sobrepasardn una pendiente del 16%
en tramos rectos 'y del 12% en tramos curvos (medido en la
linea media), con un radio de curvatura minimo igual a 6
metros en el gje.

Laalturalibre minima en garajes serade 2,25 m.

En gargjes subterraneos se preveralaventilacion natural
o forzada de modo que se respeten |os estandares definidos
por la normativa vigente. En caso de que la ventilacion sea
natural se dispondrade 1 m? de seccién de chimeneapor cada
200 m? de superficie del garaje en cuestion.

En caso de ser ventilacion forzada, se instalaran los
dispositivos necesarios para garantizar, al menos, seis reno-
vacionespor hora, no existiendo en ningn caso menosde dos
dispositivos de extraccion de gases.

Todo garaje subterraneo dispondra de la red de sa-
neamiento, con sumiderosy sistemas, de evacuacion preci-
sos, si no hay cota para evacuaciéon a alcantarillado se
dispondrade foso de grasas y bombas de achique que garan-
ticelaevacuacion alared general de alcantarillado. Antesde
laacometidaadichared seinstalaraen cualquier garaje, sea
subterraneo o no, un separador de grasas y fangos.

3.9. Condiciones de accesibilidad.

Son las condicionesaque han de someterselasedificacio-
nes a efectos de garantizar la adecuada accesibilidad a los
distintos locales y piezas que las componen.

1. Toda edificacion que se realiza en un nucleo urbano
deber& contar con acceso publico desde lared viaria.

2. El portal en edificiosdeviviendacol ectivadeberatener
una anchura minima de 1,50 m.

3. Losespaciosdecirculacion hastalas escal erasy ascen-
sor tendrén una anchura minima de 1,20 m.

4. Las escaleras cumpliran las siguientes condiciones:

a) Altura méxima de tabicas: 18,5 cm.

b) Anchuraminimade huellasin contar su vuelo sobrela
tabica: 27 cm.

¢) Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20 m.

d) Ancho minimo de tramo: 1,00 m.

€) Nimero maximo y minimo de peldafios o alturas en un
solo tramo: 16 y 3.

) En escaleras curvas, longitud minimade peldafio: 1,20
m. L os peldafios tendran como minimo unalineade huellade
27 cm., medidaa 50 cm. de lalineainterior del pasamanos,
no sobrepasando dichahuellalos42 cm. en el borde exterior.

g) Las mesetas con puertas de acceso a viviendas o
ascensorestendran un fondo minimo de 1,25 m. si laapertura
de las puertas se realiza hacia el interior de los locales o si
éstas son correderas. Si las puertas abren hacia el rellano, la
anchura minima de éste serd de 1,70 m.

Las mesetas intermedias tendran un fondo minimo de
1,00 m.

h) El rellano de la escaleratendra un ancho mayor o igual
al del tiro.

i) Altura minima de pasamanos. 0,95 m. medidos en la
vertical de la arista exterior de la huella.

j) Cuando laescal eracomuni que con un sétano, semisotano
o local comercial, la puerta de acceso a éstos serd incom-
bustible.
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k) Laseparacion entre balaustradas de barandillasy ante-
pechos no sera superior a 12 cm.

5. En viviendas unifamiliares se permitiran mayores
tabicas, menores anchos y escaleras compensadas, exten-
diendo la tolerancia a otros conceptos del apartado anterior
cuando resulte debidamente justificado en el proyecto con-
creto.

6. En edificios colectivos las escal eras tendrén ilumina-
cidny ventilacion directaal exterior en todas sus plantas, con
unas superficies minimas de iluminacién y ventilacion de 1
m?2y 400 cm? respectivamente. En estos casoslasescal erasno
podran tener rellanos partidos, desarrollos helicoidal es, pel-
dafos compensados, ni otras sol uciones que ofrezcan peligro
al usuario.

7. En edificios de hasta cuatro plantas se permiten escal e-
ras con iluminacion cenital por medio de lucernarios que
tengan unasuperficie en plantaque sea, como minimo, 2/3 de
laescalera, dejando un hueco libre en todalaalturaen el que
se pueda suscribir un circulo de 1,10 m. de diametro. Estos
lucernarios contarédn obligatoriamente con un sistema de
apertura que permitala ventilacion.

8. En viviendas colectivas, y cuando se instal e ascensor,
éste tendra unas dimensiones interiores minimas de 0,90 m.
x 0,90 m. y una puerta de al menos 0,80 m.

9. Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las
personas fueran salvadas mediante rampas, éstas tendran la
anchura del elemento de paso a que correspondan, con una
pendiente no superior al 10%. Cuando se trate de rampas
auxiliares de las escal eras, su anchura podrareducirse en
50 cm.

10. Se debera cumplir la legislacion vigente respecto a
supresion de barreras urbanisticas y arquitectonicas:

- Ley 1/1994 de 24 de mayo, de accesibilidad y elimina-
cion de barreras arquitecténicas en Castilla-La Mancha.

- Decreto 158/1997 de 2 de diciembre de laConsgjeriade
Bienestar Social de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha por el que se aprueba el codigo de accesibilidad de
Cadtilla-La Mancha

- Ley del Estado 15/1995 de 30 de mayo, sobrelimitesdel
dominio sobre inmuebles para eliminar barreras arquitecto-
nicas a las personas con discapacidad.

- Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo por el que se
arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los edi-
ficios.

3.10. Condiciones de seguridad.

Son lascondicionesaque han de someterselasedificacio-
nes a efectos de prevenir dafios personalesy materiales a sus
habitantes.

1. Las ventanas o huecos que presupongan peligro de
caida estaran protegidas por un antepecho o barandilla de
0,95 m. de alturacomo minimo. Por debajo de esta alturano
habra huecos de dimensién mayor de 12 cm.

2. Cuando por debgjo de la altura de proteccion existan
cerramientos de vidrio, estos deberan ser templados o
armados.

3. En el acceso alas viviendas existird un dispositivo de
Ilamada desde el exterior y posibilidad de reconocimiento
visual desde el interior.

3.10.1. Condiciones de proteccion contraincendios.

Toda nueva construccion debera adoptar todas las medi-
das de proteccién contraincendios establecidas en laNorma

Bésica de la edificacion NBE-CPI-96, y las posibles orde-
nanzas municipales sobre la materia.

3.11. Condiciones estéticas.

Son las que se imponen ala edificacion con el proposito
de salvaguardar la estética urbano en general.

3.11.1. Condiciones generales.

1. Tanto los edificios de nueva planta como las
remodel aciones de | os existentes deberén adecuarse al entor-
no en el que se suscriben respetando | os esquemas de compo-
sicion, modulacion de huecos, volimenes, proporciones,
materiales y colores, tanto en fachadas como en cubiertas o
cualquier elemento visible desde el exterior.

2. Con el objeto de justificar estas circunstancias se
acompafara alasolicitud de licencia esquemas de alzados o
fotografias del entornoinmediato al solar o edificio donde se
vayan a gjecutar las obras.

3. Las condiciones estéticas establecidas en |os articulos
siguientes seran de aplicaciOn con caracter orientativo, siem-
pre gque se justifique expresamente el cumplimiento de las
condiciones general es establecidas en el parrafo primero de
este articulo. En todo caso sejustificaran las variaciones del
proyecto con respecto alas caracteristicas que acontinuacion
se indican como recomendables.

4. Estas condi ciones general es serdn complementadas por
las normas zonal es correspondientesy las Ordenanzas M uni-
cipales de la Edificacion.

3.11.2. Fachadas.

1. Todaslasfachadasy cerramientos que hayan de quedar
vistosdesde el exterior o patio de manzanadeberan terminar-
se exteriormente con revocos enfoscados o enlucidos,
pintados.

2. Losrevocosenfoscadosy enlucidosdeberanir pintados
con colores claros, ocres, tierras, blancos y en general los
tradicionales de la calle o el entorno del edificio.

3. En su caso la piedra natural a utilizar debera ser la
propia o usual en el lugar.

3.11.3. Huecos en fachada.

L os huecos de fachada serdn de dominante vertical inte-
grados en lacomposicion general del edificio. Los huecosde
planta baja deberan corresponder al resto de la fachada
prohibiéndose abrir huecos horizontal es que recorran todala
fachada, los huecos en esquinay los que se pretendan ubicar
en angulos retranqueados del plano de fachada.

3.11.4. Locales en planta baja.

En los proyectos de edificacion que incluyan locales en
planta baja, debera figurar en los alzados el tratamiento y
composicién exterior de los mismos, ejecutandose los ele-
mentos primarios de su fachada simultaneamente al conjunto
de la obra.

3.11.5. Toldos, marquesinas y repisas.

1. Se prohiben los toldos y marquesinas de carécter fijo.

2. No sepermiten lasrepisas de bal cones de hormigon que
presenten un frente de espesor superior a 15 cm.

3.11.6. Obras de reforma.

En las obras de ampliacion y reforma se respetarén los
materiales originales de lafachada salvo que su adquisicién
no seaposible, en cuyo caso se admitirael revoco, enfoscado
o enlucido.

3.11.7. Carpinteriay cerrgjeria.

1. Lacarpinteria exterior debera ser preferentemente de
madera barnizada o pintada. Se permiten las carpinterias
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metalicas pintadas, de aluminio lacado y anodizado y
plastico.

2. La cerrgjeria de balcones y balaustradas deberéd ser
metdlicay pintada. Deberan primar en su disefio criterios de
sencillez y respeto alas soluciones tradicionales del lugar.

3.11.8. Conducciones eléctricas y telefénicas.

Se procurard empotrar u ocultar en los paramentos las
Iineas de conduccién de energiael éctricay redestel efonicas.

3.11.9. Medianerias.

1. Todas las medianerias que hubieran de quedar vistas
por encima de otras edificaciones o lindantes a espacios
libres de otras parcelas deberén recibir tratamiento de
fachada.

2. No se permitiran medianerias lindantes asuelo ristico.
El paramento resultante de las edificaciones colindantes a
este suelo se trataran como fachada.

3.11.10. Vallasy cerramientos.

1. En el caso de que la tipologia de la edificacion lo
permita, los cerramientos de parcela seran de fabrica de
piedrahasta0,8 m de alturay el resto de cerrajeria o vegeta-
cion hasta alturatotal de 2 m.

2. En el caso que en el entorno existan vallas de mayor
altura de carécter tradicional en piedra natural, se podra
llegar alaaltura de éstas utilizando el mismo sistema cons-
tructivo y materiales.

3.11.11. Muestras, banderines y anuncios publicitarios.

1. Muestras: Los anuncios paralelos al plano de fachada
tendran un saliente maximo de diez centimetros; cumpliran
ademés las condiciones siguientes:

a) Se prohiben los anuncios estables en telas u otros
material es que no redinan las minimas condiciones de digni-
dad estética.

b) En planta baja podra ocupar Unicamente una faja de
ancho inferior a noventa centimetros situada sobre el dintel
de los huecos sin cubrir éstos.

¢) Deberan quedar a una distancia de mas de cincuenta
centimetros de hueco de portal, dejando totalmente libre €l
dintel del mismo. Se exceptlan las placas con dimension
maxima equivalente a un cuadrado de veinticinco centime-
tros de lado y dos milimetros de grueso, que podran situarse
en las jambas.

d) Lasmuestrasno se permiten enrecintos histéricosni en
edificios catal ogados excepto con letras sueltas detipo clési-
co, sobrepuestas directamente a la fachada.

e) Lasmuestras colocadasen lasplantasdistintasalabaja
podran ocupar sélo una franja de setenta centimetros de
altura maxima. Estaran adosadas a los antepechos de los
huecos, sin reducir la superficie de iluminacion de los loca-
les, y deberan ser de iluminacion de los locales e indepen-
dientes para cada uno de ellos.

f) En los edificios con uso exclusivo de espectaculos,
comercial oindustrial podraninstal arse muestrasen fachadas
con mayores dimensiones, siempre que no cubran elementos
decorativos ni huecos. Esta excepcion no se aplicara en
recintos historicos ni en edificios catal ogados.

g) Las muestras luminosas cumplirén las condiciones
anterioresy se situardn amas de tres metros sobre larasante.
Para su instalacion se requerira en general con la conformi-
dad de los usuarios de los locales con huecos situados a
menos de diez metros, en la misma alineacion, o veinte
metros en la alineacion de enfrente.

2.Banderines: Losanunciosnormalesal plano defachada
estaran en todos sus puntos a una altura minima de 2,25 m.
sobrelarasante alaacera, con un saliente maximo de sesenta
centimetros y dimension vertical maxima de noventa centi-
metros en planta baja o setentacentimetrosen las superiores.

L os banderines luminosos cumplirén las condiciones an-
teriores y se situarédn a mas de tres metros sobre la rasante.
Para su instal acion se requeriralaconformidad de losinqui-
linos, arrendatariosy en general delosusuariosdeloslocales
con huecos situados a menos de 20 m.

3. Anuncios publicitarios: Salvo o especificado para
muestrasy banderines, no se permitirén anuncios publicos o
privados. Excepcionalmente, podran permitirse sobre el va-
[lado delos solaresy en bastidores rectangul ares exentos con
dimensiones méaximas de tres por dos metros de altura,
realizados con materiales resistentes a la intemperie.

Titulo 1V: Normas de proteccion.

Capitulo 1: Introduccién

Las Normas de Proteccion que se incluyen a continua-
cion, junto con el Capitulo 3:

“Régimen Urbanistico de la Propiedad del Suelo” del
Titulo I: “Normas de Ordenacién”; Titulo Il “Condiciones
GeneralesdelosUsos” y Titulo 111: “Condiciones General es
delaEdificacion”, constituyen el marco normativo aplicable
acualquier tipo de bien o espacio digno de proteccion exis-
tente en el Término Municipal de Corral Rubio en cuanto a
implantacién de actividades o gjecucion de obras.

El presente Plan de Ordenacion Municipal estructuralas
Normas de Proteccién en los siguientes capitul os:

- Condiciones General es de Proteccion en Suelo Rustico,
en todo lo que se refiere a los Recursos Naturales y de
Dominio Publico, asi como a las Infraestructuras y
Equipamientos, a nivel general.

- Proteccion del Suelo Rustico.

- Proteccion del Patrimonio Historico-Artistico.

Estos tres capitulos se subdividen a su vez en base a la
legislacion especifica que los ampara en cada caso. Asi,
dentro del primer capitul o distinguimos los siguientes apar-
tados:

- Recursos hidroldgicos, tanto aguas superficiales (cau-
cesy lagunas) como subterraneas.

- Cubierta vegetal.

- Fauna.

- Suelo.

- Paisgje.

- Atmosfera.

- Carreteras.

- Caminos agricolas.

- Vias Pecuarias.

- Ferrocarriles.

- Aeropuertos e instalaciones de ayuda a la navegacion
aérea.

- Canales.

- Embal ses.

- Infraestructuras de servicios.

- Instalaciones vinculadas a la defensa nacional .

Las Condiciones Generales de Proteccion, aqui refleja-
das, no aspiran aser mas que unaguiarépidade consultaque
no puede obviar la correspondiente legislacion sectorial
competente en cada materia, manteniendo éstala maxima
autoridad.
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En el apartado 2.4 del capitulo 2 de este titulo figurauna
completarelacion delalegislacion sectorial aplicable acada
uno de estos aspectos.

En el anexo IV.1 de estas Normas de Proteccion se
incluyen los esquemas explicativos de las protecciones y
afecciones de las infraestructuras.

La Proteccion del Suelo Rustico se gjusta, en cuanto asu
clasificaciony categorias, alo establecidoenel articulo 47 de
laLey 2/1998y su modificacion enlalLey 1/2003, por lo que
se dividen en:

- Proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o de
entorno.

- Proteccion Estructural.

- Proteccion de infraestructuras y equipamientos.

En el capitulo 3 de estas normas de proteccion se refleja
la normativa especifica para cada una de sus variedades.

Algo similar a las condiciones generales de proteccion,
contenidas en el capitulo 2, ocurre con la proteccion del
Patrimonio Historico-Artistico en el caso de los Bienes de
Interés Cultural (BIC), que se encuentran suficientemente
protegidos tanto por lalegislacién estatal como por la auto-
némica, subdividiendo esta categoria en: Monumentos, jar-
dineshistdricos, conjuntos histdricos, sitioshistoricosy zona
Arqueol 6gica.

No asi en lo que, aefectos de este Plan, hemos denomina-
do Bienes de Relevancia Local (BRL) que, como su propio
nombre indica, se refieren a bienes que, inventariados o no,
y no disponiendo de la categoria de BIC, presentan algin
valor aresaltar y aconservar como muestrarepresentativadel
municipio. Esta categoria de Bienes de Relevancia Local,
que el plan asigna, contempla, a su vez, tres grados de
proteccion: Integral, Estructural y Ambiental, de acuerdo al
tipo de elemento o valor que se quiere proteger.

En el anexo 1V del Doc. 3. Memoria de ordenacion
incluimosun Inventario de Bienesy Espacios Protegidos por
el Plan, en el que seindican las categoriasde protecciony las
Normasde Proteccion especificasasignadasacadauno delos
bienesy espacios que existen en el término municipal dignos
de esta consideracion.

Capitulo 2: Condiciones generales de proteccion en sue-
lo rustico

2.1. Introduccién

Se consideraran que deben cumplir las condiciones gene-
rales de proteccion descritas en |os apartados posteriores de
este capitulo aguellos suelos que el Plan adscribaaestaclase
por cumplir alguna de las caracteristicas descritas en la
modificacién del articulo 47 de la Ley 2/1998 enlaley
1/2003:

- Ser bienes de dominio publico natural.

- Por raz6n de sus val ores de carécter ambiental, natural,
paisajistico, cultural, cientifico, historico o arqueol 6gico.

- Por poseer un alto valor agricola, forestal o ganadero o
por contar con riquezas naturales.

- Por sus caracteristicas topologicas y ambientales y no
ser necesaria su incorporacion inmediata al proceso urbani-
zador.

2.2. Proteccién derecursos naturalesy del dominio publico.

2.2.1. Recursos hidrol égicos.

Lapresente normativactiene por objeto regular laslimita-
ciones delas actividades que se localicen en el suelo ristico,
en zonas de afeccion de rios, caceras, arroyos y canales, asi

como regular el aprovechamiento, preservacion y conserva-

cion de los recursos hidraulicos subterréneos a fin de evitar

la afecciOn cuantitativa entre captacion de aguay minorar e

impedir la polucién de aguas subterraneas y superficiales.
2.2.1.1. Aguas superficiales: Caucesy lagunas.

La proteccion se regulara por lo dispuesto en la Ley de
Aguasde 2 deagosto de 1985y en el Reglamento de Dominio
Pablico Hidraulico (Real Decreto 849/1986 de 11 de abril).
Por lo cual se establecen en las zonas que se definen a
continuacion. (Véase esquemaincluido en el anexo 1V.1, de
estas Normas).

Se entendera, ain cuando no viniera grafiado en los
planos, que existe una zona de servidumbre y una zona de
policia

- Lazona de servidumbre son dos bandas de 5 metros de
ancho a cada lado del cauce o laguna desde el punto de
maxima creciday en ellano se puede realizar ningin tipo de
actuacién bajo ningun concepto.

- En la zona de policia, para la realizacion de cualquier
actuacion, se exige autorizacion del Organismo de Cuenca.
Son dos franjas laterales al curso de agua de ancho 100
metros medidos desde el punto de maxima crecida.

L os vertidos solidos o semisolidos que puedan contami-
nar serealizaran en vertederos donde se garantice un control
delos mismos eimpidasu filtracion al terreno y su vertido a
un cauce superficial. Si el vertedero afectaa Dominio Publi-
co Hidréulico, al pedir autorizacion, también se presentaraal
Organismo de cuencaun estudio de ef ectosmedi oambiental es
esperados.

2.2.1.2. Aguas subterraneas.

L as extracciones de aguas subterraneas deberan realizar-
se seguin se determina con caréacter general en los articulo 65
a68delal ey de Aguasde2 deagosto de 1985; enlosarticulo
179 y siguientes de su reglamento. Para la concesion de
licencias de apertura de pozos, serarequisito imprescindible
laautorizacion previadel organismo competente en la capta-
cion de las aguas subterraneas.

La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de
viviendas s6lo se autorizaré en suelo rustico si se tienen las
suficientesgarantiasde que no implicanriesgo alguno parala
calidad de las aguas superficial es o subterraneas. En caso de
existir dudas sobre lainocuidad de las fosas o cuando asi o
aconseje lamagnitud o concentracion del proyecto, también
se exigirala presentacion, junto con la solicitud de licencia
urbanistica, de los estudios hidrogeol 6gicos necesarios para
garantizar tales extremos.

Para obtener autorizacion de cementeriosy vertederos de
residuos solidos, esimprescindiblejustificar que no seafecta
negativamente a los recursos hidrol égicos.

Setienen que mantener los niveles de calidad en aguellos
acuiferos en los que no se han detectado problemas. En
aquellos en que si existen problemas de contaminacion que
pudieran afectar aladisponibilidad del recurso, se adoptaran
medidas ef ectivas para controlar los focos de contaminacién
asi como se confeccionaran perimetros de protecciéon de
acuiferosy unidades hidrogeol 6gicas. También se exigirala
mismacalidad que parael acuifero en aquell os cauces conec-
tados a dicho acuifero que reciban vertidos.

Cuando se implante un vertedero de residuos solidos se
exigiraun estudio suficiente de las posibles afecciones alas
aguas subterraneas.
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Los proyectos de urbanizacion e infraestructuras que
desarrollen el P.O.M. deberéan presentar:

- Anexo Técnicodondeserealiceunandlisisendetalledel
aumento de la demanda hidrica (de abastecimiento y de
riego) que se producira conel crecimiento del ndcleo urbano
y con las nuevas actividades que se vayan adesarrollar en el
mismo, determinando lanfluenciaquesobreel recurso hidrico,
superficial y subterrdneo, vaaproducir dicho crecimiento, y
las medidas que se adoptaran para solventar los posibles
problemas que se produzcan; justificando las cantidades y
procedenciadel aguapotable necesariaparalasactividadesy
usos que se vayan a desarrollar.

Sejustificardel cumplimiento delo establecido en el Plan
Hidrol 6gico de Cuencadel Segura. Entodo caso |os recursos
detraidos de agua deberan contar con las correspondientes
concesiones por parte de la Confederacion Hidrografica.

- Anexo Técnico donde se realice en detalle las aguas
residuales que se prevé se van a producir en funcién del
crecimiento propuesto, determinando las afecciones que se
estiman sobre la hidrologia, en particular sobre la L.I.C.
“Lagunas de Pétrola y Salobrejo y Complejo Lagunar de
Corral Rubio”, lugar al quevierten lasaguasalasalidadela
depuradora; y en base a este andlisis determinar las caracte-
risticas del sistema de depuracién necesario parael correcto
tratamiento ambiental delos efluentes, estimando si es nece-
sario o no ampliar omodificar el yaexistente. Estesistemade
depuracion debera ser capaz de soportar el crecimiento pro-
puesto.

- Anexo Técnico donde se analice la potencial afeccion a
la hidrogeol ogia de lazona, estableciendo | as medidas nece-
sarias para evitar la contaminacion de suelos 'y aguas

2.2.2. Cubierta vegetal .

En cuanto a la proteccién de las masas arboreas, las
actuaciones sobre cubiertavegetal deberan ser acordesconlo
establecido en laLey 2/1988 de 4 de junio sobre la Conser-
vacion del Suelo y Proteccion de las Cubiertas Vegetales de
la Junta de la Comunidades de Castilla-La Mancha.

La realizacion de actividades agropecuarias o forestales
deber& someterse en todo caso alas Normas, Planes sectoria-
lesy Autorizaciones Administrativas que las regulen.

Estatotal mente prohibidalatalao eliminacion dearboles,
corta de arbustos y otras actividades que puedan constituir
peligro de degradacion del suelo, exceptuando las talas rea-
lizadas con arreglo a Planes Técnicos debidamente ampara-
dos en la aprobacion de la Junta de Comunidades. Se reco-
mienda que los Planes Técnicos estén de acuerdo con los
posibles Planes Especiales que se realicen en la zona.

Se prohibe la corta 0 arranque de especies declaradas
protegidasy de aquellos ejemplares particul arizados de cual -
quier especi eautdctonaquevegetan en estado silvestre, y que
en atencidén a sus excepcionales caracteristicas se declaren
singulares. En particular para ciertas especies, entre las
cuales se encuentran entre otros, pies de encina, quejigo y
pies arboreos y arbustivos de formaciones en galeria.

2.2.3. Vias pecuarias.

Se consideran vias pecuarias el conjunto formado por la
traza de lavia sobre el terreno y todo el entorno que gravite
sobreellas, alasque es de aplicacion laLey 3/1995 de 23 de
marzo deViasPecuarias. Lared deviaspecuariasseclasifica
en cuanto alaimportancia de su funcién y ancho en:

1. Canadas de 75 m. de ancho legal.

2. Cordeles de 37,5 m. de ancho legal.

3. Veredas de 20 m. de ancho legal.

4. Coladas del ancho que determina su clasificacién

5. Caminos, de ancho inferior alos anteriores.

Con caracter transitorio, se considera zona de proteccién
de la via pecuaria, una franja de 25 m. a cada lado de la
misma, en laque quedan prohibidas nuevas edificaciones, asi
como laampliaciény reconstruccion deviviendasyaexisten-
tes, salvo las obras de conservacion de las mismas.

El uso caracteristico esel transito ganadero y las comuni-
caciones agrarias. Se consideran usos compatibles el peato-
nal, el militar confineslogisticos, las areas de acampaday de
esparcimiento, en general.

Se prohibe cual quier transformacion de la misma que no
vayadestinadaalarecuperacion, amojonamiento y sefializa-
cion delamisma. Cualquier actuacion arealizar sobre terre-
nos de la via pecuaria deberd contar previamente con la
oportunaautorizacién de la Consejeriade Agricultura. En el
caso de ejecucion de obras de cualquier tipo o vallado de
parcelas colindantes con la via pecuaria, el Ayuntamiento
previo alaconcesion de la preceptiva licencia, deberé reca-
bar el oportuno informe de la Consejeriade Agricultura, que
establecerd los limites de la misma.

Paralainstalacién de redes subterraneas bajo el suelo de
lasvias pecuarias, serdigualmente necesario el otorgamiento
del correspondiente permiso por laConsejeriade Agricul -
tura.

Segun laLey 3/1995, de 23 de marzo, las modificaciones
del trazado como consecuencia de una nueva ordenacion
territorial, deberan asegurar con carécter previo el mante-
nimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los
itinerarios y la continuidad de los trazados, junto con la del
transito ganadero, asi como los demas usos compatibles y
complementarios de aquél.

Se establ ecen | as siguientes medidas preventivas destina-
das ala preservacion de las mismas:

- Se prohibe cualquier transformacion de la via pecuaria
gue no vaya destinada a |a recuperacion, amojonamiento y
sefializacion de las mismas.

- Seprohibe cual quier tipo de parcel acion sobreel espacio
vial y/o descansadero.

- Cualquier actuacién arealizar sobrelosterrenosdelavia
pecuariadeberacontar previamente con laoportunaautoriza-
cion dela Consegjeriade Agriculturay Medio Ambiente. En
el caso de gjecucion de obras de cualquier tipo o vallado de
parcelas colindantes con la via pecuaria, el Ayuntamiento
previo alaconcesiOn delarespectivalicencia, deberarecabar
el oportuno informe delaConsejeriade Agriculturay Medio
Ambiente, que establecera los limites de la misma.

- Paralainstal acion de redes subterraneas bajo el suelo de
vias pecuarias, seraigua mente necesario contar con la auto-
rizacion de la Consejeriade Agriculturay Medio Ambiente.

- Se prohiben las instalaciones para la extraccion de
aridos, incluso si se proponen actuaciones complementarias
para laregeneracion de suelos.

2.2.4. Fauna.

El levantamiento de cercas, vallados y cerramientos,
estara sometido a la obtencién previa de la correspondiente
licencia urbanistica para garantizar lalibre circulacion de la
fauna, con independenciadelos usos aque vayadestinadala
finca
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Se prohibe construir nuevos puestos fijos para guariday
acecho de cazadores de aves migratorias.

Cuando sesolicitelicenciapararealizar obrasqueafecten
lalibrecirculaci 0n de especies piscicol asen cauces natural es
se debe incluir la correspondiente documentacién que justi-
figuelaausenciadeimpacto negativo sobrelafaunapiscicola.

No se podra afectar, capturar o dar muerte a especies de
fauna protegida dentro del territorio que abarca el término
municipal. En este punto habrd de tenerse en cuenta lo
establecidoen el articulo 77 delaLey 9/1999, de 26 de mayo,
de Conservacién de la Naturaleza en Castilla-La Mancha:

- Paralas especies catalogadas en peligro de extincién o
sensiblesalaalteracion de su hébitat: Si setratade animales,
incluidas sus larvas, crias 0 huevos, la prohibicion de cual-
quier actuacion no autorizada hecha con el proposito de
darles muerte, capturarlos, perseguirlos o molestarlos, asi
como la destruccién de sus nidos, vivares y areas de repro-
duccion, invernada o reposo. Se incluyen también todas
aguellas acciones susceptibles de causar intoxicacién o dafio
a la fauna protegida por el uso de productos fitosanitarios
(fitocidas, pesticidas, plaguicidas).

- Para las especies catalogadas como vulnerables o de
interés especial, la prohibicion de la destruccién, deterioro,
muerte, captura, recoleccion, comercio o naturalizacion no
autorizada de los gjemplares, asi como la destruccion de su
habitat, en particular del lugar de reproduccion, invernada,
reposo, campeo o alimentacion.

2.2.5. Suelo.

Enlasolicitud delicenciaparalarealizacion de cualquier
obrao actividad en pendientes superioresal 12 %y quelleve
aparejado algin movimiento de tierra, seincluirden el pro-
yecto de la misma la documentacién y estudios necesarios
para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la
estabilidad y erosionabilidad de los suelos. La concesion de
licencia solo podra realizarse cuando se justifiquen debida-
mente dichos aspectos.

2.2.6. Paisgje.

Laimplantaci 6n deusos o actividades que pueden generar
un importante impacto paisajistico, tales como minas, cante-
ras, vertederos, depdsitos de vehiculos, etc., deberan reali-
zarse de manera que se minimice su impacto negativo sobre
el paisaje natural.

Seimpone laobligatoriedad de larestauracion del entor-
no unavez concluida la actividad, mediante |a aportacion y
realizacion del consiguiente proyecto de restauracion.

Paralaconcesion de las licencias y autorizaciones nece-
sarias se valorarala ubicacion en lugares de gran incidencia
visual, tales como la cercania a vias de comunicacion, lade-
ras, vecindad de monumentos, o edificios y construcciones
de interés histérico-cultural, ...

2.2.6.1. Carteles de propaganda.

La colocacion de carteles de propaganda, inscripciones o
artefactos de cualquier naturaleza para fines publicitarios
estara sujeta a licencia dentro de este término municipa y
gueda expresamente prohibida su col ocacion en éreas decl a-
radas de interés paisajistico. También se prohibe la publici-
dad apoyada directamente o construida sobre elementos na-
turales del territorio asi como la incluida en el interior de
espaciosde catdlogoy laque seapoyeoimpidalavisibilidad
de monumentos o edificios y construcciones de caracter
histérico-cultural.

Seraunasituaci n fuerade ordenaci6n total menteincom-
patible la de aquellos elementos de publicidad que estén en
contradiccién con lo dispuesto en el parrafo anterior, por o
gue no podrén renovarse las condiciones actual mente vigen-
tes y deberd procederse a desmontarlas una vez cumplidos
|os plazos actual es de autorizacion.

2.2.7. Atmosfera

Cuando se vayan a implantar usos que puedan generar
contaminacion atmosférica, se han de tener en cuenta las
condiciones ambiental es derivadas de |l as condiciones clima-
toldgicas de la zona, y en particular, de la capacidad de
dispersion de contaminantes.

La evaluacion de dicha contaminacién se realizard de
modo que se consideren los posibles efectos acumulativos
por lacreacion de nuevasinstalaciones o latransformacion o
ampliacion de las existentes. Paralaconcesion delas corres-
pondientes licencias urbanisticas y de apertura se exigirala
realizacion de estudios que demuestren que la actividad
propuestano superalos limites de contaminacion aplicables,
ni por si misma ni acumulandose a las producidas por las
instal aciones ya existentes.

Se estard alo dispuesto en la Ley 38/1972 de Proteccién
del Ambiente Atmosférico y demas legislacién aplicable.

2.3. Proteccion de infraestructuras.

2.3.1. Carreteras.

Son las éareas af ectadas por |os trazados viarios de domi-
nioy uso publico paralacirculacion de vehiculos, enlas que
esde aplicacion lalegislacion especificacontenidaenlalLey
deCarreteras25/1988del MOPU, y Ley 9/1990 de Carreteras
de Castilla-LaMancha, estableciéndose en cadaunade ellas
las zonas de dominio publico, servidumbre, afecciony linea
Iimite de edificacion, y cuyos esquemas se incorporan al
Plan. (Véase esquemasincluidosen el AnexolV.1al final de
estas Normas).

2.3.2. Caminos agricolas.

Son las vias de dominio y uso publico destinadas al
servicio de las explotaciones o instal aciones agropecuarias,
y que estén sefialadas como tal en los planos del Catastro del
término municipal y en los planos del Instituto Geogréfico
Nacional.

Su gestion es competencia del Ayuntamiento correspon-
diente y afalta de una ordenanza especifica de caminos se
estara alo dispuesto en el presente plan.

Se define la zona de dominio publico y la zona de servi-
dumbre. La zona de dominio publico abarca, como minimo,
una calzada de 5 metros de anchuray cunetas de 1,50 metros
a cada lado de la misma. La zona de servidumbre de los
caminos consistira en dos franjas de terreno a ambos lados,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por doslineas paralelas alas aristas exteriores
de la explanacién a una distancia de 7 metros medidos en
horizontal desde el gje de los caminos.

2.3.3. Ferrocarriles.

Se corresponde con los trazados ferroviarios que en un
futuro pudiera haber que se regiran por o establecido en la
Ley 16/1987 de Ordenacién de los Transportes Terrestres
(LOTT) y su Reglamento aprobado por Real Decreto 1.211/
1990 o normativa que le sustituya.

En Suelo Urbano, las edificaciones se separardn como
minimo 50 m. del carril exterior de las vias férreas, siempre
gue entre dichas edificaciones y la via se sitde un vial ya



Suplemento al nimero 49

Miércoles 3 de Mayo, 2006 39

existente, en cuyo caso regiralalineade este Gltimo, dejando
una distancia minima de 5 m. contados a partir del carril
exterior mas préximo. En las demés clases de suelo las
distancias minimas a las que se situaran las edificaciones
seran de 100 m. contados a partir del gje de la viaférrea

Las bandas libres de edificacion se destinarén a zonas
verdes 0 estacionamientos, siempre que aquello resulte com-
patible con la vecindad del ferrocarril.

2.3.4. Aeropuertos e instalaciones de ayuda a la navega-
cion aérea.

Las limitaciones y servidumbres para la realizacion de
obras de edificacion, localizacion de instalaciones, planta-
ciones, ..., en las cercanias de aeropuertos, helipuertos e
instal aciones de ayudaalanavegacion aérea se someteraala
L egislacion existente sobre Aeropuertos e instalaciones de
ayuda a la navegacion aérea recogida en el apartado 2.4 de
este capitulo.

2.3.5. Canales.

Aun cuando no viniera especificado en los planos, se
entiende que existe una banda de proteccion de veinticinco
metros (25 m.) acadalado delos canales de riego existentes
en superficie. En dicha banda se prohibe cualquier tipo de
edificacion o instalacion que no esté directamente ligada al
canal (regulacion, vigilancia, proteccién, etc.)

2.3.6. Embalses.

Cualquieraque seael destino delos embalses, se estaraa
lo dispuesto en la Legislacion de Aguas.

Mientras que el Planeamiento no lo permita de forma
expresa, unicamente se admitiraen lafranjade proteccion de
500 metros, las actividades ligadas al mantenimiento y ex-
plotacion del mismo, y de su vegetaci On protectora, asi como
|0s usos recreativos que no comporten nuevas edificaciones
permanentes ni tengan caracter residencial, siempre que se
gjusten a las previsiones de las Ordenes de 28 de junio de
1968 y 31 de octubre de 1970 sobre usos recreativos secun-
darios de los embal ses.

De forma ocasional se admitiran las infraestructuras de
servicio ala explotacién agrariay alas cercas pecuarias; la
construccion de viario; la construccion de viario de carécter
general e instalaciones anejas y de sistemas generales de
abastecimiento y saneamiento; y la construccién de centros
de ensefianza y culturales ligados al medio. En la concesion
de licencias paralarealizacion de adecuaciones naturalistas
y recreativas, parques rurales o instal acion de campamentos,
deberén exigirse al promotor las suficientes garantias en
cuanto aeliminacion deresiduosy vertidos, demaneraque se
asegure la maxima proteccion de la calidad de las aguas
embal sadas.

En los perimetros de proteccion de los embalses, cual-
quieraqueseasu finalidad, se promoveracomo uso preferen-
te el forestal, basado en las especies arboreas o arbustivas
maés adecuadas.

2.3.7. Infraestucturas de servicios

Se corresponden con los trazados de las lineas y estable-
cimientos o instal aciones propios de lasredes de servicios de
electricidad, abastecimiento de agua, saneamiento, gas y
telefoniay serigen por lalegislacion especifica de cada una
deellas.

Se representan a nivel esquemético en el plano n° 4.3.

2.3.8. Instalaciones vinculadas a la defensa nacional .

Son zonas con instal aciones estratégicasy cuarteles mili-

tares, bajo control de lajurisdiccion militar competente. La
realizacion de obras y edificaciones en las proximidades de
lasinstal acionesvinculadasaladefensaNacional y suszonas
de seguridad se regira por laLey 8/1975 de 12 de marzo de
zonas e instalaciones de interés de la Defensa Nacional y su
Reglamento de 10 de febrero de 1978.

Cuando las actividades que en ell as se desarrol len puedan
tener consecuencias negativas para €l entorno, se llevara a
cabo un plan de proteccion en los bordes de las mismas, de
manera que se impida la denegacion o destruccién de los
ecosistemas colindantes.

2.4. Normativa sectorial.

Carreteras.

a) Normativa Estatal:

- El articulo 149.1 y 148.1 de la Constitucion Espafiola.

- L. 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado,
publicado en el B.O.E. el 30 de julio de 1988.

-R.D. 1.812/1994, de 2 de septiembre, Reglamento Gene-
ral de Carreteras, de 23 de septiembre de 1994.

- O.M. 16/12/1997, de 16 de diciembre, accesos a las
carreterasdel Estado, lasviasdeservicioy laconstruccion de
instalaciones de servicios, publicado en el B.O.E. el 24 de
enero de 1998.

b) Normativa Autonémica:

- L. 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreterasy Caminos,
publicado en el B.O.E. el 11 de marzo de 1991.

Ferrocarriles.

- L. 16/1987, de 30 dejulio, Ordenacion delos Transpor-
tes Terrestres, publicado en el B.O.E. el 31 dejulio de 1987.

- R.D. 1.211/1990, de 28 de septiembre, Reglamento de
Ordenacion de los Transportes Terrestres, publicado en el
B.O.E. el 8 de octubre de 1990.

Aeropuertos e instalaciones de ayuda a la navegacion
aérea.

- LalLey 48/1960, de 21 dejulio de 1960, de Navegacién
aérea, publicadaen el B.O.E. el 23dejuliode1960. Articulo 51.

- Laley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fisca-
les, Administrativas y del Orden Social, publicada en el
B.O.E. el 31 de diciembre de 1996. Articulo 166.

- El D. 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
Aeronauticas, publicado en el B.O.E. el 21 demarzo de 1972.

- El R.D. 2.591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de
los Aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
gjecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de laLey
13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Adminis-
trativas y del Orden Social, publicado en el B.O.E. el 7 de
diciembre de 1998.

- El R.D. 2.858/1981, de 27 de noviembre, de clasifica-
cion de Aeropuertos Civiles, publicado en el B.O.E. €l 4 de
diciembre de 1981.

Lineas eléctricas e infraestructuras de abastecimiento y
evacuacion.

- Reglamento de Lineas Aéreasde Alta Tension, de 28 de
noviembre de 1968, asi comolaL ey de Expropiacion Forzosa
en materia de instalaciones eléctricas, de 18 de marzo de
1966, y su Reglamento de 20 de octubre de 1966.

- R.D. Leg. 1/1992, Texto refundido delaLey del sueloy
ordenacion urbana, articulo 244.

- L. 54/1997, de 27 de noviembre, Sector Eléctrico,
publicadaen el B.O.E. el 28 de noviembre de 1997, articulo
5, 21.3, 36.2.
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Instal aciones vinculadas a la defensa nacional .

- Ley 8/1.975, de 12 de marzo de 1975 de Zonas e
instal aciones de interés parala Defensa Nacional, publicado
en el B.O.E. el 14 de marzo de 1975.

- D. 689/1978 de 10 de febrero de 1978, Reglamento de
Zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional,
que desarrolla la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e
instal aciones de interés parala Defensa Nacional, publicado
en el B.O.E. el 14 de abril de 1978.

- Articulo 589 del Cadigo Civil.

- R.D. 230/1998, de 16 de febrero, Reglamento de Explo-
sivos, publicado en el B.O.E. el 12 de marzo de 1998.

- R.D. 1.207/1.989, de 6 de octubre, estructura basica de
losEjércitos, publicadoenel B.O.E. el 11 deoctubre de 1989.

- R.D. 1.132/1997, de 11 de julio, reestructura de la
organizacionmilitar del territorio nacional parael Ejércitode
Tierra, publicado en el B.O.E. el 12 de julio de 1997.

Recursos hidrol dgicos

a) Normativa Europea:

- Directiva del Consejo 75/440/CEE, de 16 de junio de
1975. Calidad requeridaparalas aguas superficial es destina-
dasalaproduccién de aguapotabl e en | os Estados miembros.

- Directivadel Consejo 76/160/CEE, de 8 dediciembrede
1975. Calidad de las aguas de barios.

- Directivadel Consejo 76/161/CEE, de 8 dediciembrede
1975. Procedimiento comun para la constitucion y la actua-
lizacién de uninventario de fuentes de informacion en mate-
ria de medio ambiente en la Comunidad.

- Directiva del Consejo 76/464/CEE, de 4 de mayo de
1976. Contaminacion causada por determinadas sustancias
peligrosas vertidas en el medio acuatico de la Comunidad.

- Directiva del Consejo 78/659/CEE, de 18 de julio de
1978. Calidad de las aguas continental es que requieren pro-
teccién o0 mejora para ser aptas parala vida de los peces.

- Directiva del Consejo 79/869/CEE, de 9 de octubre de
1979. Métodos de medicion y frecuencia de los muestreos y
del andlisisdelas aguas superficial es destinadas ala produc-
¢ion de agua potable en los Estados miembros.

- Directivadel Consejo 80/68/CEE, de17 dediciembrede
1979. Proteccion delasaguas subterraneas contralacontami-
nacioén causada por determinadas sustancias peligrosas.

- Directiva del Consejo 80/778/CEE, de 15 de julio de
1980. Calidad de las aguas destinadas al consumo humano.

- Directiva del Consejo 82/176/CEE, de 22 de marzo de
1982, Valoreslimitey objetivos de calidad paralos vertidos
demercuriodel sector deelectrdlisisdelosclorurosalcalinos.

- Directivadel Consejo 83/513/CEE, de 20 de septiembre
de 1983. Valores limite y objetivos de calidad para los
vertidos de cadmio.

- Directiva del Consejo 84/156/CEE, de 8 de marzo de
1984. Valoreslimitey objetivos de calidad paralos vertidos
de mercurio de los sectores distintos de |la electrdlisis de los
cloruros alcalinos.

- Directiva del Consejo 84/491/CEE, de 9 de octubre de
1984. Valoreslimitey objetivos de calidad paralos vertidos
de hexaclorociclohexano.

- Directiva del Consejo 86/280/CEE, de 12 de junio de
1986. Valoreslimitey objetivos de calidad paralos vertidos
de determinadas sustancias peligrosas comprendidas en la
Listal del Anexo delaDirectiva 76/464/CEE.

- Directiva del Consejo 91/271/CEE, de 21 de mayo de
1991. Tratamiento de las aguas residual es urbanas.

- Directivadel Consejo 91/676/CEE, de 12 de diciembre
de 1991. Proteccién de las aguas contra la contaminacién
producida por nitratos utilizados en la agricultura.

- Planes estratégicos de conservacion de los Humedales.

- Directiva 2.000/60/CEE, del Parlamento Europeo y del
Consgjo, de 23 de octubre de 2000, por la que se establece un
marco comunitario de actuacion en ambito de la politica de
aguas.

- Decision 2.455/2001/CE, del Parlamento Europeo y del
Consgjo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se aprueba
lalistadesustanciasprioritariasen el ambito delapoliticade
aguas, y por la que se modifica la Directiva 2.000/60/CE.
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